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Arsredovisning

for

Fastighets AB Vinraen 9

556952-8432

Rikenskapsaret

2024

Faststillelseintyg
Undertecknad styrelseledamot 1 Fastighets AB Vinrden 9 intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa &rsstimma 2025-03-19. Arsstimman beslutade att

godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Stockholm 2025-03-19
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Fastighets AB Vinraen 9
Org.nr 556952-8432

Styrelsen for Fastighets AB Vinraen 9 avger f6ljande 5rsredo?isning for rdkenskapsaret 2024.
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Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Viktiga forhallande och visentliga hiindelser

Bolaget dger och férvaltar fastigheten Vinraen 9 1 Stockholm.

Agarforhallanden

Bolaget dr ett heldgt dotterbolag till Fastighets AB Sedellunden 556703-5935.

Flerarsoversikt (Tkr)

Nettoomsidttning
Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning

Soliditet (%)

Forindringar i eget kapital

Belopp vid arets ingdng
Disposition enligt beslut
av arsstdmman:

Erhallna aktiedgartillskott
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Forslag till vinstdisposition

2024

6 428
-630
96 390
0,1

Aktie-
kapital
50 000

S0 000

2023

6 046
3015
106 361
0,8

Balanserat
resultat

377 328

389 380
3955 000

4721 708

Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att
1 ny rdakning 6verfores

2022 2021
5 699 5374
3 563 3 489
35 795 - 37614
1,2 1.4
Arets
resultat
389 380
-389 380
-4 719 860
-4 719 860
4721 707
-4 719 860
1 847
1 847

Totalt

816 708

0

3 955 000
-4 719 860
S1 848




@

Fastighets AB Vinraen 9
Org.nr 556952-8432

Resultatrikning

Hyresintdkter
Ovriga rorelsemtékter

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rénteintikter
Réntekostnader

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa drets resultat
Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

6 427 859
52 079
6 479 938

-1 375911
-380 281
-549 552

-2 305 744

4174 194

214

-4 804 075
-4 803 861
-629 667

-4 115 741
-4 745 408

25 548
-4 719 860

2 (10)

2023-01-01
-2023-12-31

6 046 247
70 623

6116 870

-1 271 368
-607 813
-533 072

-2 412 253

3704 617

2216
-691 209
-688 993

3 015 624

-2 48] 413
534 211

-144 831
389 380
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Finansiella anliggningstillgangar
Uppskjutna skattefordringar
Summa ankiggningstillgangar
Omsiittningstiligangar
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag
Aktuella skattefordringar

Ovriga kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

2024-12-31

30 246 093
30 246 093

248 565
248 5635
30 494 658

65 840 789
34 093

20 433

0

65 895 315

65 895 315

96 389 973

3(10)

2023-12-31

30 795 645
30 795 645

223 309
223 309
31 018 954

75312 623
0

3292

24 576

73 342 491

75 342 491

106 361 445
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
LeverantOrsskulder
Skulder till koncernftretag

Aktuella skatteskulder
Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Balansrikning

Not

12

13

2024-12-31

50 000
50 000

4721707
-4 719 860
1 847

51 847

64 G600 000
64 000 000

85 250

28 817 717
0

2 284 336
1 150 823

32 338 126

96 389 973

4 (10)

2023-12-31

50 000
50 000

377 328
389 380
766 708
816 708

66 000 000
66 000 000

156 825

34 749 626
86 613
2611709
1 939 964

39 544 737

106 361 445
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar |
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna 4r oféridndrade jamfort med foregdende ar.

Intiktsredovisning
Hyresintikterna redovisas 1 den period uthyrningen sker.

Materiella anlidggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. I
anskaffningsvérdet ingar utgifter som direkt kan hénforas till forvirvet av tillgdngen. Nér en komponent i
en anldggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den
nya komponentens anskaffningsvarde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgdngar som inte delas upp 1 komponenter ldggs till
anskaffningsvérdet om de berdknas ge foretaget framtida ekonomiska fordelar, till den del tillgangens
prestanda Okar 1 forhallande till tillgangens vérde vid anskaffningstidpunkten.

Utgifter 16r 16pande reparation och underhéll redovisas som kostnader.

I samband med fastighetsférvirv bedéms om fastigheten vintas ge upphov till framtida kostnader for
rivning och aterstéllande av platsen. I sddana fall gors en avsittning och anskaffningsvirdet 6kas med

samma belopp.
Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anldggningstillgdng redovisas som
Ovrig rérelseintikt respektive Ovrig rorelsekostnad.

Materiella anldggningstillgdngar skrivs av systematiskt 6ver tillgdngens beddmda nyttjandeperiod. Nir
tillgangarnas avskrivningsbara belopp faststills, beaktas 1 forekommande fall tillgangens restvirde.
Bolagets mark har obegrinsad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjér avskrivningsmetod anvinds for

dvriga typer av materiella tillgangar.

Stomme 50-100 ar
Fasad 50 ar
Yttertak 40 ar
Fonster 50 ar
El 40 ar
Virme 50 ar
Ventilation 25 ar

Ovrig . 10 ar
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Finansiella instrument

Finansiella instrument virderas utifran anskaffningsvérdet. Instrumentet redovisas i balansrikningen nir
bolaget blir part i1 instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tiligéngar tas bort fran balansrikningen
ndr rétten att erhalla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller 6verforts och bolaget har Gverfort i
stort sett alla risker och formdner som dr forknippade med dganderétten. Finansiella skulder tas bort frén
balansrikningen nér forpliktelserna har reglerats eller p4 annat sétt upphort.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar :
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som
f6rvéntas bl inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda os#kra fordringar.

Laneskulder och leverantirsskulder

Laneskulder och leverantdrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvirde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
torfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad 6ver lanets 16ptid med hjélp av
instrumentets effektivrénta. Hérigenom dverensstdmmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld

En finansiell tillgdng och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrikningen
endast da legal kvittningsritt féreligger samt da en reglering med ett nettobelopp avses ske eller da en
samtida avyttring av tillgdngen och reglering av skulden avses ske.

Inkomstskatter
Total skatt utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrékningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas i

eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare rikenskapséars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rdkenskapsar till f6ljd av tidigare hidndelser.
Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstar mellan bokforda respektive
skattemédssiga vdrden for tillgangar och skulder samt for Ovriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av

fordndringar 1 gédllande skattesatser resultatfors i den period forandringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det &r sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméssiga
dverskott. |

P& grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sédrredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &dr hénforlig till obeskattade reserver.

Koncernbidrag
Erhallna och lamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.
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Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet (%)

7 (10)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 1 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckning

Not 2 Uppgifter om moderforetag

2024-12-31

66 000 000
66 000 000

2023-12-31

66 000 000
66 000 000

Moderforetag i den minsta koncern dir féretaget ingdr och som upprittar koncernredovisning dr Ake
Sundvall AB med organisationsnummer 556628-2777 med séte 1 Stockholm.

Not 3 Nettoomsiittningens fordelning

Nettoomsittning
Hyresintékter

Ovriga intiikter
Brandkontoret utdelning

Not 4 Riintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader fastighetslan
Ovriga rintekostnader

Not 5 Bokslutsdispositioner

Limnade koncernbidrag

2024

6427 859
6 427 859

52 079
52 079

2024
-4 804 056

-19
-4 804 075

2024

-4 115 741
-4 115 741

2023

6 046 246
6 046 246

70 623
70 623

2023
-091 027

-182
-691 209

2023

2481 413
-2 481 413
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Not 6 Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt

Justering avseende tidigare ar
Uppskjuten skatt
Totalt redovisad skatt

Redovisat resultat fore skatt
Skatt enligt géllande skattesats 20,6%

Justering avseende skatter for foregdende ar

Under aret utnyttjande av tidigare ars underskottsavdrag vars skattevirde
ej redovisats som tillging

Uppskjuten skatt

Andra bokférda kostnader

Andra bokforda intidkter

Skatt avseende temporir skillnad fastigheter

Justering avseende kvarstaende rantenetto

Redovisad effektiv skatt

Not 7 Byggnader och mark

Ingiende anskaffningsvirden

Inkdp

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
. Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

8 (10)

2024 2023
0 -168 615
0 -1 129
23 256 24 913
25 256 -144 831

2024 2023

Belopp Belopp

-4 745 408 534 211

077 554 -110 047

292 -1 129

0 29

25 256 0

-400 -437

44 453

-25 256 0

-951 942 -33 700

25 548 -144 831
2024-12-31 2023-12-31
35423 789 33 651 251
0 1772 538
35423 789 35423 789
-4 628 144 -4 095 072
-549 552 -533 072
-5 177 696 -4 628 144
30 246 093 30 795 645

Skatteméssiga ackumulerade avskrivningar uppgar per 2024-12-31 till 3 971 071.



Fastighets AB Vinraen 9
Org.ar 556952-8432

9 (10)

Not 8 Uppskjuten skatt
2024-12-31
Temporira skillnader Uppskjuten Netto
skattefordran
Skattepliktiga temporéra skillnader fastigheter 248 565 248 565
248 565 248 565
2023-12-31
Temporira skillnader Uppskjuten Netto
skattefordran
Skattepliktiga temporéra skillnader fastigheter 223 309 223 309
223 309 223 309
Not 9 Likvida medel

Bolagets likvida medel ingar fran 2023 i Ake Sundvall AB’s centralkontostruktur, dirmed #r bolagets
likvida tillgdngar en koncernfordran mot Ake Sundvall AB.

Ingiende virden
Omklassificering till Cashpool
Kassa bank

Ingiende viérde

Omklassificeringar

Arets fordndring

Utgaende Cashpool, del av koncernfordran

Utgaende redovisat viirde

Not 10 Ovriga fordringar

Skattekonto

Momsfordran

Forsdkring

Not 12 Antal aktier och kvotvirde

Antal Aktier

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2024-12-31

0
0
0

75312 623

0
-9 471 834
65 840 789

65 840 789

2024-12-31

2 625
17 808
20 433

2024-12-31

0
0

Antal
aktier
500
500

2023-12-31

5918 704

- -5918 704

0

0
5> 918 704
69 393 919

75 312 623

75 312 623

2023-12-31

) 292
0

S 292

2023-12-31

24 576
24 576

Kvot-

varde
100
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Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2024-12-31

Forutbetalda hyresintékter 1 039 877
Upplupna driftskostnader 110 946
1150 823

Not 14 Viisentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Inga visentliga hindelser har skett efter rakenskapsarets slut.

Stockholm den 19 mars 2025

iktor Sundvall

Var revisionsberittelse har lamnats den 19 mars 2025

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

David Wijkander
Auktoriserad revisor

10 (10)

2023-12-31

1 212 926
727 038
1 939 964
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Fastighets AB Vinraen 9, org.nr 556952-8432
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Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighets AB Vinraen 9 for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Fastighets AB Vinraen 9s finansiella stallning per den 31 december
2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen ar forenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for Fastighets AB
Vinraen 9.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
Fastighets AB Vinraen 9 enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé

oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedomningen av bolagets férmaga att fortséatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillAmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten elier inte har nagot realistiskt alternativ till att

gora nagot av defta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som heihet inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

UtOver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Fastighets
AB Vinraen 9 for ar 2024 samt av iorslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Fastighets AB Vinraen 9 enligt god revisorssed i Sverige

och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

1av?2
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillirackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn {ill
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortiopande bedoma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras

pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

o pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dérmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst elier forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En yiterligare beskrivning av vart ansvar f6r revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Stockhoim den 19 mars 2025

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

; Fotokopians (‘jverensstémmelm
;/ g meret intygas: |

David Wijkander
Auktoriserad revisor = e :

llllllllllll

iiiiiiii

2av?2



