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Styrelsen och verkstillan
1or rakenskapsaret 2024,

de direktdren for Brinova Karlskrona Rideby AB avger foljande arsredovisning

Arsredovisningen dr uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i
kronor. Uppeifier mom parentes avser {iregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolaget diger och forvaltar fastigheten Mo 1:64 1 Rédeby. Bol
uthyrning av denna. Fastigheten bestar av bostéider,

t bedriver fastighetsiGrvalining 1 form av

Féretaget har sitt site 1 Helsingborse.

Investeringar

Arets investeringar i materiella anliggningstillgdngar uppgér till 100 tkr (0 tkr).

saret
Inga viisentliga hindelser har skett under rikenskapsaret.

Viisentliga hiindelser under rikenskap

Firvintad framtida utveckling samt viisentliga risker och osiikerhetsfaktorer
Bolagets verksamhet kommer under det kommande dret frimst paverkas ay hur fastighets- och

hyresmarknaden utvecklas mom verksamhetsomradet.

Sedvanliga risker och oséikerheter finns i bolaget sasom rénterisk, likv:

iditetsrisk, kreditrisk samt hantering
av kapital. Ytterligare mformation aterfinns 1 not for finansiell riskhantering.

Agmﬁirhéllmdén
Bolaget dgs av Brinova Holding AB, org nir 559084-7819, med site i Helsingborg, som 1 sin tur dgs av
Brinova Fastigheter AB, org nr 556840-3918. Moderbolag 1 den koncern dér bolaget 1 mg‘ar mﬁ @m
koncernredovisning uppritias dr Brinova Fastigheter AB, org nr 556840-3918, med site 1 Helsingh

Koncemens moderbolags huvudkontor ligger pa Stortorget 9, 252 20 1 Helsingborz.
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Brinova Karlskrona Riédeby AB

Org.nr 559223-229]

Flerarsoversikt (Tkr)
Rérelseregultat

Resultat efter finansiella poster

Eget kapital
Balansomslutning
Soliditet (%)

For definitioner av nyckelial, se R

Forslag till vinstdisposition

2024 2023
501 S08
-3 ~73
-17 -300
7856 159
12 466 6 394
63,1 2,0

edovisnings- och virderingsprinciper.

Styrelsen foreslar att till f6rfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras s4 att
i ny rikning dverfores

Foretagets resultat och stéllning 1 dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning samt

kassafltdesanalys med tillhérande noter.

2022
420
114
260
225
6 926
3.4

7 608 564
197 043
7 805 607

1805 607

2021
676
215

114

210

6 026

3,7
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Hrinova Karlskrona Rédeby AB
Org.nr 359223-2291

Riirelsens intikter

Nettoomsiittning
Hyresmtikter
Ovriga rorelseintikter

Fastighetskostnader
Drifts- och underhallskostnader

Diriftsnetto

Ovriga externa kostnader
Avskrivningar av anlig

1M1 EE gﬂilﬁgﬁﬁgﬂf

Bruttoresultat

Central administration
Rirelseresultat
Resultat fran linansiella poster

Rénteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

el L8

3.4, 14

Fy

2024-01-01
-2(24-12-31

500 906
0
500 906
-366 013
134 893

-3 995
-51 684

49 214
-104 394
-53 180
207 695
~169 643
38 052
-17 128

235 659
218 531

21 488
197 043
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2023-01-01
-2023-12-31

508 166

37 663

545 829

-437 931

107 898

-3 265
71 431

33 202
-106 469
73 267
8 868
-235 400
-226 532
-299 799

255291
-44 508

66 848

Arets resultat motsvarar arets totalresuliat och dérfor presenteras endast en resultatrikning utan separat
rapport for dvrigt totalresultat.
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Brinova Karlskrona Rédeby AB
Org.nr 559223-2291

Balansrikning

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldgeningstillgangar
Forvaltningsfastigheter
Pagaende nyanldggninga

Summa anliiggningstillgingar
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernféretag

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa omsittningstillgingar

A TILLGANGAR

Not

13
14

2024-12-31

6298 527
100 000
6 398 527

6 398 527

3747 721

319 257
6 066 978
6 066 978

12 465 505

5 (20)

2023-12-31

6 380 211
0
b 380 211

6380 211

0
14 285
14 285
14 285

6 394 496
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Brinova Karlskrona Rédeby AB
Org.nr 559223-2291]

Balansrikning

Eget kapital 15
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

kapital
Obeskattade reserver 12

Avsatiningar
Uppskjuten skatteskuld 11

Summa avsattningar

Langfristiga skulder 13, 16, 17

skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder 13,16, 17

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skulder till koncernféretag 14
Upplupna kostnader och f6rutbetalda intékter 18

Summa kortiristiga skulder

2024-12-31

50 000
S50 000

7 608 564

197 043

7 805 607

7 855 607

15 092

117014

117 014

4 383 278
7 304

625

88 585

4 479 792

12 465 505
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2023-12-31

20 000
50 000

175412
-66 b4
108 564

%1

158 564

13 092

95 526

95 526

d 387 667
4 382 662
126 923
31 412

1 517 959
68 158

1 744 652

6 394 496
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Brinova Karlskrona Rédeby AB
Org.nr 559223-2291

Rapport 6ver forandring

Aktie-
kapital

Ingiende eget kapital 2023-01-01 50 000

Arets resultat och totalresultat

Utgaende eget kapital 2023-12-31 50 000

Ingaende eget kapital 2024-01-01 50 000

Alktiedgartillskott

\rets resuliat och totalresultat

23

Utgaende eget kapital 2024-12-31

ar i eget kapital

Balanserat
resuliat

175 412

-06 348

108 564

7 805 607

Summa
eget kapital

225412
-66 848
158 564
158 564

7 500 000
197 043

7 855 607
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Brinova Karlskrona Rodeby AB
Org.nr 559223-2291

- Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster
Avskrivmingar

Betald skatt

Kassaflode fran den lipande verksamheten fore
forindring av rérelsekapital

Kassaflide fran foriindring av rorelsekapitalet
Fordndring av kortfristiga fordringar

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar 1 fGrvaliningsfastigcheter
Kassaflode fran investerinesverksambheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder
Erhallna koncernbidrag
Erhallna aktiedgartillskott
Kassafliide fran finansieri

ngsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets slut

Not
1,2

2024-01-01
-2024-12-31

-17 128
81 684

64 556

-6 052 068
-1 521 540
~7 509 352

- 100 000
~100 000

-126 307
235 659
7 500 000
7 609 352

0

.
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2023-01-01
~-2023-12-31

-299 799
71 431

0

-218 368

455 063
1 523 551
1750 246

5 383
5383

-2 010 920
255 291

0

-1755 629

0

0
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Brinova Karlskrona Rideby AB
Ore.nr 559223-2291

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Grund tor rapporternas upprittande

Arsredovisningen #r uppriittad i enlighet med Arsredovisningslagen och RF
personer. RER 2 anger att féretag 1 sin arsredovisning ska tilldmpa IFRS Red
sddana de antagits av EU, i den utstrickning detta dr méjligt inom ramen for Arsredovisningslagen

regandelagen, samt med hdnsyn tagen till sambandet mellan redovisning och beskatining,

Rekommendationen anger vilka undantag och tillige som kriivs 1 férhallande till IFRS.
Arsredovisningen har uppriittats enligt anskaffningsvirdemetoden. B
presenteras nedan.

Andringar i redovisningsprinciper och upplysningar
De nya eller dndrade standarder och tolkningar som triitt 1 kraft frin och med den 1 januari 2024 har

inneburit féljande effekt pa koncernens finansiella rapporter 2024

Andringar i IAS 1 Utformning av finansiella rapporter (Klassificering av skuld)

Andringarna syftar till att fortydliga nir en skuld ska klassificeras som kortfristig eller lingfristig, samt
tillkommande upplysningar {Gr skulder med covenanter. Forindringen 1 IAS 1 Utformning av finansiella
rappoiter avseende klassificering av skulder som kori- eller langfristiea har inte haft ndgon visentlie
paverkan pa koncernens finansiella rapport.

Nya eller dndrade standarder och nya tolkningar som iinnu inte tritt 1 kraft
Eit antal nya och dndrade redovisningsstandarder och tolkningar har publicerats, vilka trider 1 krafl 2025
eller senare.

IFRS 18 Presentation and Disclosure in Financial Statements

Tillampning enligt IASB fr o m | januan 2027, standarden dr dnnu inte godkind av EU.

IFRS 18 forindrar frimst tre nyckelomraden, strukturen pa resultatrikningen, inférandet av upplysningar
om “management-defined performance measures” (MPM:er) samt forbittrad dissaggregering och
agoregermg av information 1 de priméra rapporterna och noterna.

[ resultatrikningen delas mtikter och kostnader 1n 1 tre yiterligare kategorier, rorelse, investering och
finansiering, samt tva nya resultatrader inftrs, bl a rérelseresultat. Upplysningama om MPMer ska ldmnas
1 en samlad not.Den nya standarden kommer fa en paverkan pa utformningen av koncernens
resultatrapport, utredning pagar 1 vilken omfattning. Ovriga eventuella effekter har inte &nnu utretts.

Ovriga nya och dndrade redovisningsstandarder
Inga av de 6vriga nya och dndrade redovisningsstandarder och tolkningar forvintas innebira nagon
visentlig effekt pd koncernens finansiella rapporter.

Bolagets valuta
Bolagets funktionella valuta och rapporteringsvaluta dr SEK.

Rirelsens imntilkter
Intikisredovisning sker 1 resultatrikning

en nér kontroll har Gverforts till motparten. Om det rader
betvdande osiikerhet avseende betalning, vidhingande kostnader eller risk och om séljaren behaller ett
engagemang i den I6pande forvaltningen som vanligtvis forknippas med dgandet sker ingen mtiktsforing.
Intikterna redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller forvintas komma att erhallas med
avdrag for 18mnade rabatter

9 (20)
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Brinova Karlskrona Rideby AB 10 (20)

Org.nr 339223-2291

Hyresintdikter

Hyresintikter och hyresrabatter redovisas linjért 1 resultatrikningen baserat pa villkoren 1 hyresavtal.
Hyresintidkter 1 fastighetstdrvaltningen redovisas 1 den period som hyran avser. Forskottshyror redovisas
som forutbetalda hyresintikter. Intikter tran tértdsinldsen av hyreskontrakt redovisas som intiikt den

period da ersdttningen erhallits, 1 de fall mga vytterligare prestationer krivs frin Brinovas sida.

Serviceintiikier

sServicemtikter bestar 1 huvudsak av det som benéimns vidarefakturering och intikten redovisas i den
period som den vidarefakturerade avgiften avser. For olika vidarefaktureringar kan distinktionen mellan
huvudman och agent paverka intédkisredovisningen vilket 1 sin fur avgdrs om Brinova agerar som
huvudman eller agent. Brinova har gjort en analys om Brinova dr huvudman eller agent for dessa tjénster
och konkluderat att koncernen 1 sin roll som fastighetsiigare 1 huvudsak agerar huvudman.

Intiikter fran fastighetsforsdljning

Brinova redovisar intikter och kostnader fran torvirv mh avyitrin

kontroll Gvergatt till kdparen, vilket normalt sammant: o |

Vid he&mmmg av niir kontroll éi}wfg&r m m’é}mm bm{mﬁ *J:%CE som &WM&% maml‘z anma bﬁtmﬁ?&mﬂ
risker och forméaner samt %ﬁg&gﬁmm gen. D
kan paverka %ﬁ?ﬁmm utgang vilka hgg
intdktsredovisning tlldmpas pa varje immaknm ?@1‘ Sig.

Redovisning av leasing som leasetagare
Bolaget tilldmpar ett undantag 1 RFR 2 som innebir att leasingavgifter redovisas som en kostnad linjirt

under leasingpernoden.

Finansiella intikter och Kostnader

Finansiella intikier och kostnader bestdr av rinteintdkter pd bankn

lan och utdelningsintikter. Rinteintdkter pa fordringar och rintekostnader pa skulder beriknas

med tillimpning av effektiviintemetoden. Réinteintikier respektive rintekostnader inkluderar periodiserade
belopp av transaktionskostnader och eventuella rabatter, premier och andra skillnader mellan det
ursprungligen redovisade viirdet av fordran respektive skuld och det belopp som regleras vid forfall.
Utdelningsintikter redovisas nér rétten att erhilla betalning faststiillts.

wedel och fordringar, rintekosinader pa

Koncernbidrag
Moderforetaget redovisar koncernbidrag enligt alternativregeln, vilket innebéir att koncernbidrag som
erhalls eller limnas redovisas som bokslutsdispositioner.

falbicde-aled-daf7-8608-334530083ce0
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Brinova Karlskrona Rédeby AB 11 (20)

Org.nr 559223-2291

Materiella anliiggningstillgiangar
Bolaget innehar ¢n fastighet som till stdrsta del dr uthyrd samt en del inventarier. Fastigheten dr avsedd att
ge langlristig hyresavkastning och klassificeras som férvaltmingsfastighet.

- Béde forvaltningsfastigheten och inventarier redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade

avskrivningar och eventuella nedskrivningar samt tilligg fér eventuella uppskrivningar.

ar gors pa mark. Avskrivningar pa andra materiella anldgeningstillzangar, gérs limjart

foljande:

v Inga avskrivning
dver den forvintade nyttjandeperioden, enligt
Byg
Ombyggnader
Byggnadsinventarier
Markanldggningar
Matkinventaner

TillgAngarnas restviirden och nyttjandeperiod prévas vid varje rapportperiods slut och justeras vid behov.
En tillgangs redovisade véirde skrivs omgéende ner till dess dtervinningsviirde 1 de fall da tillgangens
redovisade viirde Overstiger dess bedtimda atervinningsvirde, Vinster och firluster vid avytiring faststills
genom nettot mellan rsdliningsintiikten och det redovisade viirdet av tillgangen och redovisas 1

resultatrikningen som dvrig rirelseintikt, alternativ dvrig rérelsekostnad beroende pa utfallet.

Foér materiella anldgegningstillgdngar presenteras 1 not for forvaltningsfastigheter ett intervall for verkligt
virde, vilket utgdrs av marknadsviirde som Arligen faststills med hjilp av en mtern virderingsmodell.
Verkligt virde baseras pa priser pa en aktiv marknad, justerade, om sé krivs, for eventuella avvikelser
avseende den akfuella tillgangens typ, ldge eller skick. Om sidan information inte finns tillgdnglig, anvinds
alternativa virderingsmetoder som exempelvis aktuella priser pd mindre aktiva marknader eller
diskonterade kassaflodesprognoser, Det verkliga viirdet omprévas arligen.

Nedskrivningsprdvning fér materiella anldgeningstillgangar mm

Om indikation pa nedskrivningsbehov finns, beriiknas tillgangens atervinningsvirde som det higsta av
nyttjandevirdet och verkligt virde minus forsélyningskostnader. Vid b g av nyttjandevirdet
diskonteras framtida kassafléden till en rintesats fore skatt som ska beakta marknadens bedémning av
riskiri rinta och nsk {6rknippad med den specifika tillgangen. Om det inte gir att faststilla visentligen
oberoende kassatloden till en enskild tillgang ska tillgangarna vid provning av nedsknvningsbehov
grupperas till den ligsta niva dér det gér att identifiera visentligen oberoende kassafloden (en sa kallad
kassagenererande enhet).

Docirneant il BalbIvdo-elon-La7 7-80ee-3348 3008300



Brinova Karlskrona Rédeby AB 12 (20}
Org.nr 559223-2291

Virdering till veridigt vdrde

Verkligt virde &r det pris som vid viirdeningstidpunkten skulle erhallas vid f6rséljning av en tillgang ¢ller
betalas vid dverlitelse av en skuld genom en ordnad transaktion mellan marknadsaktorer. De olika niviema
1 verkligt viirdehierarkin defineras enligt féljande:

Niva 1 - Noterade priser (ojusterade) pa aktiva marknader for identiska tillgangar och skulder

Niva 2 - Andra observerbara indata for tillgangzen eller skulden dn noterade priser inkluderade i niva 1,

antingen direkt (dvs. som prisnoteringar) eller indirekt (dvs. hirledda {ran prisnoteringar)

lden som inte baseras pa observerbara markna

Niva 3 - Indata for tillgdngen eller sku
observerbara indata).

dsdata (dvs. 1cke

Pagaende nyanldggningar
Som pagdende nyanldggningar redovisas nedlagda kostnader for pagiende projekt for ombyggnationer samt
pagaende projekt for nybyggnationer i forvaltningsfastigheter som énnu inte slutforts och tagits i bruk.

Finansiella instrument

Bolaget tillimpar undantaget att inte tillampa IFRS 9 Finansiella instrament i junidisk person utan
tillimpar istdllet 1 enlighet med ARL anskaffningsvirdemetoden. Ddrmed virderas finansiella
ungstillgangar till anskaffningsvirde och finansiella omsitining ar enligt ldgsia vérdets

Eﬁﬁg’%g gang
ing [or forvintade kreditforluster avseende tillgdngar som &r

princip, med ullimpning av nedskrn
skuldinstrument. Bolagets finansiella mstrument framgér av not 13.

Redovisning och virdering

Kop och forsdljningar av finansiella tillgangar redovisas pa affarsdagen, det vill siga det datum da bolaget
forbinder sig att kdpa eller silja tillgdngen. Finansiella instrument redovisas forsta ging

viirde plus transaktionskostnader.

Likvida medel

ikvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en ursprunglig
forfallodag pa tre manader eller mindre. Bolaget 4r ansluten till koncernens Cash Pool-struktur varfor
a/bank dr en kortiristig skuld/fordran till koncernforetag.

Kassaflodesanalys
Kassalldden fran den 16pande verksaml

eten redovisas enligt den indirekta metoden.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Document 1D 8aibicdc-eled-dal T-80ee-3334530d83cel



Brinova Karlskrona Rédeby AB
Org.nr 559223-2291

Not 2 Visentliga uppskattningar och bedomningar

Att uppritta rapporter 1 dverensstimmelse med tillimpade regelverk kriver anviindning av en del viktiga
uppskattningar tor redovisningsindamal. Vidare krévs att bolagsledningen gor vissa beddmningar vid
tillimpningen av foretagets redovisningsprinciper. De omriden som innefattar en hdg grad av
beddmmningar som ir komplexa, eller sadana omraden dir antaganden och uppskattningar dr av vésenthig

betydelse for foretagets arsredovisning.

Firvaltningsfastigheter
Uppskattningar och bedémningar utviirderas lopande och baseras pa historisk erfarenhet och andra
faktorer, inklusive forviintningar pa framtida héindelser som anses rimhiga under radande férhallanden.

Forvaltningsfastigheternas virdering till verkligt virde inkluderar uppskattningar och bedtmningar vilka dr

fa som visentliga for redovisningsiindamal. Baserat pd marknadsviirderingen av fastigheter
beddms ett intervall inom vilket marknadsvirdet pa respektive fastighet ligger. [ relation till respektive
fastighets bokf

orda virde tllimpas {6ljande intervall:

att betral

Viardemtervall 1 - I niva med eller dverstigande, 0-10 % Gver boki{ort virde
Vérdemtervall 2 - Visentligt 6verstigande, >10-40 % &ver bokftrt virde

Viirdeintervall 3 - Avsevirt Gverstigande, >40 % oOver boklort virde

Not 3 Fastighetsintikter och fastighetskostnader

Féljande belopp har redovisats 1 resultatridkningen:
2024 2023
Intiikter
Hyresintdkter 500 906 508 166
Ovriga rérelseintiikter 0 37 663
500 906 545 829

- I posten Gvriga intikter utgdr 0 kr (37 663 kr) elstdd

Direkta kostnader for forvaltningstastigheter som har

genererat hyresintiikter och serviceimtikter

Diriitskostnader -182 193 -192 289

Reparation och underhdll 12377 -69 963

Fastighetsskotsel och tekmsk tillsyn -144 620 -145 981

Ovriga externa kostnader -26 823 -29 696

Central administration -104 394 106 469
-470 407 -544 400

i.

Bolaget hyr endast ut bostidder enlig

ot olika avtal. Framtida minimileasingavgifter specificeras inte pa
erund av den korta uppsiign

Not 4 Arvode till revisorer

Kostnader t6r revision och andra uppdrag hos KPMG AB har belastat moderbolaget.

13 (20)
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Brinova Karlskrona Rédeby AB
Org.nr 559223-2291

Mot 5 Rinteintiikter och likn

Riéntemtikter fran koncernforetag
Ovriga riinteintikter

ande resultatposter

Not 6 Rintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader till koncernforetag
Réntekostnader, laneskulder
Uppldgegnings- och inteckningskostnader
Rinteutjimning inom koncernen

Not 7 Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag

Not 8 Skatt pa arets resultat

Skatt pa drets resultat
Aktuell skatt

Forandring av uppskjuten skatt avseende temporira skillnader

Totalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt
Skatt enligt géllande skattesats
Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intdkter
Redovisad effektiv skait

Procent

20,60

9.83

2024

207 6935
0
207 695

2024

-7 889
-248 436
-4 993
91 675
-169 643

2024

235 659
235 659

2024

218 531

-45 017
23 529

0
-21 488

Procent

20,60

-50,19

14 (20)

2023
& 766

102
4 863

2023

-1 459
-341 249
-4 380
111 688
-235 400

2023

255 291
235 291

2023

-22 340

-22 340

Diaoument 1D: Bathiode-elod-4a7 T-R6ee-234830d8 3080




060215368

=

023

%
&
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Not 9 Forvaltningstastigheter
2024 2023

[ngdende anskaffningsvirden 6 629 281 6 137 093
mklassificeringar fran pagiende nyanligeninga 0 492 188
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 6 629 281 6 629 281

Ingaende avskrivningar -249 (70 -177 639
Arets avskrivningar =71 431
Utgaende ackumulerade avskrivningar -249 070

Utgiaende redovisat virde 6 298 527 6 380 211

Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Redovisat virde 6 208 527 6380 211

Verkligt virde 7 300 000 7 140 000

Skattemissigt restviirde 5 830 500 5916 491
5 830 500 5916 491

Fastigheten dr en specialenhet som saknar taxeringsvirde.

-da s ¢ -Bbee-334830083cel

[ anskalfningsvirdet ingar markvirde med 430 tkr (430 tkr).

B

Verkligt viirde:
Varje ar utfors en vérdering ay respektive fastighet. Verkligt virde av forvaltningsfastigheter har bedémits

av externa oberoende fastighetsvirderare, med relevanta, professionella kvalifikationer och med erfarenhet

av savil aktuella marknadsomraden som typ av fastigheter. Virderingarna har sedan 2019 utfGrts av

Newsec Advice AB, De mest viisentliga vanablerma som dr avgbrande for det beriiknade och bedbémda

verkliga virdet dr dircktavkastningskravet samt beddmd real tillvixt (inflationsantagandet). Andra viktiga ;
variabler Ar driftstverskott och den langsiktiga vakansnivan, Till grund f6r faststéllande av

direktavkastmngskravet ligger bland annat marknadens nskrianta 16r fastighetsinvesteringar vid varje given

tid. Denna baseras pé ett antal faktorer sdsom marknadsriinta, skuldsétiningsgrad, inflationsférvintnungar
och avkastningskrav pa insatt kapital. Aven fastighetsspecifika forutsittningar paverkar

direktavkastning Direktavkastningskravet dr fastighetens driftséverskott stillt i relation till det
verkliga virdet. Som diskontermgsriinta anviinds faststilld diektavkastningsrinta med tilliigg for arhg
mflation. I virdering 16r 2023 har téljande indata anvints. N

Document 1L BaTb3cdo-alex

= vvan pa den arliga framtida inflationen bedon
till 2,0 % arligen. De virderingsantaganden som gjorts 4r en kalkylperiod pa 10-25 ar. Arlig
hyresutveckling pa lokalkontrakt 50-100% av KPI eller en fast upprikning om 2-3% arligen. Arlig
hyresutveckling pé bostadskontrakt 3:5% for 2024, 2,5% for 2025 och direfter 2% érligen. Arlig 6knin
av drift och underhall pa 100% av KPL I enlighet med den redogtrelse som ldmnas 1 noten {6r
“Redovisnings- och virderingsprinciper” under avsnittet fir "Virdering till verkligt viarde” aterfinns

forvaliningsfastigheter i niva 3.

[ enlighet med den redogérelse som limnas 1 not 2 "Viisentliga uppskattningar och beddmnmegar” under
avsnittet "Forvaltningsfastigheter” befinner marknadsvirdet sig 1 virdeintervallet 2 jamfort med redovisat
boktrt virde.

Byggnader och mark till ett viirde om 7 500 tkr (7 300 tkr) 4r pantsatia som sékerhet {6r banklan. Uppgift




Brinova Karlskrona Rédeby AB
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om stiillda siikerheter och eventualftrpliktelser aterfinns dven som separata noter.
Not 10 Pagaende nyanliiggningar
2024-12-31

Ingaende nedlagda kostnader 0
Under aret nedlagda kostnader 100 000
Forsiljningar/utrangeringar/kostnadfora 0
Genomfdrda omfordelningar till forvaltningsfastigheter 0
Utgaende nedlagda kostnader 100 000

Utgaende redovisat virde 100 000

Not 11 Uppskjuten skatt

2024-12-31

Uppskjuten Uppskjuten
Anligeningstillgangar skattefordran skatteskuld

0 -117 014
0 -117 014

Uppskjuten gkatt pa temporiira skillnader

2023-12-31

Uppskjuten Uppskjuten
skattefordran skatteskuld

0 -95 526
0 -95 526

Inga uppskjutna skatter har k
tolv manader.

Den uppskjutna skatten har omvarderats t1ll 20,6% vilken #r
berdknas realiseras.

Uppskjutna skattefordringar redovisas for skatte
sannolikt att de kan tillgodogéras genom framtida be:
bolaget dr virderade som sannolika att kunna tillgodogtras.

16 (20)

2023-12-31
497 571

0

-5 383
492 188

0

Netio

-117 014
-117 014

Netto

-95 526
-95 526

vittats, och de uppskjutna skulderna beriiknas ej utnyttjas eller betalas inom

den skattesats som géller den dag skatten

miissiga underskottsavdrag 1 den utstrickning som det ér
kattningsbara vinster, Alla underskottsavdrag i

Dactanent 1D BathbScdo-eled-4a7 766833453008 80a0
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Not 12 Obeskattade reserver

Periodiseringsfond 2019

Not 13 Klassificering av finansiella instrument

Lanen loper med rorlig rinta. Det

17 (20)

2024-12-31 2023-12-31

13 092 13 092
13 092 13 092

redovisade virdet avseende lanen beddms motsvara verkligt viirde da

kreditmarginalerna pa linen inte vanerar 1 all visenthg utstrickning. Det redovisade virdet pa kortiristiga
fordringar och skulder ir en rimlig uppskatining av verkligt virde.

Not 14 Transaktioner med nirstaende

AB dger 100% av aklierna 1 bolaget och har dirigenom ett bestimmande mflytande Gver

bolaget. Moderforetag 1 den stérsta koncern dir bolaget ingir dr Brinova Fastigheter AB, org.nr

556840-3%18.

Inkop och férsdlining mellan koncerntbretag:
Av bolagets drifts- och underhallskostnader samt adn

andra koncemftretag. Ingen

Fordringar och skulder niirstiende
Avrikningstdrhallande

Cashpool

Upplupna kostnader

Upplupen réntefordran

Fordringar och skulder till moderféretaget avser ett avrik

och léper med koncernens snittrinta pa 3,50% (3,55%).

Ovrigt:
I separata noter finns upplysningar om
-rintemntikt/rintekostnad pa koncernintern avriknme,

Not 15 Aktiekapital

unistrationskostnader avser 24% (21%) inkdp fran
térsdlining har skett, ikt {6regiende 4r, till andra koncemféretag.

2024 2023

235 659 255 291
5270 071 -1 889 310
625 11534

241 991 117 594
5 747 096 -1 517 959

ningsforhallande utan faststilld aterbetalningsdag

\ktiekapitalet bestar av 500 st (500 st) aktier med kvotvirde 100 kr (100 kr). Aktiekapitalet bestar

sndast av stamalctior.

Oocument 1D Sathicdo-alied-4a7 7-880e-33452301B el
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Not 16 Finansiell riskhantering

Foretaget utsitts genom sin verksamhet 10r en méngd olika finansiella risker; marknadsri

verkligt viirde och rintenisk 1 kassafldet), kreditrisk och likviditetsrisk.

Rﬁm%riﬂ{

ﬁ’mtagm ff:az:‘ mﬁmmlg w%mmd& kmmﬂ@{%ﬁ mik@n {HWE neutr hmmg av kﬁﬁmmaéal maé. mz‘lﬁg ﬁmm,
Upplaning som gors med fast rinta utsitter foretaget for rinterisk avseende verkligt viirde. Om rintorna pé
upplamng 1 svenska kronor per den 31 december 2024 varit en procentenhet higre eller ligre med alla
andra variabler konstanta, hade vinsten fore skatt for vikenskapsaret varit 44 thr (45 tkr) hogre eller ligre
huvudsakligen som en effekt av hégre eller lagre rintekostnader for upplaning med rérlig riinta.

Likvidiietsrisk:
Kassafltdesprognoser uppriittas och foretagsledningen foljer noga rullande prognoser for likviditetsreserv
for att sdkerstilla alt foretaget har tillrickligl med kassamedel for att mota behovet 1 den 16pande

verksamheten. En beriikning, baserad pé laneskulden vid balanstidpunki

ten, av ett ars rintebetalningar,
uppgar tll 128 tkr (264 tkr). Likviditetsrisk &dr risken {or att bolaget far svarigheter att fullgbra sina

forpliktelser som sammanhédnger med finansiella skulder.

o

Hantering av kapital:

Foretagets mal avseende kapitalstrukturen dr att trygga foretagets formaga att fortsitta sin verksambhet, s
att den kan fortsitta att generera avkasining till aktiegarna och nytta fér andra intressenter och att
upprétthalla en optimal kapitalstruktur 16r att halla kosinaderna for kapitalet nere. For att upprétthalla eller
justera kapitalsirukfuren, kan koncernen foréindra den utdelning som betalas till aktiefigarna, dterbetala
kapital till aktiedgarna, utfarda nya aktier eller silja tillgangar for att minska skulderna. Kapital definieras
som eget kapital, vilket uppgar till 7 856 thr (159 tkr).

De langsiktiga malen 1 koncernen dr féljande: beladningsgraden for fastigheterna ska maximalt uppga ti
procent, soliditet minst till 30 procent, rintetdckningsgrad maximalt 1,75 ger och avkasining pa eget
kapital minst risk{r1 réinta pd plus 7 procent.

Document ID: BaTb3cdc-e0ed-4a77-8668-334530083ce

Loptidsanalys 2024-12-31 <1 ar 1-5 ar >3 dr Totalt
Skulder i1l kreditinstitut 4513 586 0 0 4 513 586
Leverantorsskulder 7 304 ( ( 7 304
Upplupna kostnader 47 048 ( 0 47 048
Skulder t1ll koncernféretag 625 6235

4 568 563 0 0 4 568 563

Laptidsanalys 2023-12-31 <1 ar 1-5 ér >85 ar Totalt

Skulder till kreditingtitut
Leveranttrsskulder
Upplupna kostnader

skulder till koncernféretag

395 401
31412
24 732

1 517 959
1 969 504

44374914
0
0
{
4 437 914

4833 315
31412
24 732

1 317 959

6 407 418
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Not 17 Riintebirande skulder

19 (20)

Den genomsnittliga réntan uppgar tll 3,50% (3,55%), vilket motsvarar koncernens snittrdnia for

innevarande rikenskapsar. Bolagets lan léper med rérlig rinta.

Eintebarande skulder
Avrdknmgsskulder till koncernforetag
Lan {rdn kreditinstitut

Ingen formell avbetalningsplan {Greligger gillande avriks
exkluderas 1 tabellen Gver forfallotider nedan.

Farfallotider
Forfallotidpunkt, mindre én ett &r fran balansdagen
Férfallotidpunkt, ett till fem ar fran balansdagen

5T

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna rintekostnader
Farskottsbetalda hyror
Upplupna dnftskostnader

Not 19 Tilliggsupplysningar fill kassaflodesanalys

Erhéallen rinta
brlagd rinta

2024-12-31

4
4 383 278

4 383 278

4 383 278
0
4 383 278

2024-12-31

530
41 537
46 518
88 585

2024-12-31

174 973
-256 527
-81 554

Samtliga transaktioner fran finansieringsverksamheten dr kassaflédespaverkande.

2023-12-31

1 517959
4 509 585
6 027 544

ungsskulder till koncemftretag, varvid de

126 923
4 382 662
4 509 585

2023-12-31

732
43 626
24 000
68 358

2023-12-31

15 604
342 744
327 140

Document 10 Ba1bAode-elaid-4a87 7 -88ee-3345 3008 3nel)
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Not 20 Stillda sikerheter
2024-12-31 2023.12-31

For skulder till kreditinstitut:
F’Mﬁ@%mmﬁm_? Aar 7 300 000 7 500 D00

7 500 g00 7 500 000

Not 21 Eventnalforpliktelser

Bolaget har inga eventualidrpliktelser.

Not 22 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets utgang

Bolaget har refinansierat sina skulder till kreditinstitut per den 1 april 2025 och forlingt loptiden med fre

ar.

Helsmgborg

Per Johansson Malin Rosén

Verkstiillande direktor

Martin Wallin

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Camilla Alm Andersson
Auktorizserad revisor
Huvudansvarig revisor
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| bolagsstamman i Brinova Karlskrona Rodeby AB, org. nr 559223-2291

v E‘mr utfért en revision av arsredovisningen for Brinova Karlskrona Rideby AB ftir ar 2024,

Enligt var uppfattning har émm&mﬁm“wm upprattals | %ﬁ@%@hm
pild av Brinova Karlskrona Roédeby ABs finansiella stélin

i arsredovisningslagen och ger en i alla vseniliga avseenden riftvisande
ning per den 31 december 2024 och av dess finansiglia resultal och kassafldde for aret

enligt arsredovisningslagen. Férvalini wﬁmmmﬁﬁm ar frenlig med arsredovisningens dvriga delar,

Wi il gmmg" darfor att mmgmtﬁmmw mamasm s’%wmmkﬂ wm mh mmmmmmgm

Grund fiﬁg mﬁaémﬁm

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare | avsnitiet Revisorns ansvar. Vi &r obercende | férhallande till Brinova Karlskrona Rédeby AB anligt god revisorssed | Sverige

ach har i dvrigt fullgjort vart vrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Wi anser all de revisi mmw 5 i haf mémﬁm ar mréa:mgga mh méammmm SOm gmm fw vara mmmmim

Ovriga mmymmgm

Revisionen av arsredovisningen f6r ar 2023 har uifdrts av en annan revisor som lamnat en revisionsberétielse daterad den 16 maj 2024 med

omadifierade ultalanden | Rapport om arsredovisningen.

Sﬁymésms och verkstillande direktérens ansvar

Diet &r styrelsen och verkstallande direkitren som har ansvaret i6r atl
arsredovisningen upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktren
ansvarar dven 10r den interna kontroll som de beddmer &r nddvandig
tor att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra
veasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
missiag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande direktdren f6r beddmningen av bolagets formaga att

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra véasentliga
felaktigheler, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet ar en hig grad av sdkerhet, men &r ingen garanti r
att en revision som utférs enligt 15A och god revisionssed | Sverige
alltid kommer att uppticka en vasentlin felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentlighster eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund | arsredovisningen.

aom del av an revision enligt 1ISA anvander vi professionelll omdime
och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

— ldentifierar och beddmer vi riskerna Br viseniliga felakligheler i
arsredovisningen, vare gig dessa beror pa oegentligheter sller
misstag, utformar och utiér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamiar revisionsbevis som ar
tillraickliga och andamalsenliga f6r att utgdra en grund 6r vara
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misslag, eftersom cegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, férfalskning, avsikiliga uteldmnanden,
felaklig information eller asidosittande av intern kontroll,

~gkaffar vi oss en frstaslse av den del av bolagets interna
kontroll som har belydelse f0r var revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r l@mpliga med hansyn till
amstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen,

Revisionsberalielse Brinova Karskrona Rideby AB, org. nr 558223-2281, 2024

fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka fGrmagan att forlsatta verksamheten
och att anvanda antagandetf om fortsatt drift. Antagandet om forisaft
drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktéren
aveer att likvidera bolaget, upphira med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

— ultvdrderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande
direktdrens uppskatiningar i redaovisningen och tilhérande
upplysningar,

— drar vi en slutsats om [@mpligheten i att styrelsen och

verkstillande direkiGren anvander antagandet om fortsatt drift

vid upprétiandet av éw&ﬁmémimm Vi drar ocksa en slutsats,
med gound | de inhamtade revisionsbevisan, om huruvida det
finns nagon vasentlig os8kerhetsfaktor som avser sadana
h&ndelser eller torhallanden som kan leda till betydande tvivel
om bolagets férmaga atl forlsdtla verksambeten, Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfalkdor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmaarksamheten pa upplysningama
| arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillréickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slulsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmias fram till datumet #r revigsionsberdttelsen. Dock
kan frarmiida handelser sller férhallanden gbra att eti bolag inte
langre kan forisitta verksamheten.

-~ Utvarderar vi den dvergripande presentationsn, strukturen och
innehallet | arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerma och
handelserna pa eft s&l som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omiatining och inrikining samt tidpunkten r dan, Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifieral.




_____ Rapport om andra krav mmgt Iagm och andra forfattningar

_. T e —

Utéver var revision av arsredovisningen har vi 8ven utfdrt en revision av styrelsens och verkstéllande direktdrens férvalining fr Brinova
%{mm@m Rodeby AB fér &r 2024 samt av fOrslaget till dispositioner betriaflande bolagets vinst eller f5rlust.

tillstyrker alt bolagsstBmman disponerar vinsten enligt forslaget | forvaltningsberattelsen och beviljar styrélsens ledamiiter och verkstillande

aﬁ:i mmmm ansvarsirihet fm rémmmmﬁmi

Gmm fﬁ%“ aﬁmémm

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnitlet Revisorns ansvar. Vi 8r
oberoende | forhallande till Brinova Karlskrona Rideby AB enligt god revisorssed | Sverige och har | &vrigt fullgjort vart yrkeseliska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi E“m’ inhémtat ﬁr ‘E Tigm%ﬁ gﬁ Eikﬁi;h mmmé ﬁwl gﬁ 30MmM gs’mf;ﬁ fé;:as” vara iﬁmﬁﬁmw

S‘t}mé‘mm och verkstallande direktdrens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvare! for fiirslaget till disposition
betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid fdrstag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
amfatining och risker stéller pa storisken ay bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar dr bolagels organisation och forvaltningen ay
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att forllbpande
bedéma bolagets ekonomiska situation och alt tillse att bolagets

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen ay {drvaliningen, och dirmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhamita revisionsbevis for aft med
en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
eller verkstallande direktoren | nagot vasentligt avseende:

- firetagit nagon atgéard eller giort sig skyldig till nagen
firsummelse som kan foranleda ersBttningsskyldigheat mot
bolaget, eller

— pa nagot annat satt handlat | strid med akliebolagslagen,
arsredovigningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av

bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att

med rimlig grad av sakerhet beddma om forsiaget ar fHrenigt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet dr en hig grad av sdkerhet, men ingen gﬁmﬁt* for aft

en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige alltid kommar
alt upptacka atgarder eller firsummelser som kan féranleda

Malmd det datum som framgar av var elektroniska signatur

KPMG AB

Camilla Alm Andersson

Auktoriserad revisor

organisation &r utformad s& att bokf@ringen, medelsférvalini ingen ach
bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigl konfrolleras pa eft
betryggande sitt,

Verkstallande direktbren ska skota den l6pande forvaltningen enligt
styrelsens rikllinjer och anvisningar och bland annat widia de
atgdrder som &r nddvandiga for att bolagets bokféring ska fullgéras |
dverensstammelse med lag och fir att medelsférvaltningen ska
skiitas pa elt betryggande s8fit.

ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller ait ett farslag till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust inte dr fGrenligt med akiiebolagslagen,

=0m en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvinder
vi professionetlt omddme och har en professionelif skeplisk
instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till di W%iﬁww av bolagets vinst elier fdrlust grundar sig
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utfors baseras pa var professionella
beddmning med mﬁwsmﬁm | risk och vasentlighet. Det innebar att
vl fokuserar granskningen pa sadana algdrder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga fér verksamheten och dér avsteg och
bvertridelser skulle ha sarskild betydelse 6r bolagets situation, Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderiag, vidlagna
atgarder och andra férhallanden som dr relevanta fér vart uttalande
om ansvarsfrihel. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispasitioner betraffande holagets vinst eller forlust har vi
granskat om fGrslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.
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stiker digital signering. Tecknarnos identitet hor lagrots, och visas nedan.

"Med min signatur bekriftar jag innehdflet och affa datum i detta dokumentet.”

CAMILLA IRENE ALM ANDERSSON

Auktoriserad revisor
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uppgifternas integritet dr validerad med hjﬁmmﬁ hashvarde for
priginaldokumentet, Alla keyptografiska bevis ar inbaddade | genna PUF, vilket
sakerstaller bade autenticitet och mbilighet till framtida validering.

Datta dokument ar forsett med ett kvalificerat elektronisit sighl, For mer
information om Penneos kvalificerade batrodda tianster, se
psd/eutl.penneo.com.

Sa har verifierar du dokumentets lkthet:

Nar du dppnar dokumentet | Adobe Reader kan du se att det &r
certifierat av Penineo AFS, Detta hekrdttar att gcokumentets innehall
forblir oférandrat segan tidpunkien for undertecknandet, Bevis fir de
enskilda undertecknarnas digitala signaturer bifogas dokumentet,

De kiyptografiska bevisen kan kontrolleras med hjdlp av Perineos
validator, httpsi/pennes.comfvalidator, eller andra validerings
verkiyg ior digitala signaturer,
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