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Faststallelseintyg

Undertecknad verkstallande direktor i Djursholms AB intygar dels att denna kopia av
arsredovisningen éverensstdmmer med originalet, deis att resultat- och balansrakning faststéllts av

ordinarie arsstdmma den 17 juni 2025. Arsstamman besi6t dven att godkanna styrelsens forslag till
vinstdisposition.

Dpirsholm den 17 juni 2025

Daly Bjorklund
VD
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstillande direktdren for Djursholms AB (organisationsnummer 556002—2831) far
hdrmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2024.

Allmant om bolaget

Djursholms AB dgs till 100 procent av Danderyds kommun (organisationsnummer 201200-0126)
och har sitt sdte 1 Danderyd., Enligt bolagsordningen ér dndamalet med Djursholms AB att stbdja
kommunens exploateringsverksamhet for olika former av bebyggelse och anldggningar. Bolaget har
ocksa till syfte att inom ramen for det kommunala ndamédlet, dga och forvalta bebyggda eller
obebyggda fastigheter for kommunal verksamhet och fritidsindamal inom det kommunala

uppdraget.
Styrelsen har under 2024 haft féljande sammanséttning;

Ledamoter Suppleanter

Maarit Nordmark (L), ordforande Hanna Bocander (M)
Anders Bergstrand (M), vice ordftrande Ludvig Waldenstrom (M)
Carina Erlandsson (M) Sten Lindquist (M)

Johan Grondal (M) Siv Sahlstrom (C)

Kristin Eriksson (C) Christer Lidgard (C)
Maria Mandahl (C) Lennart Andersson (L)
Karl Stenqgvist (S) Kari Stehag (S)

For tiden fram till Arsstimman for verksamhetséret 2024 har Ohrlings Pricewaterhousecoopers med
auktoriserade revisor Richard Moéll Vahul som huvudansvarig anlitats f0r bolagets revision.

Styrelsen har haft sex sammantridden under aret och ordinarie &rsstdmma holls den 14 juni 2024.
Bolaget har under 2024 inte betalat ut nagra arvoden till styrelse och lekmannarevisorer utan det.r
kommunen, som enligt det av kommunfullméktige antagna arvodesreglementet, som har utbetalat

sammantradesarvoden.

Under aret har Dag Bjorklund varit verkstillande direktor 1 Djursholms AB. Dag Bjorklund var
under inledningen av aret tillforordnad mark- och planeringschetf och senare senior konsult inom
avdelningen for mark och strategisk forvaltning inom samhallsutvecklingsforvaltningen, Danderyds

kommun.

Verksamheten 2024

I enlighet med uppdraget att utreda forvaltningsobjekt som generar minusresultat har beslut fattats att
undersdka mojligheten att sdlja Embla 10 pd den 6ppna marknaden under forutsdtining att forséiljning
kan ske infor exploatering enligt géllande detaljplan och da till ett pris som Gverstiger virdet av
objektet i fortsatt forvaltning. Beslut har ocksa fattats om att underséka mdjligheten att sélja del av
fastigheten Stocksund 2:304, den gamla bilverkstan, med villkot om antikvatiskt korrekt upprusining
i en ny dgares regi. Bada processerna berdknas kunna slutforas under 2025. I 6vrigt har
forvaltningsobjekten i stort foljt planerade insatser.

Investeringarna uppgar endast till 3,8 miljoner kronor mot budgeterade 9,3 miljoner kronor. De
nodvindiga atgirderna pa Embla 10 har skjutits upp 1 avvaktan pa utfall av forséljningsprocessen.
Forarbeten infor atgirder med bilverkstaden 1 Stocksund har kostnadstorts och 1 det fall objektet siljs
uteblir investeringsutgiften for bolaget. SL har dnnu inte kommit 1 gang med stiingsling langs
Roslagsbanan pa bolagets mark.
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En rad reinvesteringar har skett 1 slottet och dstra flygelns bottenvaning har iordningsstillts for
uthyrning. Under 6vriga investeringar ingér anslutningsavgifier for VA till bolagets fyra tomter pa
Utgardavigen med drygt 1 miljon kronor foranlett av kommunens niokning av verksamhetsomradet
for VA.

Handelser av vasentlig betydelse

Utredning om bolagets framtida fastighetsinnehav har resulterat i uppdrag att underséka mdjligheten
att undvika storre utbetalningar for Embla 10 och den gamla bilverkstan i Stocksund genom
forsiljning till extern aktdr. Fortsatt arbete med bolagets fastighetsinnehav {or att uppfylla
agardirektivet samordnas med arbetet med kommunens dvriga arbete enligt beslutad fastighetspolicy.

Bolagets fastighetsinnehav

Djursholm AB:s fastighetsinnehav omfattar ca 100 registerfastigheter och ca 120 taxeringsenheter.
Merparten av innehavet ir rekreationsomrdden, jordbruks-, gatu- och parkmark och flertalet
fastigheter saknar saval bok{ort varde som taxeringsvirde da fastigheterna dgts av bolaget under
mycket lang tid och att marken 1 gillande detaljplaner dr utlagd som park, gata eller annan alimén
plats. Ett 30-tal objekt ger avkastning 1 form av hyror eller arrenden varav hyran fran kommunen f6r
slottet dr det enskilt storsta objekiet motsvarande ca en tredjedel av intdkterna.

Av bolagets fastighetsinnehav den 31 december 2024 har 17 férvaltningsobjekt med ett bokfort
virde om ca 81 miljoner kronor pa uppdrag av bolaget varderats av Svefa AB. Marknadsvérdet av
dessa har bedomdts till ca 229 miljoner kronor per den 31 december 2024, For jamforbara objekt
motsvarar det en virdedkning under 2024 med ca 9 %. Den storsta fordndringen noteras for
bostadsobjekten.

Forvaltning

Bolaget har, liksom tidigare ar, inte haft ndgon anstilld personal under 2024. Funktionen
verkstillande direktor har tillhandahéllits av kommunlednimngskontoret. Kommunens
samhéllsutvecklingsforvaltning har fullgjort i princip samma arbetsuppgifter f6r bolagets fastigheter
som fOr de fastigheter som 4gs direkt av kommunen. Detta innebér att samhéllsutvecklings-
forvaltningen har svarat for de priméra kontakterna med bolagets hyresgister, ledning, upphandling
av och kontakter med leverantorer och enfreprendrer som arbetar for bolaget samt hyresfakturering.

Kommunledningskontoret har ansvarat for bolagets redovisning och administration. Drift och skotsel
av bolagets forvaltningsobjekt har utforts av fastighetsavdelningen inom samhéllsutvecklings-
forvaltningen med deras upphandlade entreprendrer.

Arets resultat

Arets rorelseresultat blev ~299 tusen kronor. Inga kop eller forsdljningar hat skett under &ret, JAmfort
med budget och prognos blev hyresintikterna 142 tusen kronor eller ca 1 % ldagre. En mindre del av
bolagets fastighet Danderyd 2:71 ingar 1 det nybildade Rinkeby naturreservat, Erséttning fran
naturvardsverket uppgick till 238 tusen kronor 1 stdllet for budgeterade 475 tusen kronor. Resultat
efter finansiella poster blev -822 tusen kronor. Finansiella kostnader bestdr 1 huvudsak av ej
budgeterad réintekostnad pd skattekontot beroende pé reavinsten fran 2023 rs forsédljningar.

Vid genomgang mfér omforhandling av arrenden for batklubbar har konstaterats att bolaget inte har
debiterat moms pa ett korrekt sétt. Efter avstimning med revisorer har en mindre del av detta
paverkat 2024 ars resultat med minskad intdkt om 86 tusen kronor, Effekterna for aren 2019-2023
uppgick till 381 tuseén kronor och paverkar det egna kapitalet direkt. Begédran om omprévning av
deklarationerna for dren 20192023 har skickats in vilket torde medfora beriiknad aterbetalning av
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inkomstskatt om ca 80 tusen kronor. Forutsittningarna for eventuell reglering med berdrd batklubb

utreds under 2025.

Investeringar

[nhvesteringar 2024 Utfall heldr Budget heldr ;
(mnkr / %) B 2024 2024 i
Djursholms slott Diverse &tgérder -2,1 2.5 t
Bilverkstad Stocksund 2:304 Antikvarisk ;
S ; 0,0 -0,5 |
renavering forstudie
Embla 10 (om kvar i forvaltning)
Stambyte, renovering bad mm 0,0 “1f0
Dranering 0,0 -1,.5
Stdangsel Roslagsbanan enligt avtal SL 0,0 X
Hunding 8 Atgérder infér uthyrning -0,2 -0,
Oforutsett L o -1.5 <15 b
Summa investeringar -3,8 -9,_,3
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Utfallet for investeringarna blev 3,8 miljoner kronor mot budgeterat 9,3 miljoner kronor. Avvikelse
om 5,5 miljoner beror pi att de n6dvindiga atgirderna {6r Embla 10 och den tidigate bilverkstan i
Stocksund skjutits upp 1 avvaktan pa utfall av paborjade forsaljningsprocesser. Vidare har {fGrarbeten
infor dtgirder med bilverkstaden i Stocksund kostnadsforts med ca 270 tusen kronor och 1 det fall
objektet siljs uteblir investeringsutgiften for bolaget. SL har dnnu inte kommit 1 ging med stingsling
langs Roslagsbanan pa bolagets mark. En rad reinvesteringar har skett 1 slottet sdsom lyftplattform
och larmutrustning. Ostra slottsflygelns bottenvéning har iordningsstélits for uthyrning. Under
“of6rutsett” ingér anslutningsavgifter for VA till bolagets fyra tomter pd Utgardavigen pa

sammantaget drygt 1 miljon kronor.

Vakanser

Den 31 december 2024 var bolagets totala vakansgrad/hyra ca 6,5 %. Overvaningen i slottets dstra

flygel samt kontor i Hunding 8 var outhyrda vid arsskiftet. Nagra bostdder star tomma men
socialforvaltningen betalar fortfarande hyra. Potentiell 6kad arsintdkt beddms vara ca 500 tusen

kronor for de vakanta lokalerna.

Hyrle d g Total mﬁjllg Hyrledlg Vakansgrad
Fastlghet AnVahdmng S hyra hyra hyra
Hunding 3 Kontor 289 1126 260 23%
: lott
Djursholms slott — ., ., 196 545 305 56%
flygel overvaning
y ‘
/ [}jL | f
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Framtid

En fortsatt terhallsam forvaltning haller emot kostnadsutvecklingen. Den restriktiva hdllningen
inom drift och skotsel ger anledning att analysera eventuella ldngsiktiga effekter for att undvika
framtida dverraskande akuta storre atgirder, Ett sddant systematiskt arbete med fastighetsplaner dven
for bolagets forvaltningsobjekt ér paborjat inom kommunens fastighetsavdelning.

Under 2025 vintas underlag finnas for utvérdering av de tva uppdragen rérande Embla 10 och
bilverkstaden pa Stocksund 2:304. Om f6rséljning av Embla 10 blir av vintas en betydande reavinst.
Om inte forsdlining sker behovs storre utbetalningar for att renovera framst killarvaningen men
ocksa fOr ny drénering. For bilverkstaden vintas ingen storre reavinst men vid en forsdljning
undviker bolaget storre utbetalningar {0r den antikvariska renoveringen.

Ovriga objekt inklusive de som redan utretts pa grund av krav pé positivt resultat bér genomlysas
utifran kommunens fastighetspolicy samordnat med kommunens direktdgda fastigheter. Under 2025
vantas tva storre arrendeavtal omfdrhandlas. I det fall beslut fattas om nya arrendeavtal for
batklubbar kommer del av dessa att 0ka bolagets intdkter dd avtal tecknas direkt med bolaget 1 stéllet
for som tidigare via kommunen.

Sammantaget bedoms bolaget har goda forutsédtiningar att fortsdttningsvis kunna na ett resultat néra
noll. Strukturella underskott frin vissa objekt kompenseras pa bolagsnivd genom overskott fran
andra objekt, frimst arrenden.

Flerarsoversikt

Mnkr 2024 2023 2022 2021 2020

Summa rorelseintakter 12,8 68,1 194 440 204
Resultat efter finansiella poster -0,8 548 -00 17,9 0.6
Kassalikviditet % - 106: 749 16 53 104
Soliditet % .90,7° 81,4 30,8 297 140
Eget kapital - .84,0 851 421 406 19,8
Balansomslutning '_ 92,6‘: 10456 136,6 136,7 141.,8

'Férindring i eget kapital

Kronor Aktie- Reserv- Balanserat Arets
| | Kapital fond resultat resultat Totalt
Eget kapital 2023-12-31 800000 200000 41 122 244 42 986 465 85 108 709
Justering eget kapital tidigare
ar ~-301 594 -301 594
Resultatdisposition enligt
arsstdmman:
Balanseras i ny rakning 42 986 465 -42 986 465
Arets resultat -786 271 -786 271
_Eget kapital 2024-12-31 800 000 200000 83807 115 -786 271 84 020 844

Justering av eget kapital har gjorts med anledning av en retroaktiv hyresminskning avseende
fastigheten Djursholm 2:413 f6r perioden januari 2019 - december 2023 som reglerats under 2024.
Den retroaktiva hyresminskningen uppgick till 381 421 kronor och efter avdrag for skatt om 79 827
kronor som bokats upp som en skattefordran, har den ingdende balansen f6r eget kapital justerats
med 301 594 kronor.

ARSREDOVISNING 2024, DJURSHOLMS AB, 556002-2831
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Resultatdisposifion
Till arsstimmans forfogande stdr foljande medel:

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 83 807 115
Arets resuitat efter skatt -786 271
osumma fritt eget kapital 83 020 844

Styrelsen och verkstillande direktéren foreslar att det ansamlade resultatet, 83 020 844 kronor,
overfors 1 ny rikning,

ARSREDOVISNING 2024. DJURSHOLMS AB. 556002-2831
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Rakenskaper

Resultatrakning

Kronor

Not Utfall Utfall

2024 2023

Rorelseintakter 2
Hyresintakter J 12 593 606 12 100 034
Ovriga rérelseintakter 4 266 750 56 036 166
Summa rorelseintakter 12 860 356 68 136 200
Rorelsekostnader 5
Ovriga externa kostnader 6 -8 307 639 -8 308 447
Av- och nedskrivningar | 7 -4 852 138 -4 493 859
Summa rorelsekostnader 13 189 777 -12 802 306
Rorelseresultat -299 421 55 333 894
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 5212 9 835
Rantekostnader och liknande resultatposter 8 -027 981 -529 008
Summa finansiella poster -522 769 -919 173
Resultat efter finansiella poster ~-822 190 54 814 721
Resultat fore skatft -822 190 54 814 721
Skatter
Skatt pa arets beskattningsbara resultat 0 ~376 101
Uppskjuten skatt 9 35 919 -11 452 155
Arets resultat -786 271 42 986 465

ARSREDOVISNING 2024, DJURSHOLMS AB, 556002-2831 \“ &\%M :
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Balansrakning

Kronor

TILLGANGAR Not Utfall Utfall
2024 2023

Anlaggningstillgangar

Immateriella anldggningstillgangar 10 1110 621 0

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 11 91 078 151 93 086 817

Pagéaende nyanlaggningar 12 0 165 490

Summa materiella anlaggningstillgangar 91 078 151 93 252 306

Finansiella anlaggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 13 10 10

Summa finansiella anlaggningstiligangar 10

Summa anlaggningstiligangar 92 188 782 93 252 316

Omsattningstillgangar

Varulager

Varulager . 57 143 68 479

Summa varulager 57 143 68 479

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 14 361 942 502 766

Forutbetalda kostnader och upplupna

intakter | 0 25 597

Summa kortfristiga fordringar 361 942 528 363

Kassa och bank

Kassa och bank 32 269 10 652 352

Summa kassa och bank 32 269 10 652 352

Summa omsattningstillgangar 451 354 11 249 194

SUMMA TILLGANGAR 92 640 136 104 501 510

ABSREDOVISNING 2024, DJURSHOLMS AB, 556002-2831
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Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital (800 aktier a 1 000 kr) 800 000 800 000
Reserviond 200 000 200 000
Summa bundet eget kapital 1 000 000 1 000 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 83 807 115 41 122 244
Erhalina aktieagartillskott 0 0
Arets resultat -786 271 42 986 465
Summa Tritt eget kapital 83 020 844 84 108 709
Summa eget kapital 84 020 844 85108 709
Avsattningar

Uppskjuten skatteskuld 9 4 344 111 4 380 030
Summa ovriga avsattningar 4 344 111 4 380 030
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld 0 0
| everantorsskulder 1252 838 1079 201
Checkrakningskredit kortfristig 1419 350 0
Skatteskulder 156 624 11 242 404
Ovriga kortfristiga skulder 349 938 39 000
Upplupna kostnader och forutbetalda

intakter 15 1 096 430 2 652 166
Summa kortfristiga skulder 4 275 181 15 012 771
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 92 640 136 104 501 510

ARSREDOVISNING 2024, DJURSHOLMS AB, 556002-2831




Notforteckning

Not 1 Redovisnings~ och varderingsprinciper

Allménna redovisningspringiper

Arsredovisningen upprittas med tillimpning av arsredovisningslagen och Bokfdringsndmndens allminna rdd BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncemredovisning (K3), Redovisningsprinciperna dr oftridndrade jamfort med foregiende
ar,

Intikter

Hyresintikter och dvriga rorelseintikter redovisas 1 den period uthyrningen avser,

Leasingavtal

Foretagets uthyrning av kontorslokaler och bostider klassificeras som operationell leasing, Leasingintakterna redovisas
linjért under leasingperioden.

Inkomstskatter

Alktuella skatter virderas utifidn de skattesatser och skatteregler som galler pd balansdagen. Uppskjutna skatter virderas
utifran de skattesatser och skatteregler som ér beslutade fore balansdagen.

Aktuell skatt, liksom foriindring i uppskjuten skatt, redovisas i resultatrikningen om inte skatten éir hiinforlig till en
hindelse eller transaktion som redovisas direkt 1 eget kapital. 1 sddana fall redovisas dven skatteeffekten 1 eget kapital,

Fordringar och skulder nettoredovisas endast nér det finns en legal rétt till kvittning.

Materiella anldgpningstillpinpar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar, I anskaffningsvéirdet ingér
utgifter som direkt kan hianforas till forvirvet av tillgangen.

Nir en komponent 1 en anldggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och
den nya komponentens anskaffningsviirde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgangar som inte delas upp i komponenter laggs till anskaffningsvérdet till den del
tillgdngens prestanda okar i forhallande till tillgangens virde vid anskaffningstidpunkten,

Utgifter for lopande reparation och underhall redovisas som kostnader.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anliggningstillging redovisas som Ovrig rorelseintikt
respektive Ovrig rorelsekostnad,

Materiella anldggningstillgangar skrivs av systematiskt éver tillgangens bedomda nyttjandeperiod. Nar tillgdngarnas
avskrivningsbara belopp faststiills, beaktas 1 forekommande fall tillgdngens restvirde.

I bolaget g6rs inga avsittningar for aterstillandekostnader i samband med fSrvéry av materiella anldggningstillgdngar, 1
stéllet tilldmpas principen att avsittning for aterstillandekosthader gors successivt,

Avskrivningar

I resultatrikningen belastas rorelseresultatet med avskrivningar enligt plan, vilka beriknas pa utsprungliga
anskaffningsvirden och baseras pa tillgangarnas bedomda ckonomiska livslingd. Komponentavskrivning tilldmpas frin
och med 2017, Féljande avskrivningstider f6r komponenter anvéinds:

Markanldgening 30 ar
Stomme/grund 80 ar Z’/&'
Tak/fasad/fonster 30 ar

AN ]
\\\g \V
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Bygghadsinventarier 5-15 ar

Inre ytskikt 15 dr
Yitre ytskike 20 ar
Installationer 25 ar
Tekniska installationer 15 ar
Vitvaror/fastighetsmaskiner 15 &r

Finansiella instrument

Finansiella instrument redovisas i enlighet med reglerna 1 K3 kapitel 11, vilket innebér att viardering sker utifran
anskaffmingsvirde.

Finansiella instrument som redovisas i balansrikningen inkluderar virdepapper, kundfordringar och Ovriga fordringar,
leverantGrsskulder, ldneskulder.

Finansiella tillgangar tas bort fidn balansrdkningen nét ritten att erhalla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller
Gverforts och koncernen har Gverfort i stort sett alla risker och formaner som dr forknippade med dganderitten,

Finansiella skulder tas bort frdn balansrikningen nér forplikielserna har reglerats eller pa annat sétt upphort,

Kundfordringar och dvriga fordringar

Fordringar redovisas som omséttningstillgangar med undantag for poster med forfallodag mer 4n 12 méanader efter
balansdagen, vilka klassificeras som anldggningstillgangar. Fordringar tas upp till det belopp som forviintas bli inbetalt
efter avdrag for individuellt bedomda osékra fordringar, Fordringar som ér réntefria eller som 16per med rénta som
avviker frdn marknadsidntan och har en 16ptid verstigande 12 ménader, redovisas till etf diskonterat nuvirde och
tidsvirdefordndringen redovisas som rénteintikt 1 resulfatrdkningen.,

Varulager

Lagret av olja har virderats till anskaffningsvérde.

Laneskulder och leverantdrsskulder

Laneskulder redovisas initialt till anskaffningsvéirde efter avdrag for transaktionskostnader (upplupet anskaffningsvirde).
Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid forfallotidpunkten periodiscras
mellanskillnaden som rintekostnad dver lanets 10ptid med hjélp av institumentets effektivréinta, Hirigenom
dverensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet och det belopp som ska dterbetalas.

Kortfristiga leverantérsskulder redovisas till anskaffningsvirde.

Avsittningar

Foretaget gor en avsittning nédr det finns en legal eller informell forpliktelse och en tillfarlitlig uppskattning av beloppet
kan goras. Foretaget nuvirdesberiknar forpliktelser som viintas regleras efter mer én tolv mdnader. Den Gkning av
avsittningen som beror pa att tid forflyter redovisas som rintekostnad.

Eget kapital

Eget kapital delas in i bundet och ftitt kapital, 1 enlighet med arsredovisningslagens indelning,

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsitining
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fore extraordinira intikter och kostnader.

Kassalikviditet (%) \i\\r\
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Omsittningstillgangar i procent av kortfristiga skulder.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver) 1 procent av balansomslutiing.

Not (Kronor) 2024-12-31 2023-12-31

2 Forsalining till agaren
Andel som avser Danderyds kommun 42% 89%
Hyresintdkter
Hyror bostader 1 802 369 1 698 551
Hyror lokaler 8 576 713 7 706 996
Arrenden 3 095 044 2 998 557
Outhyrt och rabatter -880 520 -304 070
Summa hyresintakter 12 593 606 12 100 034
Ovriga rorelseintikter
Fastighetsforsaljning 0 55 028 431
Intrangsersattning 0 21 526
Erhdlina offentliga stod 237 500 806 336
Ovriga rorelseintdkter 29 250 179 813
Sumima ovriga rorelsintakter 266 750 56 036 166
Inkop fran dgaren
Andel som avser Danderyds kommun 27% 17%
Ovriga externa kostnader
Tillsyn och skotsel fastighet avtal entreprentr 0 -451 221
Tillsyn och skotsel mark avtal entreprendr -159 214 -154 713
Tillsyn och skotsel fastighet Gvrigt -1 292 497 -1 059 758
Tillsyn och skotsel mark ovrigt -312 581 -155 634
Reparation -580 922 -412 671
El, olja, vatten och aviopp, sophantering -1 977 413 -2 114 120
Fastighetsskatt -037 747 -843 382
Fastighetsforsakring -103 760 -103 283
Larm och bevakning ~74 965 -351 015
Revision ~175 407 -137 828
Arvode Danderyds kommun, VD -651 917 -612 128
Arvode Danderyds kommuh, Ekonomi -495 904 -465 637
Arvode Danderyds kommun, tekniska kontoret -651 917 -612 128
Konsultarvoden -618 849 -571 321
Ovriga kostnader -274 547 -263 606
Summa ovriga externa kostnader -8 307 639 -8 308 447
Av- och nedskrivningar
Avskrivingar byggnader -4 852 138 -4 522 600
Nedskrivning byggnader/pagdende nyanlaggningar 0 28 741
Summa av- och nedskrivningar -4 852 138 -4 493 859
Rantekostnader och liknande resultatposter
Andel som avser Danderyds kommun 11% 1%
Uppskjuten skatt
Ingaende skattefordran/skuld uppskjuten skatt -4 380 030 7 072 125
Forandring uppskjuten skatt 35915 -11 452 155
Utgaende redovisat vérde uppskjuten skatt -4 344 111

-4 380 030
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10 Immateriella anlaggningstiligangar

Ingaende anskaffningsvarde 0 0
Arets anskaffningar 1110 621 0
Arets forsaljning 0 0
Under dret genomférda omklassificeringar - 0 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarder: 1110 621 0
Ingdende avskrivningar 0 0
Arets avskrivningar 0 0
Arets forsélining 0 0
Under dret genomférda omklassificeringar 0 0
Utgdende ackumulerade avskrivningar 0 0
Ingdende nedskrivhingar 0 0
Arets nedskrivningar 0 0
Ulgdende ackumulerade nedskrivningar 0 0
Utgdende redovisat vérde immateriella anldggningstillgangar 1110621 0

Bolagets immateriella anlaggningstillgangar bestar av VA-anslutningsavgifter for fyra obebyggda

tomter.

Anslutningsavgifterna behandlas som inventarier skattemassigt. Bokforingsmassiga och skatteméssiga
avskrivningar pdbotjas forst da bolaget har nytta av rattigheten, dvs nar byggnaden ar pa plats.

11 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvdrde mark 14 588 092 17 005 092
Arets anskaffningar (fastighetsreglering) 0 ~2 417 000
Arets fdrsilining 0 0
Under dret genomforda omklassificeringar 0 0
Utgdende ackumulerade anskalfhingsvéarden mark 14 588 092 14 588 092
Ingdende nedskrivhningar mark -916 500 -045 241
Arets nedskrivningar 28 741
Utgaende ackumulerade nedskrivningar L _ -916 500 -916 500
Utgdende redovisat vérde mark 13 671 592 13 671 592
Ingdende anskaffningsvédrde byggnader 124 992 684 179 254 313
Arets anskaffningar 2 377 215 5 842 523
Arets forsiljning 0 -61 841 503
Under dret genomforda omklassificeringar 466 257 1 737 350
Utgdende ackumulerade anskaftningsvarden byggnader 127 836 156 124 992 684
Ingdende avskrivningar -40 121 293 -62 210 850
Arets avskrivhingar -4 852 138 -4 522 600
Arets forséljning 0 26 612 157
Under dret genomférda omklassificeringar 0

Utgdende ackumulerade avskrivningar -44 973 431 -40 121 293
Ingdende nedskrivningar byggnader -5 456 165 -5 456 165
Arets nedskrivningar 0 0
Ulgdende ackumulerade nedskrivningar -5 456 165 -5 456 165
Utgdende redovisat vdrde byggnader 77 406 559 79 415 225
Summa byggnader och mark 91078 151 93 086 817

ARSREDOVISNING 2024. DJURSHOLMS AB, 556002-2831
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Pagaende projekt

Ingdende anskaffningsvérde 165 490 444 746
Under dret nedlagda utgifter 315 868 1 583 316
Under aret genomfdrda omklassificeringar -466 258 ~1 862 572
Under dret kostnadsfort direkt -15 100 0
Under dret genomférda nedskrivningar 0 0
Utgdende redovisat varde 0 165 490
Langfristiga vardepappersinnehav |
Djursholms Golfintressenters forening 10 10
Ovriga fordringar

Av beloppet avser 90 061 kronor fordran pa Danderyds kommun (0 kronor ar 2023).

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Forskottsbetalda hyror 963 493 2422 381
Ovriga interimsskulder | 132937 229 785
Summa upplupna kostnader och forutbetalda inlakter | 1 096 430 2 652 166

ARSREDOVISNING 2024, DJURSHOLMS AB, 556002-2831
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Djursholms Akliebolag, org.nr 666002-2831

Rapport om arsredovishingen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Djursholms Aktiebolag for ar 2024,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla

vasentliga avseenden réattvisande bild av Djurshoims Aktiebolags finansiefla stélining per den 31 december

2024 och av dess finansiella resultat fér aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsheréattelsen ar forenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstéamman faststéller resultatrékningen och balansrakningen for Djursholms
Aktiebolag.

Grund for uttaianden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till

Djursholms Aktiebolag enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrdckliga och dndamalsenliga som grund Gr vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det 4r styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar &ven fér
den interna kontroll som de beddmer ar nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte inhehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentiigheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren fér bedémningen av
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatia verksamheten och att.anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktbren avser att likvidera bolaget, upphéra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Véara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehailer
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att {dmna en
revisionsberattelse som innehalier vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hig grad av sdkerhet, men &ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige ailltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sédan finns, Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska bhesiut

som anvéndare fattar med grund i arsredovishingen.

En viterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt [agar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande
direktdrens forvaltning for Djursholms Aktiebolag for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande

bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaliningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstallande direktoren ansvarsfrinet for rékenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Djursholms Aktiebolag enligt god revisorssed i Sverige och
har i &vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréickliga och dndamalseniiga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for fGrslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehoy, likviditet och stéilning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedtma bolagets ekonomiska situation, och att tilise att bolagets organisation ar

utformad sa att bokféringen, medelsfdrvalthingen och bolagets ekonomiska angelagenheter i Gvrigt Kontrolleras

pé ett betryggande satt, Den verkstéllande direkitren ska skéta den lGpande fOrvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och biand annat vidta de atgdrder som &r nddvandiga f6r att bolagets bokfdring ska
fullgtras i dverensstammelse med lag och for att medelsfdrvaltningen ska skétas pa elt betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis far att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot eller
verkstillande direkitren | nagot vasentligt avseends;

» fOretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig tilf nagon férsummelse som kan féranieda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

» pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och déarmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hig grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed | Sverige alitid kommer att uppticka atgarder eller férsummelser som Kan foranleda
ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar f6r revisionen av foérvaltningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivhing ar en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den __é__ april 2025

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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