for

556790-2746
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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Fastighets AB Kaffebalen intygar att resultatrikningen och
balansriikningen i drsredovisningen har faststéllts pd arsstimma 29 / & - 2023. Arsstimman
beslutade att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksi att innehéallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Molndal 29 / & -2023
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Fastighets AB Kaffebalen 1(7)

Org.nr 556790-2746

Styrelsen for Fastighets AB Kattebalen avger foljande arsredovisning for -rﬁkens_kapsﬁret. 2022.

Arswdowsnmgen dr upprattad 1 svenska kronm SEK .m mte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp

Forvaltningsberiittelse
Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foretaget investerar 1 fastigheter och ddrmed forenlig verksamhet. Bolaget dger andelar 1 CastorX
Capital AB, totalt ca 30%, vars verksamhet utgbrs av bygg - och projektutveckling.

Foretaget har sitt sdte i MdIndal.

utlandsproj ekt Beaktat k1 1gsutbr0ttet 1 Ukrama finns en osakel het knng denna 1nveste1 mg Varfer
nedskrwnmg hal skett med totalt 75,4 Mkr. Denna beddmning baseras pd ett forslag till en uppgorelse

I 6vrigt har inga visentliga hindelser eller férandringar skett under rikenskapsaret.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning ' 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster =75 882 -1 928 -986 540
Soliditet (%) ' 0,9 0,2 0,7 2,6

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Fordandringar 1 eget kapital
' . ' Aktie- Balanserat Arets
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 I 961 061
Disposition enligt beslut

av arsstamman:

Totalt

-1 928 239 132 822

Balanseras 1 ny rikning
Erhéllna aktiedgartillskott
Arets resultat
Belopp vid arets utgang

100 000

Tiansalcion G701 1885 7TAGETIOEN K
[Fensakion U002 L 1ash 749505081

75 872 258

75 905 080

i Slgneral.) AG, HE AR

75 882 268
<75 882 268

i
75 872 258
=75 882 268

122 812
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Fastighets AB Kaftfebalen 2 (7)
Org.nr 556790-2746

Resultatdisposition
Styrelsen foreslér att till f6rfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 75 905 080

arets forlust -75 882 268
22 812

disponeras s§ att

1 ny rdkning Overfores 22 812
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Resultatrakning Not

Fastighets AB Kaffebalen
Org.nr 556790-2746

2022-01-01

Rorelseintikter
Summa rorelseintikter 0

Rorelsekostnader -
Ovriga externa kostnader 262 250

Summa rirelsekostnader 2262 250

Rorelseresultat 2362 250

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter -247 760

.Nedskrigmingm* av finansiella anldggningstillgangar och

kortfristiga placeringar =75 372 258

Riéntekostnader och liknande resultatposter 0

Summa finansiella poster -75 620 018

Resultat efter finansiella poster -75 882 268

Resultat fore skatt -75 882 268

Arets resultat -75 882 268

3(7)

2021-01-01
-2021-12-31

-24 750
-24 750
-24 750

381 170
.
-2 284 659
-1 903 489
-1928 239
-1 928 239

-1 928 239

— Transaktion G4222115557495705551 828 Signerat J, AG, HE, AR
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Fastighets AB Kaffebalen
Org.nr 556790-2746

Balansrikning

TILLGANGAR
Ankiggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgdngar

Andelar 1 intresseforetag

Fordringar hos intresseforetag
Summa finansiella anliiggningstillgangar
Summa anliggningstillgingar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

SUMMA TILLGANGAR

Not

Transaktion 09222115557495705551 €&  Signerat J,AG, HE, AR

2022-12-31

11318 268

1627 742
12 946 010
12 946 010

0
133410

347 474
347 474
480 884

13426 894

4(7)

2021-12-31

83 318 268
0
83318 268
83 318 268

509 735
381 170
890 905

182 885
182 885
1073790

84 392 058




Balanserat resultat
Arets resultat

Fastighets AB Kaffebalen

Balansrikning Not 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kﬂpit“ﬂl

Bundet eget kapital

Aktiekapzital 100 000
Summa bundet eget kapital 100 000

Fritt eget kapital

75 905 080
.75 882 268
Sumima fritt eget kapital 22 812
Summa eget kapital 122 812

Langfristiga skulder 4

12 884 809
12 884 809

Vl‘lga skulder
Summa lingfristiga skulder

Kortiristiga skulder
Leveranttrsskulder
Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 10 000

243 750
165 523
Summa kortfristiga skulder 419 273

5(7)

2021-12-31

100 000
100 000

1961 061
-1928 239
32 822
132 822

84 078 713
84 078 713

5 000
165 523
10 000
180 523

84 392 058




Fastighets AB Kaffebalen

Org.nr 556790-2746

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning _ S
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar,

Resultat efter finansiella poster

Soliditet (%)

balansomslutning,

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Not 2 Andelar i intresseforetag

6 (7)

2022-12-31

[ngaende anskaffningsvirden

Inkop

Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

0
83 318 268

Ingadende nedskrivningar 0
Arets nedskrivningar =72 000 000
Utgdende ackumulerade nedskrivningar -72 000 000

Utgiende redovisat virde 11 318 268

0

Ingaende anskaffningsvérden .
' 5 000 000

Tillkommande fordringar

Omklassificeringar

Utgdaende ackumulerade anskaffningsvirden 5 000 000
Ingéende nedskrivningar 0
Arets nedskrivningar -3 372258
Utgiiende ackumulerade nedskrivningar -3 372 258

Utgaende redovisat virde 1627 742

o

83 318268

2021-12-31

54 665 286
14 778 686
13 874 296
83 318 268

0
0

83 318 268

2021-12-31

13 874 296
13 874 296
i

0
0
0

Transaldion G9022115557495705581 684 Slgnerat J AG, HE, AR
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Fastighets AB Kaffebalen
Org.nr 556790-2746

Not 4 Langfristiga skulder
2022-12-31

Skulder som ska betalas senare 4n fem ar efter balansdagen. 0

Resultat- och balansrikningen kommer att foreldggas pa arsstimma for faststéllelse.

Den dag som framgér av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

Andreas Grindebacke Henrik Eriksson
Ordforande
Min revisionsberittelse har limnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift
Aut-Lovise Renguist

Ann-Lovise Rosengvist
Auktoriserad revisor

7(7)

2021-12-31

84078 713
84 078 713
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Revisionsherittelse
Till bolagsstdmman i Fastighets AB Kaffebalen, org.nr 556790-2746

Rapport om arsredovisningen

Uittalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighets AB
Kaffebalen forar 2022,

Enilgt mm uppfattmng har.a.rsredﬂwsmngen upprattats ] enllghet med
.bli,d. av Fastighets .A_B.K.affeba.len_s.fman_su._e,llza. stall.nln_g..per.d_.en 31.de_c;e_m.-
_'ber 2‘9‘22‘ oth av d-ess Zfi-ha-risie'lla'resmiat fﬁr é;ref e-'n'ligt ﬁ'rﬁredwisn i'ﬂ'g'sla--

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA}
och god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder besk-
rivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberpende i férhallande
till Fastighets AB Kaffebalen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6v-
rigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar-enligt dessa krav.

Ja'-g'an'ser'att d‘e revisiohs'bévis jag hﬁi"ih’héﬁtiatfaf*r tillrdckliga o¢h dnda-

tlg-h&ter_; vare sng_dessa berar pa De-gentll__gheter eller pa m.lsstag_-ﬁ V-id..upp—
rattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bed'ij'm'ningfe-h av bo-
lagets formaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser, nir sa &r till-
[Bmpligt, om forhéallanden som kan paverka formagan att fortsétta verk-
samhbeten ochattanvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte.om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppnd en rimlig grad av sikerhet om att arsredovisningen

'sc:m helhet inte“"i'nnehél'ler négra"v'a“Sentliga fél'a'ktighétfel'r’ "vare si'g degsa
'telse som mnehalier vara uttalan'd'en' -Fi-:mllg sakerhet aren hog grad av
sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA

och god revisionssed i Sverige alltid kemmer att upptacka en uasentllg
_felaktlghet am E:-ﬂ sadan fmns Fela ktxgheter kan uppsta pa grund av oe-

.tlllsamm_ans rlmllgen kara.. foruantas paverka.de ekonﬂmtska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen:

En ytterhgare beskrwnmg av mitt ansvar for revisionen av arsr&dﬂuis—
ningen finns pa Revisorsndmndens webbplats: http://www.revisorsin-
spektionen.se/rn/showdocument/documents/rev_dok/revisors_an-
svar.pdf. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen

—

s " S 1 rdi‘]{ Ji’i ﬁff “""t 2 ) ‘Hllt‘:t ’iu?:’ﬁrj‘:r%;i

Auktoriserad revisor

Rapoort om andra krav enligt lagar och andra f6rfatt-

ningar

ri!i’f&! mden

..lag tillstyrker att belagsstam man disponerar vinsten enligt forslaget i for-

valtnmgsberattelsen och beviliar styrelsens ledamter ansvarsfrihet for

rakenskapsaret.

Grund fir uttalonden

Jag haf utfﬁrt 'ré\;’iSit}h@h 'E'n'ligt gﬁd 'r"e'vis'iﬁhSSEf:l i'S’véi‘igE Mitt'ansuar-en-

_:Sv.erl_ge._.o_ch hja_r | w.rlgt..f.ul_lgj O_l.“.t .ml_tt yrkesetiska.ansuar _enl.l.g.t dessa k_rau.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och anda-
malsenliga som.grund for mina uttalanden.,

Styrelsens ansvar

Det dr styralsen som har ansvaret fGr forslaget till dispositioner betraf-

fande bolagets vinst eller forlust. Vid fGrslag till utdelning innefattar detta

bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn

till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa

storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och

stéllning i Ovrigt:

-g_.ets a_n_g@lagenh ete;r. Detta mnef.attar.b. and. _a.n.na.t at.t fartlopancle .he—
ddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisat-
ion-ar utformad sa att bokféringen, medelsfdrvaltningen och bolagets

ekonomiska angeldgenheter i dvrigt Kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Hevisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt utta-
lande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med en rim-
fig grad av sdkerhet kunna bedma om nagon styrelseledamot i nagot va-
sentligt avseende:

» foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyidig tili nagon forsummelse

som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller

e pd nagotannat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovis-

ningsiagen eller bolagsordningen,

Mitt mal betrdffande revisionen av forstaget till dispositioner av bolagets.
vinst eller fﬁrlust och diarmed mitt uttalande om detta, 4t att med rimlig
erad av sikerhet beddma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hig grad av sikerhet; men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptdcka atgarder eller forsummelser som kan fGranleda ersattnings-
skyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dISpDSltIOHE‘f av balageta
vinst eller férldst inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

An-Lotre ﬁmfmg

Signerat J, AG, HE AR
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