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Fastighets AB Borgméstargatan 8 - Arsredovisning 2024
Org nr: 556642-3736

Arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31

Styrelsen for Fastighets AB Borgmastargatan 8
(656642-3736) avger harmed féljande arsredovisning

FORVALTNINGSBERATTELSE

Agarférhallanden

Bolaget &r heldgt dotterbolag till Einar Mattsson Fastighets AB, §56626-1912, som i sin tur dr helagt dotterbolag till koncernens moderbolag
Einar Mattsson AB, 556626-1920. Bolaget har sitt sdte | Stockholm. Koncernredovisning uppréattas | saval Einar Mattsson Fastighefs AB som

Einar Mattsson AB.

Allmédnt om verksamheten
Bolaget dr dgare till fastigheterna Nybygget 13 och Nybygget 14 i Stockholms kommun, Fastigheterna innehaller i huvudsak bostader men
ocksé lokalobjekt for uthyrning. Den tekniska och ekonomiska forvaltningen skots av koncernbolaget Einar Mattsson Fastighetsforvaltning

AB.

Bolaget har inga anstélida. Inga loner eller ersattningar har betalats ut.

Till styrelsen har inga ersatiningar eller férmaner utgatt.

Féretagets redovisningsvaluta dr svenska kronor (SEK) och belopp redovisas i kkr om inget annat anges. Delposterna &r korrekt avrundade
var for sig, varfér summan av delposterna inte alitid 6verensstammer med den avrundade summan.

Framtida ufveckling

Stérre underhallsprojekt i form av ROT planeras att genomforas for fastigheterna. Vakansgraden &r lag och beddms fortsétta att vara sa
under det ndrmaste aret.

Fastgténeﬁgemtyg

Undertecknad styrelseledamot i ovanst3ende bolag intygar,
dels att denna kopia av &rsredovisningen Gverensstammer
mec originalet, dels att resultat- och balansrakningen fast-
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Fastighets AB Borgméstargatan 8 - Arsredovisning 2024
Org nr: 5566642-3736

Forslag till vinstdisposition
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Till arsstdmmans forfogande stéar enligt balansrékningen:

Balanserat resultat - 9716 323
Arets resultat -234 533
9481 790

Styrelsen féreslar att vinstmedlen ska disponeras enligt féljiande:

Balanseras i ny rakning 8481 790
9481 790

Vad betréfiar féretagets resultat och stéllning i dvrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrékningar
med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

belopp i thr

Hyresintékter

Ovriga rérelseintékter
Fastighetskostnader
Driftéverskotft

Avskrivningar

Bruttoresulitat

Central administration och marknadsfdring
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Rénteintédkter och liknande resultatposter

- Rdntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdisposilioner

Koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt

Arets resultat

.
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2024-01-01

2024~12-31

10678

-4 7306

2023-01-01

2023-12-31

10 253
93
-4 791

5 942

-555

3 93

~55()

5 387

5 005

5332

4717
4714

4915

4 329
-4 340

5 335

-0 648

~313

78

~235

4 905

-5 007
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Fastighets AB Borgméstargatan 8 - Arsredovisning 2024

Org nr: 556642-3736

Balansrakning

belopp i tkr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anléggningstiligangar
Forvaltningsfastigheter

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Korlfristiga fordringar

Hyres- och kundfordringar
Fordringar hos koncernftiretag
Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Férutbetalda kosthader och upplupna intakter

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

29 289

2023-12-31

22 983

29 299

29 299

86 330

74
1 490
120

22 983

22 983

10

02 282
/8
1444
96
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Balansrakning

2023-12-31

100
20

120

3 541

9 482

9 602

2 327

2 327

2327

361
96 302

96 663

96 663

782
5703
36

1779

belopp i thr S . | S ... ool M
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 8
Bundet eget kapital
Aktiekapital 100
Reserviond 20
120
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 9716
Arets resultat -235
g 482
Summa egel kapital 9 602
Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld 9 2 249
2 249
Summa avsattningar 2 249
Langfristiga skulder
Depaositioner 94
Skulder till kreditinstitut 10 96 302
96 396
Summa langfristiga skulder 96 396
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 829
Skulder till koncernféretag 6 654
Ovriga kortfristiga skulder -
Upplupna Kostnhader och férutbetalda intdkter 1 593
9 076
Summa Kkortfristiga skulder 9076
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 117 322

Sidabav 11
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Rapport éver forandring i eget kapital

belopp i thkr o
BUNDET EGET KAPITAL FRITT EGET KAPITAL SUMMA
Aktiekapital s Balanserat resultat Arets
reserver resultat
2023-01-01 100 20 986 384 9 602
-384 384
Balanseras i ny rakning 0
59
Aktiedgartillskott 59
-59
Arets resu"at Ty i et ot BT A ot~ oo e — -59
2023~12-31 100 20 9 541 ~59 9602
-H9 59
Balanseras i ny réakning 0
235
Aktiedgartillskott 235
-235
2024-12-31 100 20 9716 ~235 9 602
2024-12 31 2023-12 31
Ovillkorat aktiedgartillskott 4 807 4 572
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‘Redovisnings- och varderingsprinciper

Fastighets AB Borgméastargatan 8 ~ Arsredovisning 2024
Org nr: 556642-3736

Noter

Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen (1995:1554) och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och kencemredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Bolagets hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintékter redovisas i den period de avser. Hyresintékter utgdrs av
hyresvdrdet med avdrag fér rabatter ach vakanta ytor. Eventuella hyresrabatter som lamnas redovisas éver hyreskantrakiets 10ptid. Kostnader

som vidarefaktureras till hyresgést redovisas som intakter.

Koncernbidrag
Erhalina och ldamnade koncembidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Skatt
Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrdkningen, utom da underliggande transaktion redovisas direkt

mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekt redovisas i eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rékenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars inkomstskatt som annu inte redovisats.

Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per balansdagen.

Uppskjuten skatt |
Uppskjuten skatt &r inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till félid av tidigare héndelser. Redovisning sker enligt balansrdkningsmetoden,

Enligt denna redovisas uppskjutna skatteskulder och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan bokférda respektive
skatteméssiga varden for tillgangar och skulder samt for dvriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Anldggningstillgangar _
Materiella och immateriella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade avskrivhingar och eventuella
nedskrivhingar enligt komponentansats.

Fdljande avskrivningsplaner tillimpas:
FForvaltningsfastigheter

Marlk -~
Stomme och grund 100 ar
Stomkomplelteringar/innervéiggar 50 ar
Ylteriak 40 ar
Fasad 50 ar
Badrum 16 ar
Kdik 30 ar
Fonster 50 ar
Stammar/Ror 50 ar
Ventilation 25 ar
El 40 ar
Hiss 25 ar
Hyrasgéstanpassning lokaler 10 ar
Ovrigt 50 &r
Markanlaggning 20 ar
Byaggnadsinventarier Enligt kontrakistid alternativt 5 ar om kontraktstid uppgar till mindre &n 5 ar
Markinventarier 5ar
Maskiner och inventarier 5ar

Ovriga redovisningsprinciper

Om inget annat anges ovan vérderas kortfristiga fordringar till det I8gsta av dess anskaffningsvarde och det belopp varmed de berdknas bl
reglerade. Langfristiga fordringar och langfristiga skulder virderas efter det forsta vdrderingstillfdllet till upplupet anskaffningsvirde. Ovriga skulder
och avséttningar varderas till de belopp varmed de berdknas bli reglerade. Ovriga tillgangar redovisas till anskaffningsvérde am inget annat anges

ovan,
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Not 1
Handelser efter balansdagen

Inga vdsentliga hdndelser, utdver den ordinarie verksamheten, har intréffat efter rakenskapsarets utgang.

Sida 8 av 11

Not 2
Specifikation av bruttoresultat 2024 2023
Hyresintdkter 10 678 10 253
Ovriga rorelseintakter . 93
Driftkostnader -3 945 -3 758
Reparation, underhall och hyresgéstanpassning -461 ~-7565
Fastighetsskatt -330 -326
Kundidrluster ~ 48
Driftoverskott 5942 5 555
Avskrivning -555 -5580
Bruttoresultat enligt resultatrakningen 5 387 5 005
Koncerninterna inkép uppgar till 4 070 3 507
Not 3
Leasingavtal - leasgivare 2024 2023
Operationell leasing
Leasingavtal dér féretaget ar leasgivare avseende hyra av lokaler och bostéder.
Framtida minimileaseavgifter avseende e] uppsigningsbara operationella leasingavial.
l.okaler
Inom 1 ar 192 824
Senare dn 1 armen inom 5 ar 3 407
Senare dn b ar 0 3
195 1234
Bostéder 8 875 8 378
Garage och parkeringsplatser 674 630
Not 4
Ranteintdkter och liknande resultatposter _ 2024 2023
Koncerninterna rénteintakter 4 671 4 291
Ovriga finansiella intékter 46 39
4 717 4 329
Not 5
Rantekostnader och liknande resultatposter 2024 2023
Korcerinterna rdntekostnader ~28 -27
Ovriga finansiella kostnader -4 687 -4 313
-4 714 -4 340
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Not G
¢ ‘Skatt pa arets resultat 2024 2023
by
A
E’:: Uppskjuten skatt temporéra skillnader 78 43
i 78 43
Wi
st
J o
')
o
&™) Not 7
Forvaltningsfastigheter 2024 2023
Byggnader
Ack. anskaffningsvérden
Vid arets borjan 34 542 29 431
Nyanskaffning 6 871 5111
Vid arets slut 41 413 34 542
Ack. avskrivning enl. plan
Vid arets bdrjan -12 932 -12 382
Arets avskrivning enligt plan -555 -550
Vid arets slut -13 487 -12 932
Planenligt restvérde 27 926 21 610
Mark
Ack. anskaffningsvérden
Vid arets borjan 1873 1373
Vid arets slut 1373 1.373
Planenligt restvarde 1373 1373
Summa férvaltningstastigheter 29 299 22 983
Taxeringsvarden
Byggnader 89 756 389 756
Mark 174 720 174 720
264 476 264 476
Not 8
Antal aktier och kvotvarde 2024 2023
Antal aktier 1 000 1000
Kvotvarde | kronor 100 100
Not 9
Avséttning skatter 2024 2023
Uppskjuten skatt 2 249 2 327
2 249 2 327

Avser uppskjuten skatt pa temporéra skillnader for fastigheter, vilka uppkommer genom olika aktiveringsprinciper skattemassigt och
redovisningsmaéssigt samt skatteméssiga avskrivningar hégre é@n de redovisningsmaéssiga.
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Not 10

Skulder till kreditinstitut 2024 2023

Forfaller till betalning inom & ar 36 302 36 302
96 302 a6 302

Totalt 96 302 a6 302

Not 11

Stallda sakerheter och eventualforpliktelser 2024 2023

Stdllda sakerheter

Fastighetsinteckningar fér lan 96 302 96 302
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Stockholm 2025 - 0§ ~2.\ Stockholm Yo R
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Stefan Rank | Anders Rank
Ordférande Styrelseledamot

Min revisionsberdéttelse har avgivits 2025 - 05. *’.-,Q\:)?

Katrine Soderbe
Auktoriserad revisor
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Fastighets
AB Borgméstargatan 8 for ar 2024-01-01 - 2024-12-31,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger eni alla visentliga avse-
enden rattvisande bild av Fastighets AB Borgméstargatan 8s
finansiella stélining per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultat-
rakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar, Jag ar oberoende i forhallande till Fastighets AB
Borgmadastargatan 8 enligt god revisorssed i Sverige och har |
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga
och dndamalsenliga som grund f&r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroli som de bedémer ar nddvdndig for att upprétia en
arsredovisning som inte innehdller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsait driff. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphtra med verksamheten eller inte har nagotf realistiskt
alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [&mna en revisionsherattelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig s@kerhet dr en hég grad av sakerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimiigen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvédndare fattar
med grund i arsredovisningen.

A member firm of Ernst & Young Global Lirmted

Som del av en revision enligt ISA anvdnder jag professionellt
omdome ach har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen, Dessufom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vdsentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
dndamalsenliga for att utgéra en gqrund f{or vara
uttalanden. Risken for att inte upptdcka en vésentlig
felaktighet till f6ljd av oegentlighefer ar hogre an for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande | maskopi,
forfalskning, avsiktliga ufeldmnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en férstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att uiforma
granskningsatgérder som &r ldmpliga med hansyn fill om-
standigheterna, men inte for att uttala mig om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvdrderarjaglamplighetenide redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om [dmpligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en siutsats, med grund i
de inhdmtade revisionshevisen, om det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser
eller forhatlanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets formaga att fortsatta verksamheten, Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor,
maste jag i revisionsheréttelsen fasta uppmaéarksamheten
pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otilirdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberdattelsen. Dock kan
framtida héndelser eller foérhallanden gora att eit bolag
infe ldngre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar jJag den Overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett séatt
som ger en rdttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.
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revision av styrelsens forvalthing av Fastighets AB
Borgmadstargatan 8 fér ar 2024-01-01 - 2024-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinsi eller
forlust.

Jag tillstyrker att arsstdamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i fdrhallande till Fastighets AB
Borgmdstargatan 8 enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga
och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller foriust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning | Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma bolagets ekonomiska situation och ati
tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bokféringen,
medelstorvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
| 8vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedbma om
styrelseledamoten i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptédcka atgérder eller férsummelser som
kan féranleda ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller fériust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed |1 Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa min professionella beddmning med utgangspunki i
risk och vasentlighet. Det innebdr att jag fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgédrder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sérskild betydelse fér bolagets situation. Jag gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som dr relevanta for mitt
uttalande om ansvarsfrihet. Som underiag f6r mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har jag granskat om forstaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Stockholmg den 23 maj 2025

Katrine Sbderberg
Auktoriserad revisor
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