ARSREDOVISNING
for

Thorlund Fastighets AB

Org.nr. 5356965-07135

Styrelsen och verkstillande direktoren far hirmed avléimna arsredovisning for rikenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31

Innehall Sida
- forvaltningsberéttelse 2
- resultatrikning 3
- balansrikning 4
- noter 6
- underskrifter 9

Undertecknad styrelseledamot i Thorlund Fastighets AB intygar hidrmed, dels att denna kopia av arsredovisningen
overensstdmmer med originalet, dels att resultat- och balansrdkning faststillts pa arsstimma den 29 april 2024.
Stimman beslot tillika godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

MALMO 2024-04-29

ﬂ%/mwf My——

Lennart Mogren




ARSREDOVISNING
for

Thorlund Fastighets AB

Org.nr. 556965-0715

Styrelsen och verkstiillande direktoren fir hirmed avlimna arsredovisning for riakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31

Innehall Sida
- forvaltningsberittelse 2
- resultatrikning 3
- balansridkning 4
- noter 6
- underskrifter 8

[E’/ ryxIpKQphC-HkDpY76-A




Thorlund Fastighets AB
Org.or. 556965-0715

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Verksamhetens art och imriktning

Foretagets verksamhet &r att dga och forvalta fastigheter och dédrmed forenlig verksamhet.

Site
Foretagets sdte dr Vellinge.

Uppgitt om agare som har mer 4n tio procent av antalet andelar eller roster 1 foretaget
Inger Thorlund, Maria Thorlund samt Anna Thorlund &dger tillsammans 100% av bolagets aktier.

Flerarsoversikt
2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 4 963 406 4717 727 4 639 138 4 586 465 4 443 774
Res. efter finansiella poster 1 328 861 579 979 1 358 035 1621 330 1 187 293
Balansomslutning 56 017 776 56 038 126 58 445 367 57 932 482 58 172 078
Soliditet (%) 29,35 30,42 14,62 12,89 10,65
Definitioner av nyckeltal, se noter
Fordandringar 1 eget kapital
Aktiekapital Uppskrivnings- Balanserat Arets resultat  Summa eget
fond resultat kapital
Belopp vid arets ingang 50 000 5 655 409 10941 071 404 439 17 050 919
Justering uppskjuten skattefordran -1 694 975 -1 694 975
Upplésning av uppskrivningsfond -270 316 270 316 0
Balanseras t ny ridkning 404 439 -404 439 0
Arets resultat 1 089 938 | 089 938
Belopp vid arets utgang 50 000 5 385093 9 920 851 1 089 938 16 445 882
Resultatdisposition
Forslag till disposition av bolagets vinst
Till arsstimmans forfogande star
balanserad vinst 0920 851
arets vinst ] 089 938
11010 789
Styrelsen foreslar att
1 ny rédkning overtores 11 010 789
11010 789

Betrédffande bolagets resultat och stilining 1 vrigt hdnvisas till efterfoljande

resultat- och balansrikningar med tillh6rande noter.
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Thorlund Fastighets AB
Org.nr. 556965-0715

RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m.
Nettoomséttning

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anliggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rianteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat tore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

2023-01-01
2023-12-31

4 963 406

4 963 406

-1 778 595
~-158 700

-1 662 725

2022-01-01
2022-12-31

4717727

4717 727

-1 686 890
0

-2 327 002

-3 600 020

1363 386

20 883
-55 408

-34 525

1 328 861

| 328 861

-238 923

-4 013 892

703 835

3 048
-126 904

ryxipKQpbC-HkDpY76-A

@

o Sida-3-av-3

1 089 938

-123 856

319 919

579 979

-175 540

404 439




Thorlund Fastighets AB
Org.nr. 556965-0715

BALANSRAKNING 2023-12-31 2022-12-31
Not
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark 3 52 770 978 51 815 220
[nventarier, verktyg och installationer 4 38 653 0
Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella S
anldggningstillgangar 417 910 0
53 227 541 51 815 220
Finansiella ankiggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran 0 1694 9774
0 1 694 974
Summa anliggningstillgangar 533 227 541 53 510 194
Omsittningstillgangar
Kortiristiga fordringar
Kundfordringar 045 341 820 283
Aktuell skattefordran 113 050 06 725
Ovriga fordringar 182 438 57 059
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 69 411 65 373
1310240 1 039 440
Kassa och bank
Kassa och bank 1479 995 | 488 492
Summa kassa och bank 1479 995 1 488 492
Summa omséittningstillgangar 2 790 235 2 527 932
SUMMA TILLGANGAR 56 017 776 56 038 126
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Thorlund Fastighets AB
Org.nr, 556965-0715

BALANSRAKNING 2023-12-31 2022-12-31
Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000

Uppskrivningsfond 6 5 385 093 5 655 409

5435 093 5705 409

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 9920 851 10941 071

Arets resultat 1 089 938 404 439
11 010 789 11345510

Summa eget kapital 16 445 882 17050919

Avsidttningar

Uppskjuten skatteskuld 7 1 540 350 1 610483

Summa avsiattningar 1 540 350 1610483

Langfristiga skulder 8

Skulder till kreditinstitut 5 160 000 3 100 000

Ovriga skulder 30214 259 31194 298

Summa langfristiga skulder 35314 259 34 294 298

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 960 000 1 440 000

Foérskott fran kunder 0 6617

Leverantorsskulder 269 206 255 925

Ovriga skulder 131 026 110 021

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 1 357 033 1 269 863

Summa kortfristiga skulder 2 717 2835 3 082 426

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 56 017 776 56 038 126
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Thorlund Fastighets AB
Org.nr. 556965-0715

NOTER

Not 1

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning.

Principerna dr ofordndrade jamiort med foregaende ar forutom nedanstdende kommentar kring uppskjuten skattefordran.

Andrade redovisningsprinciper

Bolaget utnyttjar arligen mdjligheten till utokat reparationsavdrag vid renovering av fastigheten. Detta innebiir att
uppskjutna skattefordran véxer tor varje ar. Det beddms som att uppskjuten skattefordran inte kommer att skrivas av under
manga ar framdver och dérfor redovisas ingen uppskjuten skattefordran i &r. Andringen gors for att visa en rittvisande bild.

Rdttelse av fel
Da redovisningen av uppskjuten skattefordran inte gav en rittvisande bild sa beslutades att inte redovisa denna fordran.

[ redovisningen for 2023 har justering av uppskjuten skattefordran gjorts, men med stéd av 3 kap. 5§ fjirde stycket ARL
berdknas inte jAmforelsetalen for foregiende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgangar, avsdttningar och skulder
Ovriga tillgdngar, avséttningar och skulder har véirderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Intiiktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Avdrag gors for limnade rabatter.

Maieriella anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuella
nedskrivningat. Tillgdngarna skrivs av linjért dver tillgdngarnas beddmda nyttjandeperiod forutom mark som inte skrivs av.
Nyttjandeperioden omprdvas per varje balansdag. Féljande nyttjandeperioder tillimpas:

Antal ar
Byggnader 15-100
Inventarier, verktyg och installationer 3

Fastigheten har komponentuppdelats 1 12 komponenter. Varje grupp skrivs av enligt separata avskrivningsplaner efter
bedomd livslidngd.

Inkomstskatt
Aktuell skatt dr inkomstskatt for innevarande rikenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare
rikenskapsars inkomstskatt som &nnu inte har redovisats.

Aktuell skatt vérderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen.

Uppskjuten skatt &r inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rikenskapsar till foljd av tidigare transaktioner
eller hdndelser.

Uppskjuten skatt berdknas pa temporéra skillnader. En temporir skillnad finns nér det redovisade virdet pa en tillgang eller
skuld skiljer sig fran det skatteméssiga virdet.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag redovisas i den omfattning
det dr sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméssiga dverskott.

Avsdttningar

Avsittningar redovisas nér det finns en legal eller informell forpliktelse till f6ljd av en tidigare hindelse, det 4r sannolikt att
ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas pé ett tillforlitligt sétt.
Tidpunkten eller beloppet {or utflddet kan fortfarande vara oséker.

En avsittning redovisas till den bésta uppskattningen av det belopp som krivs for att reglera forpliktelsen pa balansdagen.
Avsittningar tas endast 1 ansprak for de utgifter som avséttningen ursprungligen var avsedd for.
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Thorlund Fastighets AB
Org.nr, 556965-0715

NOTER

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Medelantal anstillda 2023
Medelantal anstillda

Medelantalet anstédllda bygger pa av bolaget betalda
nirvarotimmar relaterade till en normal arbetstid.

Medelantal anstillda har varit 0,00

Bolaget har en deltidsanstélld.

2022

0,00

2022-12-31

61772 168
1 375 000
-1 321 579

61 825 589

-8 349 329
217 510
-655 617

-1 222 933

-10 010 369

51 815 220

37 109 696
14 705 524

51 815 220

66 748 000
40 800 000

2022-12-31

0
0

0
0

Byggnader och mark 2023-12-31
Ingdaende anskafiningsvérde 61 825 589
Inkop 2613 378
Forsdljningar/utrangeringar -547 157
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 63 891 810
Ingdaende avskrivningar -10 010 369
Forsdljningar/utrangeringar 286 695
Korrigerad avskrivning pa uppskrivning 0
Arets avskrivningar -1397 158
Utgaende ackumulerade avskrivningar -11 120 832
Utgéaende redovisat virde 52 770 978
Redovisat virde byggnader 38 065 454
Redovisat virde mark 14 705 524
52 770 978
Taxeringsvirde
Taxeringsvérdet for bolagets fastigheter: 66 748 000
varav byggnader: 40 800 000
Inventarier, verktyg och installationer 2023-12-31
Inkop 43 7358
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 43 758
Arets avskrivningar -5 105
Utgaende ackumulerade avskrivningar -5 105
Utgaende redovisat vérde 38 653
Pagaende nyanlidggningar och forskott avseende
materiella anléiggningstillgangar 2023-12-31
Ink&p 417910
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 417 910
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Thorlund Fastighets AB
Org.nr. 556965-07135

NOTER

Not 6  Uppskrivningsfond 2023-12-31 2022-12-31
Belopp vid arets ingang 5 655 409 0
Avskrivning pa uppskrivet belopp =270 316 0
Justerat belopp 0 5 655 409
Belopp vid arets utgang 5 385 093 5 655 409
Avser uppskrivning av fastighet efter avdrag for skatt pa planenlig virdeminskning av 6vervirden.

Not7  Uppskjuten skatteskuld 2023-12-31 2022-12-31
Ingaende saldo 1 610 483 0
Arets avsittning 0 1 610 483
Belopp som tagits i ansprak under aret -70 133 0
Redovisat virde vid arets slut 1 540 350 1 610 483
Uppskjuten skatteskuld med anledning av uppskrivning ar 2014 av fastigheten Malmo Gdinge 7. Den arliga skatten pa
avskrivningarna av 6vervérdet minskar ursprunglig avséttning for skatt.

Not8  Langfristiga skulder 2023-12-31 2022-12-31
Summa langfristiga skulder - betalas senare édn 5 ar 31474 259 28 534 298

Not9  Stillda sikerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar
for foretagets egen rékning 10 800 000 5 600 000
Summa stéllda sdkerheter 10 800 000 5 600 000

Not 10 Definition av nyckeltal
Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

Ljunghusen

Maria Thorlund Lennart Mogren

Verkstillande direktor

Min revisionsberittelse har ldmnats den

Nawras Hussein
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman 1 Thorlund Fastighets AB
Org.ar. 556965-0715

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér Thorlund
Fastighets AB for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av Thorlund Fastighets ABs finansiella stillning
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststiiller
resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har uttort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar", Jag r
oberoende i forhallande till Thorlund Fastighets AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillréickliga och
andaméilsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktiorens ansvar

Det ir styrelsen och verkstillande direkt6ren som har ansvaret for
att drsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstiilllande direktéren
ansvarar édven for den interna kontroll som de bedémer é&r
nodvindig fOr att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppriittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstéllande direktoren for bedémningen av bolagets formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa 4r tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta verksamheten
och att anvéiinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen och verkstéllande
direktdren avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sidkerhet, men 4r
ingen garanti fOr att en revision som utfoérs enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instidlining under hela
revisionen, Dessutom:

* 1dentifierar och bedOmer jag riskerna for visentliga felaktigheter
1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgiirder bland annat
utifran dessa risker och inhéimtar revisionsbevis som &r tillrdckliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptidcka en visentlig felaktighet till £6ljd av
oegentligheter ar hgre dn 10r en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

 skaffar jag mig en fOrstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for aft utforma
granskningsatgidrder som #r limpliga med héinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om eifektiviteten 1
den interna kontrollen.

« utvirderar jag ldampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten 1 styrelsens och verkstillande direktérens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhtrande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen och
verkstillande direktoren anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund 1 de inhidimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser saddana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det
finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen
fista uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om
den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hdndelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte lingre kan fortsétta
verksamheten.

e utvidrderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innchallet i arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna pa ett sitt som ger en-rittvisande bild.

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat,
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens och verkstillande direktorens forvaltning for
Thorlund Fastighets AB for ar 2023 samt av forslaget till
dispositioner betriiffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget
1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter och
verkstillande direktdren ansvarsfrihet for riikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Tag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag iir oberoende i forhallande till Thorlund Fastighets AB
enligt god revisorssed 1 Sverige och har i Ovrigt fullgjort mutt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhiimtat ér tilirdckliga och
indamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriiffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r
forsvarlig med hiéinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeliigenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation dr utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelédgenheter 1
Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt. Verkstiillande direkttren
ska skéta den I6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de atgidrder som ér nddviindiga
tor att bolagets bokiGring ska fullgoras 1 6verensstimmelse med
lag och for att medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande
satf.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av séikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstidllande direktdren 1 nagot visentligt
avseende:

» foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersittningsskyldighet mot bolaget,
eller

* pa ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och dirmed mitt uttalande om detta, ér
att med rimlig grad av siikerhet bedé6ma om forslaget dr férenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig siikerhet dr en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti {for
att en revision som utférs enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionelit
skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaliningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa min
professionella bedmning med utgangspunkt 1 risk och
visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pd sadana
atgirder, omraden och forhallanden som dr visentliga for
verksamheten och dir avsteg och overtriadelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgiirder och andra férhallanden
som ir relevanta for mitt uttalande om ansvarstrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betréiffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om
forstaget ir forenligt med aktiebolagslagen.

Malmé den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Nawras Hussein
Auktoriserad revisor
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