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Styrelsen far hirmed avlimna arsredovisning for rikenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse

- resultatrikning

- balansrikning

- forandringar 1 eget kapital

- kassaflodesanalys g
- noter
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Undertecknad styrelseledamot 1 Dits Givle Norr 36:2 AB intygar hirmed, dels att denna kopia av arsredovisningen dverensstimmer
med originalet, dels att resultat- och balansrikning faststéllts pa drsstimma den 30 maj 2025.
Stdmman beslot tillika godkidnna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Ostersund 2025-05-3(
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Di6s Gévle Norr 36:2 AB
Org.nr. 559169-2743

ATTELSE

FORVALTNINGS]

Arsredovisningen dr upprittad i tusentals svenska kronor, TSEK, dir ¢j annat anges. Uppgifter inom parentes avser foregiende ar.

Verksamheten
Bolaget ska d4ga och forvalta fast egendom samt 1dka didrmed forenlig verksamhet.

Foretagets site dr Ostersund.

Flerarsjimforelse®

2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 1 286 657 427 666 1218
Res. efter finansiella poster -275 -587 237 31 559
Balansomslutning 13 186 13 547 13 961 14 251 14 850
Agarforhallanden

Bolaget 4r heldgt dotterbolag till Dids Fastigheter I AB org.nr 556544-4998, med site i Ostersund,

Koncemredovisning upprittas i Dios Fastigheter AB (publ), org.nr 556501-1771, som ar moderbolag 1 koncernen Dids Fastigheter.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
Rikenskapsaret 2024 priglades av en allmén ekonomisk nedging, ldgre rintor fran centralbankerna och geopolitisk osidkerhet.

Bolaget har fokuserat pa effekten och dess paverkan pa verksamheten och l6pande anpassat strategier och beslut. Beddmningen &r att
bolaget klarat omstillningen vil.

Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Inget av visentlighet utdver information 1 not 19 har skett efter rikenskapsarets slut.

Framtida utveckling

Under det kommande aret kommer verksamheten att bedrivas med oférindrad mrikining. Bolaget beddmer att det inte finns nagra
visentliga risker eller osdkerhetsfaktorer som bolaget star infor.

Personal
Bolaget har ) haft ndgra anstidllda under innevarande eller foregaende ar, varfor nagra l6ner eller ersittningar ¢j har utbetalats.

Information om risker och osiikerhetsfaktorer

Bolagets verksamhet, resultat och stillning pdverkas av ett antal riskfaktorer och grundar sig 1 vissa fall pa bedémningar. Riskerna
som paverkar resultat och kassaflode ir frimst hiinforliga till kreditrisk samt férdndring 1 hyresniva, uthyrningsgrad, allmén
kostnadsutveckling, rintenivaer och likviditeten pa fastighetsmarknaden. Koncemens riskhantering ar centraliserad till Dids
Fastigheter AB (publ.) och en beskrivning av riskhanteringen finns 1 det bolagets arsredovisning.

Hallbarhetsupplysningar
Hallbarhetsarbetet dr en central del av bolagets verksamhet och bidrar genom langsiktiga investeringar och en eftektiv {o6rvaltning till
en positiv utveckling. Ett vil integrerat hallbarsarbete bidrar till affdrer som tar ansvar {6r milj6, klimat och ménniskor.
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Resultatdisposition (kronor)

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstdmmans forfogande star

balanserad vinst 917 053

arets foriust -348 893
568 160

Styrelsen {Oreslar att

1 ny rékning dverlores 3638 160
568 160

Betriffande bolagets resultat och stillning 1 §vrigt hdnvisas till efterf6ljande resultat- och balansriakningar, rapport Over
eget kapital, kassaflodesanalys samt tillhdrande noter.
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Rorelsens intikter m.m.
Hyresintdkter
Ovriga rorelsemntikter

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar

Rérelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Réntemtikter

Ovriga rinteintikter fran koncernforetag
Rintekostnader och liknande resultatposter
Réintekostnader till koncernféretag

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Avsittning till periodiseringsiond
Erhallna koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat och totalresultat
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2024-01-01
2024-12-31

1 286
0

1 286

=197
-99
-113

2023-01-01
2023-12-31

657
46

-1 009

277

108
-443
-223

703

-685
-79
-43

-552

-275

-52

-807

-104

1355
-433
-212

-52

=327

-483

-387

950

-349

946

359

-134

208
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BALANSRAK
TILLGANGAR

NING

Anlidggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter

Péagiende nyanldggningar och forskott avseende materiella
anldggningstillgangar

Summa materiella anldgeningstillgangar

Summa anldggningstiligiangar

msittningstillgangar

Kortfristica fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernfGretag

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsédttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

OO0

10

Qidadav 1?7

2024-12-31

4 926

6 468

2023-12-31

5039

3 367

11 394

11 394

1 359
33
361
19

10 406

10 406

700

2 080
83
250
28

1 792

1 792

13 186

3 141

3 141

13 547
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BALANSRAK

NING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktickapital
Summa bundef eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resuliat

Arets resultat

Summa {ritt eget kapital

Summa eget kapital

beskattade reserver

Periodiseringsfond
Summa obeskattade reserver

Avsidttningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsdtiningar

Langfristica skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag

Summa langfristiga skulder

iKortiristica skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

i0s Givle Norr 36:2 AB

Not
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2024-12-31

30

50

917
-349

2023-12-31

50

568

50

712
205

618

26

917

56

189

967

189

7 948
3 792

EEE =

199

11740

99
13

467

199

8 047
3 792

583

13 186

11 839

99
89

350

538

13 547
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Uppskrivnings
Aktiekapital Fond
Ingdende balans per 1 januari 2023 50
Arets resultat
Utgdende balans per 31 december 2023 50
Ingaende balans per 1 januart 2024 50
Arets resultat
Utgaende balans per 31 december 2024 50
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Resery
Fond

Balanserat
resultat
712

205

917

917
-349
568

Summa
Eget kapital
762

205

967

967
-349
618
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(ASSAFLI
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IDESANALYS

Den iépande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar {6r poster som inte ingar 1 kassaflodet

Erhallen rdn
Erlagd réinta

ta m.m.

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten

fore foridnd

Kassaflode fran fordndringar av rérelsekapital

Minskning(-

ringar av rorelsekapital

-y 6kning(-) av kundfordringar

Minskning(+)/6kning(-) av fordringar

Minskning(-)/6kning(+) av leverant6rsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Férviry av pagiaende nyanldgeningar och {6rskott avseende

materiella anldgegningstillgdngar

Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Koncernbidrag

Upptagna langfristiga lan
Amortering langiristiga 1an

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Forandring

av likvida medel

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Not

16
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2024-01-01
2024-12-31

2/
113
114
-666
-32

-194

700
-301

-716
L2

2023-01-01
2023-12-31

-104
43
163
-645
-3

250

-1 101

-546

=700
6 634
-37
-694

-1 101

950

-99

4 637

-4 612

851

0 &2

-4 612
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Redeovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Dits Givle Norr 36:2 AB har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och Rédet for finansiell
rapporterings rekommendation RFR 2 Redovisning for juridiska personer. Tillimpning av RFR 2 innebér att moderforetaget
sd 1angt som mdjligt tillimpar alla av EU godkénda International Financial Reporting Standards (IFRS) samt tolkningar av
IFRS Interpretations Committee (IFRIC) inom ramen f6r Arsredovisningslagen och Tryggandelagen samt beaktat sambandet
mellan redovisning och beskattning.

Principerna ir oftrindrade jimfort med foregdende arI redovisningen har virdering av poster skett till anskaffningsvirde.
Nedan beskrivs de visentliga redovisningsprinciper som tillimpats.

Nya och dndrade standarder och tolkningar som dnnu ej trdtt ikraft
Ett antal nya eller d4ndrade IFRS trader ikraft forst under kommande ridkenskapsar och har inte fortidstillimpats vid

upprittandet av dessa finansiella rapporter. Samtliga nya och dndrade IFRS med framtida tillimpning f6rvintas mte komma
att ha ndgon visentlig effekt pa bolagets finansiella rapportter.

De nya och dndrade standarder och tolkningar som har givits ut men som trider ikraft for rikenskapsar som borjar efter den
I januari 2024 har inte fatt nagon visentlig effekt pa foretagets finansiella rapporter.

SidaGavl7
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Visentliga beddmningar, antaganden och niskhantering

For att kunna uppritta finansiella rapporter enligt RFR2 madste foretagsledningen gora beddmmingar och antaganden som
paverkar redovisade tillgangar, skulder, intikter och kostnader. Dessa bedomningar baseras pa savil historiska erfarenheter
som andra faktorer som beddmts som rimliga under ridande omstindigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig fran dessa
bedémningar om andra antaganden gors eller andra {Grutsittningar forehigger. BedOmningar och antaganden ses dver
regelbundet. Andringar av beddmmningar redovisas i den period dindringen gdrs om dndringen endast paverkar denna period,
eller den period dndringen gbrs och framtida perioder om dndringen paverkar bade aktuell period och framiida perioder.

Prévning av nedskrivaing

Btt antal visentliga antaganden och beddmningar maste goras nir nytfjandevirde mits baserat pa de tll tillgangen hdntérhiga
forvintade framtida diskonterade kassaflodena, till exempel avseende faktorer som diskonteringsriinta, tillviixt samt
rOrelsekapitalbehov. Prognoser {6r framtida kassafléden baseras pa bista mojliga bedomningar av framtida mntikter och
rorelsekostnader, grundade pa historisk utveckling, allménna marknadsforutsitiningar, utveckling och prognoser {or
branschen samt annan tillgénglig information.

Foretaget 4r genom sin verksamhet exponerat for olika typer av finansiella risker sasom marknads-, likviditets- och
kreditrisker. Marknadsriskerna bestér 1 huvudsak av rdnterisk. Det dr bolagets styrelse som ér yiterst ansvarig {0r
exponering, hantering och uppfoljning av foretagets finansiella risker. De ramar som géller {Or exponering, hantering och
uppiélining av de finansiella riskerna framgar av koncernens finanspolicy.

Virdering av finansiella tillgdngar och skulder
Bolaget tilldmpar inte TFRS 9 1 juridisk person.

ECL pa koncerninterna fordringar har berdknats med den generella modellen baserat pa /intern/ rating med antagande om lag
kreditrisk samt med hénsyn till sdkerheter 1 fastigheter. Sammantaget blir reserven ovisentligt pa grund av stabila parter och
csoda sidkerheter och redovisas dérfor inte. Bolaget {6ljer beddmningen 18pande.

Vid forsta redovisningstillfillet redovisas finansiella instrument till anskaffningsvirde enligt ARL, med vilket avses det
belopp som motsvarar utgifterna for tillgdngens forvirv med tilldgg for transaktionsutgifier som &r direkt hinforligt till
forvirvet. Finansiella instrument redovisas pa hkviddag alt forande instituts bokforingsdag. Nedan specificeras
redovisningsprinciperna for de finansiella instrument som aterfinns 1 bolaget.

Koncernfordringar

Fordringar ingar 1 omséttningstillgangar med undantag f6r poster med forfallodag mer &n 12 manader efier balansdagen,
vilka klassificeras som anldgeningstillgangar. Fordringar redovisas initialt till anskaffningsvirde, {6r kortfristiga fordringar
sker efterféljande redovisning till ligsta virdets princip, fOr tordringar klassificerade som anldggningstillgangar sker
efterféljande redovisning till anskaffningsvirde minus nedskrivaingar.

Likvida medel

Likvida medel utgérs av placeringar med forfallodag inom tre manader fran anskaffningstidpunkien samt spérrade
banktillgodohavanden som t6rvintas bli reglerade mom 12 manader efter balansdagen.
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Upplaning

Upplaning redovisas inledningsvis till verkligt virde, netto efter transaktionskostnader. Upplaning redovisas dérefier till
upplupet anskaffningsvirde och eventuell skillnad mellan erhillet belopp (netto efter transaktionskostnader) och
iterbetalningsbeloppet redovisas i resultatrikningen fordelat 6ver 1dneperioden, med tillimpning av effektivrantemetoden.
Upplaning klassificeras som kortfristiga skulder om inte koncernen har en ovillkorlig rétt att skjuta upp betalning av skulden
i Atminstone 12 ménader efter balansdagen. Lanekostnader redovisas 1 resultatrdkningen i den period till vilken de héinfor

Sig.

LeverantGrsskulder

Leverantdrsskulder redovisas inledningsvis till verkligt virde och direfter till upplupet anskaffningsvirde med tillimpning
av effektivrintemetoden. Redovisat virde for leverantdrsskulder forutsitts motsvara dess verkliga virde, eftersom denna
post dr kortfristig till sin natur.

Intdkisredovisning

Bolagets hyresintikter delas upp i tva delar, Hyresindkter och Serviceintiakter. Hyresintdkter inbegriper sedvanlig hyra
inklusive index och fastighetsskatt medan Serviceintikter avser tilldggsdebitering av taxebundna intikter och intdkter
avseende fastighetsskotsel.

Bolagets hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintdkter redovisas linjart som en mtékt 1
resultatrikningen over kontraktsperiodens lingd. Limnade hyresrabatter periodiseras linjirt ver hyreskontraktets 16ptid.
Serviceintidkter redovisas 1 takt med att tjénsterna utfors.

Fastighetsforsiljning |
Resultat frin fastighetsforsiljning redovisas da kontrollen som forknippas med dganderitien dvergar till kdparen. Vinst eller
forlust som uppstr vid forsdljning av forvaltningsfastighet utgors av skillnaden mellan forsiljningspris och redovisat vérde.

Materiella anligeningstillgangar

Forvaltningstastigheter

Samtliga fastigheter 1 foretaget klassificeras som forvaltningsfastigheter. Med forvaltningsfastigheter menas att de innehas 1

syfte att generera hyresintikter eller virdetkning eller en kombination av bada. Férvaliningsfastigheter redovisas initialt till
anskaffningsvirdet. Direfter redovisas de till anskaffningsvirde efter avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuella
nedskrivningar.

Anskaffningsvirdet bestdr av inkdpspriset och utgifter som dr direkt hinforliga till forvirvet. Tillkommande utgifter
avseende en forvaliningsfastighet skall laggas till det redovisade virdet for fastigheten ifriga om det dr sannolikt att den
ekonomiska nytta som ir forknippad med fastigheten forbéttras i férhallande till den niva som gillde da den ursprungligen
anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter skall redovisas som kostnader 1 den period de uppkommer.

En fastighet upphdr att redovisas som tillgang i samband med att den avyttras eller nér den slutligt tas ur bruk och det
bed6ms att den inte kommer att betinga nigot virde i samband med en framtida avyttring.

Avskrivningar pa materiella anlggningstillgangar
Avskrivningar pd materiella anliggningstillgidngar kostnadsférs 6ver tillgdngens nyttjandeperiod som uppskattas till:

Antal ar
Byggnader 100
Byggnadsinventarier 20
Markanldggningar 20
Inventarier d
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Nyttjandeperioden {6r mark dr obegrinsad och darfor skrivs mark inte av.

Bedémda nyttjandeperioder, restvirden och avskrivningsmetoder omprévas 16pande, minst 1 slutet av varje
rikenskapsperiod. Etiekten av eventuella dndringar 1 beddmningar redovisas framatriktat.

Borttagande fran balansrikningen

Det redovisade virdet {6r en materiell anldggningstiligang tas bort fran rapporten dver finansiell stdllning vid utrangering
eller avytiring, eller nir inga framtida ekonomiska fordelar véntas frin anvindning eller utrangering/avyttring av tillgngen.
Den vinst eller forlust som uppstér vid utrangering eller avytiring av tillgdngen, utgdrs av skillnaden mellan eventuella
nettointékien vid avyttringen och dess redovisade vérde, redovisas 1 resultatet 1 den period nér tillgangen tas bort fran
rapporten dver finansiell stallning.

Nedskrivningar av forvaltningsfastigheter

Vid varje balansdag analyserar foretaget de redovisade vardena for materiella tillgangar {6r att faststilla om det finns nagon
indikation pa att dessa tillgangar har minskat 1 virde. Om sa dr fallet, beriknas tillgingens atervinningsvirde for att kunna
taststélla virdet av eventuell nedskrivning,

Atervinningsvirdet dr det hogre virdet av det verkliga viirdet minus forsiljningskostnader och dess nyttjandevirde. Vid
berdkning av nyttjandevirde diskonteras uppskattat framtida kassafléde till nuviarde med en diskonteringsrinta fore skatt
som aterspeglar aktuell marknadsbedtdmning av pengars tidsvirde och de risker som forknippas med tillgangen.

Om atervinningsvérdet 10r en tillgang faststélls till ett lagre virde dn det redovisade virdet, skrivs det redovisade virdet pa
tillgdngen ned till dtervinningsvirdet. En nedskrivaing ska omedelbart kostnadforas 1 resultatrdkningen.

Da en nedskrivning sedan atertors, okar tillgangens redovisade virde till det omvirderade atervinmngsvirdet, men det
forhodjda redovisade virdet far inte 6verskrida det redovisade virde som skulle faststilits om ingen nedskrivaing gjorts av
tillgangen under tidigare ar. En aterféring av en nedskrivning redovisas direkt 1 resultatrikningen.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

(:jwi ga tillgangar, avsittningar och skulder
Ovriga tillgangar, avsitiningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Laneutgifter
Laneutgifter redovisas 1 resultatrikningen 1 den period de uppkommer. Koncernskulder belastas med réinta.

Koncemnbidrag

Foretaget tillimpar alternativregeln nér det géller redovisning av koncernbidrag vilket innebér att savil ldmnade som
erhallna koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.
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Inkomstskatt
Skattekostnaden utgdrs av summan av aktuell skatt och uppskjuten skatt.

Aktuell skatt

Aktuell skatt beriknas péd det skattepliktiga resultatet for perioden. Skattepliktigt resultat skiljer sig fran det redovisade
resultat i resultatrikningen da det har justerats for ej skattepliktiga intdkter och ej avdragsgilla kostnader samt {Or intikter
och kostnader som #r skattepliktiga eller avdragsgilla i andra perioder. Foretagets aktuella skatteskuld berdknas enligt de
skattesatser som har beslutats eller aviserats per balansdagen.

Uppskjuien skatt

Uppskjuten skatt redovisas pd temporira skillnader mellan det redovisade vérdet pa tillgdngar och skulder i de finansiclla
rapporterna och det skattemissiga virdet som anvinds vid berdkning av skattepliktigt resultat. Uppskjuten skatt redovisas
enligt den s k balansrikningsmetoden. Uppskjutna skatteskulder redovisas for 1 princip alla skattepliktiga temporéra
skillnader, och uppskjutna skattefordringar redovisas i princip f6r alla avdragsgilla temporéra skillnader 1 den omfattning det
r sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga dverskott.

Det redovisade virdet pa uppskjutna skattefordringar prévas vid vatje bokslutstillfille och reduceras till den del det nte
langre dr sannolikt att tillriickliga skattepliktiga dverskott kommer att finnas tillgéingliga for att utnyttjas, helt eller delvis,
mot den uppskjutna skattefordran.

Uppskjuten skatt beriiknas enligt de skattesatser som forvintas gilla for den period da tillgdngen atervinns eller skulden
regleras, baserat pa de skattesatser (och skattelagar) som har beslutats eller aviserats per balansdagen.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas dé de hinfor sig till inkomstskatt som debiteras av samma myndighet
och da foretaget har for avsikt att reglera skatten med ett nettobelopp.
Aktuell och uppskjuten skatt for perioden

Aktuell och uppskjuten skatt redovisas som en kostnad eller intdkt i resultatrikningen, utom nér skatten dr hianforlig till
transaktioner som redovisats i ovrigt totalresultat eller direkt mot eget kapital. I sddana fall ska dven skatten redovisas 1
ovrigt totalresultat eller direkt mot eget kapital.

Aktiedgartillskott
Aktiedgartillskott som en dgare limnar redovisas som en 6kning av andelens redovisade virde. Aktiedgartillskott som en

Agare erhaller redovisas direkt 1 eget kapital.

Eventualftrpliktelser

En eventualforpliktelse dr en méjlig forpliktelse till £6ljd av intrdffade héndelser och vars f6rekomst endast kommer att
bekriftas av att en eller flera osidkra framtida hindelser, som inte helt ligger inom foretagets kontroll, intréffar eller uteblir,
eller en befintlig forpliktelse till foljd av intrdffade hdndelser, men som inte redovisas som skuld eller avsitining eftersom
det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kriivas for att reglera forpliktelsen eller forpliktelsens storlek inte
kan berdknas med tillriicklig tillforlitlighet. Eventualforpliktelser redovisas 1 not.
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UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Hyresintidkter 2024

Odiskonterat belopp avseende icke uppsidgningsbara leasingavtal exklusive variabla leasingavgifier:

Nettoomsittning uppdelad pa verksamheisgren

2023

289
368

Hyresintdkier 873

Serviceintikter 411
1 286

Firfallotidpunki:

Inom ett ar 0

Senare dn ett 8r men inom fem ar 1 297

Senare dn fem ar 672
1 969

637

672
1275
O

1 947

Foretagets intdkter bestar 1 huvudsak av leasingintikter (hyresintdkter) fran operationella leasingavtal. Intdkter redovisas till
det verkliga vérdet av den erséttning som erhallits eller kommer att erhallas, med avdrag f6r mervirdeskatt, rabatter och

liknande avdrag. Summan av arets variabla avgifter som ingar 1 rikenskapsarets resultat uppgar till 61 Tkr (23).
Hyresavtalens forfallotidpunkt framgér av ovanstiende tabell, angivna belopp avser arlig hyresintikt.

Ovriga rirelseintikter 2024
Statliga stéd 0
Fastighetskostnader 2024
Driftkostnaderna 497
Reparation och underhall ~197
Fastighetsskati -92
Fastighetstorsikring -11

-797
Inkép och férsiljning inom koncernen 2024
Andel av forsdljmingen som avser koncernforetag 0,0%
Andel av inkdpen som avser koncernfGretag 11,8%

Ersittning till revisorer

2023

46
2023
408
174

-92
-11

-685

2023

0,0%
12,9%

Inget revisionsarvode har belastat bolagets rikenskaper under aret. De revisionskostnader som dr att hinfora till bolaget har

fakturerats till moderbolaget Di16s Fastigheter AB (publ), org.nr 556501-1771.
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Not 8

Not 9

2023

-151

-154

356

-151
-93

Skatt pa arets resultat 2024
Aktuell skatt -32
Uppskjuten skatt 10
-22
Avstiimning av effektiv skatt
Resultat {6re skatt -327
Skattekostnad 20,60% (20,60%) 67
Skatteeffekt av:
B skattepliktiga intdkter 1
Skatteméssiga justeringar -10
Underskottsavdrag som nyttjas 1 ar 0
Fordandring Uppskjuten skatt 10
Ej avdragsgillt rintenetto -90
Summa -22

Skatteméssiga justeringar bestar fraimst av temporira skillnader pé fastigheter samt skatteméssiga avdrag tor vissa

ombyggnationer pa fastigheter, vilka aktiveras redovisningsméssigt.

-154

2023-12-31

4 505
711

5216
-134
-43

-177

5039

3 806
1 233

Forvaltningsfastigheter 2024-12-31
Ingdende anskaitningsvirde 5216
Omklassificeringar 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 5216
Ingdende avskrivningar 177
Arets avskrivningar -113
Utgdendc ackumulerade avskrivningar -290
Utgaende redovisat virde 4 926
Redovisat virde bygenader 3 693
Redovisat virde mark 1233
4 926
Uppgift om verkligt virde
Verkligt virde férvaliningstastighet 14 218

5 039

13 700

Vid upplysning om verkligt virde anviinds kassaflodesmetoden, motsvarande nivé 3 i virderingshierakin enligt IFRS 13. Det
ir en avkastningsbaserad marknadssimulering dér de betalningsstrommar som fastighetsbestindet forviintas ge upphov till
analyseras och diskonteras. Kalkylperioden #r tio &r. [ uppgift om verkligt virde ingir pdgéende projekt, vilket redovisas till

nedlagda kostnader.

Hela portfoljen genomgir extern virdering under dret. Dessutom genomfor extern vérderare fysisk besiktning av samtliga

fastigheter inom en tredrsperiod samt 10pande besiktning vid stérre fordndringar.

Pagiende nyanliiggningar och forskott avseende

2023-12-31

1 466
4 612
-711

> 367

materiella anldggningstillgangar 2024-12-31
Ingdende anskaffningsvitrde 5 367
Inkdp 1 101
Ombklassificeringar 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 6 468
Utgiende redovisat virde 6 468
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NOTER

Not 10

Not 11

Not 12

Not 13

Not 14

Not 15

Not 16

Finansiell riskhantering

Syttet med den finansiella riskhanteringen dr att hantera riskerna 1 de exponeringar som uppstar till 161jd av bolagets
verksamhet. De priméra riskermna som bolaget dr exponerad {0r dr rinterisk, finansierings- och likviditetsrisk samt kreditrisk.
[ det yttersta moderbolaget, Dids Fastigheter AB (publ.), finns en faststilld finanspolicy som géller 16r varje enhet inom
koncernen. I finanspolicyn anges mandat och limiter f6r hantering av de finansiella riskerna samt den §vergripande
ansvarsiordelningen. Den finansiella verksamheten skall bedrivas sa att kostnaderna t6r finansiell riskhantering minimeras.

Kapitalhantering

Den tinansiella verksamheten dr centraliserad till moderbolaget. Finansfunktionen fungerar som koncernens internbank med
ansvar {0r koncernens finansiering, hantering av finansiella risker samt cash management.

Upplysningar om aktiekapital

Antal/virde vid arets ingang
Antal/virde vid arets utgang

Periodiseringsfond

Periodiseringsfond 2023
Periodiseringsfond 2024

Avsitiningar

Skillnad redovisat virde och skatteméssigt virde
bygenader

Langfristica skulder

Skulder till kreditinstitui
Amortering inom 2 till 5 ar
Amortering efier 5 ar

Skulder till koncernforetag
Amortering efter 5 ar

Summa amortering mom 2 till 5 ar
Summa amortering efter § ar

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Upplupna driftskostnader
Forutbetalda hyror
Upplupna projektkostnader
Upplupna rintekostnader

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivhingar
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Antal aktier

500
500

2024-12-31

4
52

56

2024-12-31

189

189

2024-12-31

7 948
396
7552

3 152
3792

396
11 344

2024-12-31

57
381
0
29

467

2024-12-31

113

113

Kvotvirde per

aktie
100,00
100,00

2023-12-31

" SN Lo S >

2023-12-31

199

199

2023-12-31

3 047
396
7 651

!

32
3792

396
11 443

2023-12-31

49
129
134

38

350

2023-12-31

43

43
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Not 17 Disposition av vinst eller forlust

Forslag till disposition av bolagets vinst
Till arsstammans forfogande star
balanserad vinst

arets forlust

Styrelsen foreslar att
1 ny rikning Overfores

Not 18 Stillda sidkerheter
Fastighetsinteckningar
Summa stillda sdkerheter

Not 19 Viisentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Inga visentliga hdndelser har intriffat efter rakenskapsarets slut.

o

M"M#

Ostersund """ )
-

S TR ok : =

David ™

2025-05-30

Vér revisionsberittelse har limnats den 30 maj 2025.

Auktoriserad revisor

917
-349

568

568
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568

2024-12-31

11 400

2023-12-31

11 400

11 400

11 400
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Till bolagsstamman i Dids Gavie Norr 36:2 AB

organisationsnummer 559169-2743

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Diés Gavle Norr
36:2 AB for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger eni alla vdsentliga avseenden
rattvisande bild av Di6s Gavle Norr 36:2 ABs finansiella stélining
per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt drsredovisningsiagen.
Férvaltningsheréttelsen &r férenlig med drsredovisningens ovriga
delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststéller resuitatrakningen

och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing

(1SA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr

ocbercende i forhallande till Digs Gavie Norr 36:2 AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i Svrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.,

Vi anser att de revisionshevis vi har inh@mtat &r tillirdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningsiagen. Styrelsen ansvarar aven tor den interna
kontroll som den beddmer dr nodvandig fér att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra véasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ tili att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal #r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruviaa
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att [amna en revisionsberittelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sakerhet dr en hog grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de

enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka ae
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund |
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bed8mer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och dndamalsenliga
for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
uppticka en vasentlig felaktighet till féljd av cegentligheter ar
hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatia agerande | maskopi,
férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffarvi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma

granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstidndigheterna, men inte f6r att uttala oss om

effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar vildmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarvien slutsats om Bmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionshevisen, om huruvida det finns nagoen
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om polagets
forméga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberdtteisen fasta uppmaérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vdsentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
siutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att ett bolag inte [&ngre kan fortsatta
verksamheten.

¢ utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i drsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
nlanerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefuila iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfatiningar

Uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvalining for Dics Gavie Norr 36:2 AB or
rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31 samt av forslaget till

dispositioner betriffande bolagets vinst eller tdrlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt t6rsiaget
[ fOrvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamot
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns gnsvar.
Vi ar obercende i forhallande till Bids Gavle Norr 36:2 AB enligt
god revisorssed i Sverige och hari dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som gruna for vara uttaianden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret t6r forslaget till dispositioner
betréffande bolagets vinst eller foriust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedOmning av om utdeiningen ar
forsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i 6vrigt.

Styrefsen ansvarar fOr bolagets organisation och férvaltningen av
bholagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att

fortibpande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaliningen och bolagets ekonomiska angeldagenheter |
ovrigt kontrolleras pa etf betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig titl nagon
forsummelse som kan foranleda ersdattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pd nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
polagets vinst eller fOrlust, och darmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sakernet beddma om forslaget ar férenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet dr en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alitid
kommer att upptacka dtgarder eller férsummelser som kan
foranleda ersattningsskyidighet mot bolaget, eller att ett forsiag tili
dispositioner av bolagets vinst eller fdrlust inte ar forenligt med
aktiebolagslagen.

DiGs Gavie Norr 36:2 AB
organisationsnummear b59169-2743

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionellt ormdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa var
professionella bedomning med utgangspunki i risk och
vasentlighet, Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och Overtradelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betréffande bolagets vinst eller f6rlust har vi granskat om férslaget

ar forenligt med aktiebolagslagen.

Ostersund 2025-05-30

Deloitte AB

lisabeth Hallstram
Auktoriserad revisor



