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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseordforande | Vincero Fastigheter 5 AB intygar harmed dels att denna

kopia av arsredovisning, koncernredovisning och revisionsberaitelse overensstammer med

originalet, dels att resultat- och balansrakningen samt koncernresultat- och balansrakningen
é faststéllts pa ordinarie arsstamma 18 /A 2025. Stamman beslutade ocksé att godkanna
| styrelsens forslag till resultatdisposition i moderforetaget.

april 2025

Robeérto Rutili
Styrelseordforande
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Vincero Fastigheter 5 AB
55Q09Y.5467

Styrelsen {6 Vincero Fastigheter §, 859299-5467, avger harmed
arsredoviasning och koncernredavisning for rakenskapsaret 1
fanuari 2024 - 31 december 2024,

VINCERO FASTIGHETER 5 AB

Moderbolaget

Holagets verksambet bestar i att indirekt 8ga och firvalla
fastigheter, 8ga och férvalta dotierbolag samt utgbra
managementfunktion gentemot dessa. Bolaget har inga anstéllda
personer utan har ett managementavtal mead Vincero AB,
1131, som ansvarar for kommaersiell forvaltning, ekonomisk
férvaltning, transaktionaradgivning, finansieringsradgivning samt
managementtifnster. Moderbolagets sédie dr Stockhoim ach
kencernan bestod den 31 december 2024 av 37 akliebolag samt
etf handelsbolag. Se not 13 1 mer information.

Koncamen

Koncernen forvdrvar och firvaltar huvudsakligen kommersiella
tastigheter och bostéder | itlvdxtorter. Koncernen utvecklar &ven
bygarétter med syfie att skapa nya bostader och omraden.
Koncermen &ger vid drets uigang 36 fastigheter beldgna i framst
Stockholmsomradet men dven | Umed och Skellefied. Totalt
forvaltas 55 601 kvadratmeter LOA och § 348 kvadratmeter BOA,
Projekiportfsljen bed@ims omfatta byggrétter om ca. 3 700

hoatéder,

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET |
KONCERNEN

Koncernen har under aret avyttrat tva kommaersiella fastigheter |
centrala Uppsala samt tva bostadsfastigheter i Umeé. Koncernen
har forvéirvat en fastighet som vidaresalls till systerkoncernen
Vincero Fasligheler 8 (558469-0520), Koncernen har fokuseral
n& atl driva planprocesserma | Stordngen, Huddinge kommun,
samt | Omsbery | Stockholms kommun. Detaliplanen for
Storangen Etapp 4 passerade granskning sommaren 2024 och
farviintas vinna laga kraft Q4 2025 med byggratter om ca. 2 800
bostader, Detaliplanen f6r angransande Elapp 2 fornvéinias dven
den vinna laga Q4 2025 med byggrétter f&r ca, 100 bostéaer, |
Segelforp, Huddinge kommun, pagar processen for framiagande
av planprogram och planstart forvintas andra halvarat 2025 med
en lagakraftvunnen detaliplan Q4 2027, vilket fhrvdntas ge

bygaratter om ca. 400 bostédder, Detaliplanen | Omsberg forvantas

vinna laga kraft Q4 2025 med bygorétier om ca. 400 bostader.

559005-

INNOVATION OCH HALLBARHET

Genom innavativ stadsutveckling arbetar koncernen fir att skapa
unika storskaliga bostadsomraden med kvalitéer fér boende som
medverkar till hallbara stadsmiljéer. Genom ett fokuserat
innovationsprogram med deltagande fran ledande aktérer inom
naringsliv, akademin och myndigheter utvecklas framiidens
bostadsomraden, Malsdtiningen &r atl utforma integrerade
lBsningar inom energl, mobilitet, digitalisering, miljé och soclals
fragor som sammantaget skapar grunden for bade en lénsam
och hallhar stadsutveckling,

AGARFORHALLANDEN

Vincero Fastigheter § AB dgs till 50% av Vincero Fastigheter AB,
550040-3191, och fill 50% av F, Helmstrém Holding 4 AB,
ARUZ78-7350.

KONCERNENS RESULTAT OCH FINANSIELLA STALLNING
MNettoomséliningen fdr rdkenskapsaret uppgick il 73 (82) mkr
ach bestar frimst av hyresintikter. Den minskade omséttningen
beror huvudsakligen pé lagre antal fastigheter jamfart med
foregaende ar, Administrationskostnaderna uppgar under aret till
20 (21) mkr, Resuitat fore skalt for helaret uppgar till -135 (441}
mikr ach innehdaller virdefdrandringar pa fbrvaltningsfastigheter
om -62 (-338) mkr, Finansnetto uppgick till -82 (-86) mkr. Arets
skatt uppgar till 13 (76) mkr varav 16 {(81) mkr avser uppskjuten

skatt pa tempaoréira skilinader och obeskatlade reserver. Resuliat

efter skatt for helaret uppgick till 123 (-365) mbkr.
Batansomsiulningen Uppgar till 2 016 {2 258) mkr, Koncernens
eget kapital uppgick per den 31 december till 806 (7/23) mkr
varav minoritetens andel av eget kapital uppgick till 43 (60 mkr.
Koncemens kassafldde fran den [8pande verksamheten uppgick
till -48 {-49) mkr, kassaflide fran investeringsverksamheten
uppgick tll 117 {B) mkr och Kassalltde fran
finansieringsverksamheten uppgick tll <73 (37 mkr, Likvida
medel per den 31 december uppgick tl 27 (31) mkr.




Vincero Fastigheter 5 AB
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EKONOM
Belopp 1 Thkr om inte annat anges

Mettoomséatining

Drifinetio

Vardefdrandring férvaltningsfastigheter
Resultat efter skatt

mg&mﬁmaiémim
Belaningsgrad

Avkastning pa eget kapital *
Avkastning pa totalt kapital
soliditet

EKONOMISK OVERSIKT - MODERBOLAG

Belopp | Tkr om inte annat anges

Neltoomsatining
Bruttoresuliat
Resultal efler skall
Halansomsiutning
Soliditet ‘¥

ISK OVERSIKT - KONCERN

2 016 331
46%
-18%

1%

30%

2024

13 060
-5 719
~16 930
866 044
B3%

2023
81978
62 801

-334 699
-365 161

2 266 304
46%
41%

1%

32%

2023

10 282
-3 148
872
839 354
67 %

2022
86 096
44 326

~31 336
-86 271

2664 611

40%
-8%
1%

2022

11 300
-1 662
-2 112
804 947
67%

2021

59 267
43 608
1241 911
1101 848

2021

35

241
228
550 798
83%

2020
59 4o7
44 097

&

1 658

1079 680
EIT

1%

3%

18%

(1) Rantebirande skulder (exkiusive dgarlan) efter avdrag for likvida medel / fastigheternas redovisade vérden
(2) Arels resultat / Genomsnittligt Eget kapital
(3) (Resullat effer finansiella intdkter och kostnader + réntekostnader) / Genomsnittlig balansomslutning

(4) Justerat Eget kapital / Tolala tillgangar

FORSLAG TILL VINSTDISPOSITION

Till &rsstdmmans forfogande star, kronor

HANDELSER EFTER PERIODENS UTGA!

564 788 741
-16 838 722

Balanserade vinstmedel
Arets resuliat
Summa

Inga vasentiga héndelser har intraffat | Koncernen efler
rdakenskapsartes slut,

Styrelsen foreslar:
till aklisBgama uldelas 0
547 850 019

| ny rakning balanseras

547 850 019

Summsa
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2024-01-0 2023-01-01
BeloppiTkr = | | Mot SO24-1 2.4 an -

NMWGMEQ _______________________________________________________________________ s T P e S — e —_— — e | —

E’E%’Eig mmmmnmw

m@%m&asgmﬁmw -2 114 - 538
Fs%mhﬁmmﬁ L. 18968

T T ———— — R— e _ TR LT

;Mm wmmgmmam | 7 -20 314 -20

S e e g " z 34074 L

Finansiella intdkter & CIel 495
Finansiella kostnader . - | g 482208 @ @@ 85740

F@wmmmgﬁr&mlmt

Realiserad vardeforandring forvaltningstastighster ~713 -
R&m tat vid forséljining av andelar ) 4 961
Vardeforandring denvat 24 -4 953 68 A0
Qf“m’[ mmﬂ mm&f@mmm@ forvaltningsfastigheter 12 -61 865 - -334 699

e I5E i TG

akatt pa arets resultat 11 12 802 76 211

Moderforetagets @E{ﬁﬁﬁégﬁm
Mémaﬁ ‘Ee’&g ﬁimgﬁ% . ﬁ ..... .................. S e




Vincers Fastigheter 5 AB
559299-5467

RNENS RAPPOR

£ 1 £ iy

Bel mp i Tkr

ELL STALLNING

 2024-12-31

2023-12-31

?§ LLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldgagningstiigangar
Farvaliningsfastighster

aummea materiella anfaganingstifgangar

saningstifigangar

Finansialla anla
Derivat
Unpskjuten skattefordran

a langfristigs fordringar

Eumma ﬁmaggmmgm Méﬁgw
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringsr

Hyres- och kundfordringar

Derijvat

Ovriga korifristiga fordringar

Foruthetalda kastnader och upplupna mﬁkmf
Sumima kortiristiga fordringar

mmm mMM

24

15

17
24

18

1 956 056

1 9588 056

1 965 252

2130 213

2167 656
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RAPPORT OVER FINANSIELL STALLNING

KONCERNENS |

Eﬁmw % ﬁ{&‘“

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EQ%‘! mmm

Aktiekapital

Ovrigt tillskjutet kapital

mammmﬂ% wmtmﬁmé ﬁkémwﬁ ém%;s resuitat

ﬁamnw ﬁmt mmw

Langfristiga skulder

Umgﬁfzj&ﬁm skatteskulder

Sﬁmma Emgfrmilgﬁ skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristiga réntebarande skulder 22
Leverantarsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga korlfristiga skulder 22
ﬂmémmﬁ m@mm och forutbetalda intakter 23

2024-12-31

2%23*1 2-31

a0
b68 108

m 315

S04 770
8 716
1618

5
b 160

100 am

1 ma ma

293 676
10 442
ﬁ% 737
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KONCERNENS RAPPORT OVER FORA

3

aﬁf‘“‘?‘-;

Balanserade Eget kapital
Ovrigt  vinstmedel  hénférligttill  Innehav utan
Aktie- tillskjutet inkl. arets moderbholagets bestdmmande Totalt eget

Belopp i Tkr | ~ kapital _ mfsitﬁﬁ resiiltat akﬁmémm kapital

Ingaende eget kapital 2023-01-01 30 540 319 463 *im

T, A e e _ o WE;EE ?g?
Ovrigt fotalresultat

Summa Totalresultat 2023-01.-01-2023-12-371 - - -362 737

362 737

Transaktioner med aktieagare
Erhalina aktiedgartillskott - 21 841 .
Summa transaktioner med aktiedgare 21841

Utgende eget kapital 2023-12-31 50 562160 - 100 391) 662 600)

Ingaende eget kapital 2024-01-01 50 5§62 160 100 391

-105 ME

T e e e .Mg
Owrigt totalresultat _

Summa Ts:;:mammﬁmt %Mwﬁ‘i 01-2024-12-31

Transaktioner med aktiegare
Emﬁ lina am %gm Eéalﬁmﬁ
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WVincero Fagtigheter 5 AB
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2024-01-01

Belopp | Tkr 2024-12-31

2023-01-01

 2023-12-31

Hesultat fore skatt ~1.35 306

Justaringar fir poster som inte ingér | kassafiddet
Vardeforandring derivat 24 14 953
Vardeforandring forvaltningsfastigheter 12 61 865
Kapitaliserade rantor 11 255
Ovriga poster -379

Betald inkomstskatt 5 Q45

447 372

68 302
334 598
7 030
-1 8570

-4 780

.53 556

Kassafldde fran férandringar | rorelsekapital
Forandring av rorelsefordringar

Kassafiode fran den ﬁpmd& vaerksamheten

Investeringsverksamheten
Forvary av forvaliningsfastigheter 12
Avyitring ay fastighster 19

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan

Arnortering av lan

tianing

7 304
~385 921

Likvida medel vid arets borjan
3

Likvida medel vid arets slut

| Resultat fore skatt ovan ingar foljande poster

Hatalda r8ntor
Erh&lina rantor

T

-85 617
11 624

.37 691

349 742

77 359
13 328
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MODERBOLAGET:

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i Thr N | | Not 2024-12-31

Nettoamsatining
Central administration 7 . - 1877

e ey . — — e, e e 75

Resultat fran finansiella poster
Finansiella intakier 4
Finansiella kostnader 8 L - 13 311

Bt s Rl __________________________ N — e — _ T T5r T RE

Bokslutsdispositionar
Resultat fore skatt <16 516

Skatt pa 4rets resultat 11 4273

Arets resultat . i — 6838 972

MODERBOLAGETS RA

Owrigt totalresultat
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Bﬁ!ﬁﬁ- i Tkr

Antaggningstillgangar

Materiefla anldganinagstiioangar
Pagaende projekt 16 ' ...
Summa matsriella anldgoningstiligangar

Finansisglla anldggningstifigangar

Andelar | dotterbolag 13 6OZ 842 662 600
Fordringar hos koncemiéretag 14 1656 877 1356 110
Sumima finansielia anlaggningstiligangar | 797 710

197 760

Omsattningstillgangar

rorifvistioa fordringar
Fordringar hos koncernforetag 14 4019
Fordringar hos infresseforetag

Owriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kosinader nch upplupna intékter 18
Summa kortfristiga fordningar

.............................................................................................................................................................................................




Vingero Fastigheter 5 AR
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‘R FINANSIELL STALLNING

MODERBOLAGETS RAPPORT OV

i Thr Not 2024-12-31 | 2023412-31

Eg ET i W ﬁL G SH SKU ___________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
ital 19

Eget kap

Bundet eget kapital
Artiakapital
Summa bundet ecet kapitsl

.......................... 5@ ﬁ@
50 at

e

rivst

Langfristiga skulder
Langfristiga skulder till koncernféretag 21 349 180 38 1680
Ovriga langfristiga skulder R ._ 2 _2e2758 000 220965

Kortfristiga skulder
Leverantdraskulder

akulder till koncernfaretag

Aktuell skatteskuld é’
Ovriga kortfristiga skulder

10
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Akt Balanserat Arets Totalt
Belopp i Tkr resultat _resultat _ eget kapital

Disposition enligh Zrsstamman
Owrigt totalresuliat
Erhalina akiiedgartillskott

Disposition enligt arsstamman

Ovrigt totalresultat
Erhéilna aktiedaartiliskott
Arets resultat e %8 PP

Utgéende eget kapital 2024123 50 564789 16939 547900

11
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| 2024-01-01 2023-01-01
;KE Belopp i Tkr Nat 2024-12-31 2023-12-31

Kassaflode fran den lopande verksamheten
Resuitat fore skatt
Justeringar tor poster som Inle ingar | kagsaflodel:
Kapitaliserade réantor
Erhalina och iémnade kencernbidrag 10 . -1 674 -11 115

-16 516

Emm skm | . B -

""" Kassafléde fran den Ipande verksamheten fére forandring av rérelsekapitalet -§ 725 -7 243

Kassaflide fran fordndringar I rorelsekapital
Férandring av dvriga kartfristiga fordringar
Forandring av dvriga kortfristiga skulder

Kassaflade fran den ldpande verksamheten | . -7 594 467

Investeringsverksamheten
Lamnade mﬁmﬁm Lo _ L L DR ...

Um@&gm an
hmmﬁrm lan
Utlaning
Aterbetalda Ian
Erhalina akiiedgartillskatt
Erhalina koncernbidrag

| mmmﬂ% mmami} @mﬁ i » | — — R o ehes — —

kvida medel vid arets borjan
kvida medel vid arets slut 5 BG8 2117

oo B

L.

| Resultat fore skatt ovan ingar foljande poster
Betalda rantor
Erhalina rantor

£ 50 -6 432
2147 2 501

12




MANT OM BOLAGET
wﬁmm Fﬁm gheter & AB med organisationsnummer 558299-
24617 ar ett aktiebolag registrerat 1 Sverige med sate | Stackholm.
Adressen till huvudkontoret 8r Master Samuelsgatan 4, clo
Vincero AB, 111 44 Stackholm,

TILLAMPADE REGELVERK
Koncernredovisningen har upprattats i enlighet med International
Financial Reporting Standards (IFRS) utgivnia av International
Accounting Standards Boards (IASB) samt tolkningsuttalanden
fran IFRS Interpretations Committee {IFRIC) sadana de antagits
av EU., Vidare har koncermredovisningen upprattats j enlighet
med svensk lag och Radet fér finansiell rapporterings
rekarnmendstion RFR 1 Kompletterande redovisningsregler for
koncerner. Moderbolaget tillampar samma redovisningsprinciper
arm koncernen utem i de fall som anges nedan under avsnittet
Moderbolagets redovisningsprinciper”, De avvikelser som
forekormmer mellan moderbolagets och koncernens principer
faranleds till falid av arsredovisningslagen samt | vissa fall pga
géllande skatteregler.

_____ RATTANDE AV

QHER; L.&GE“%‘?& nma E{QWEEEMEME FINANSIELLA
RAPPORTER

Moderbolagels funktionella valuta ar svenska kronor som aven
utgor rapporferingsvalutan for moderbolaget och for koncearnen.
sarntliga belopp, om Inte annat anges, ar avrundade tll narmaste
tusental. Tillgangar och skulder &r redovisade till historiska
anskafiningsvarden fdrutom vissa finansiella fillgangar och
skulder som i mﬁwmms rapport Over finansiell stillning
varderas till verkligt varde, Fi mmwém t iégmgm @m amséey SOM
varderas till verkligh varc |
vardepappesr, vérderade til WE‘M@E varde vi
koncernresultatrakningen. Forvaltningsfastigheter varderas till
variligt varde, Koncermens redovisningsprinciper har tilldmnats
konsekvent pa rapportering och konsolidering av moderbolag och
dotterforetag.

E{Lﬁ&ﬁW?ﬂEﬁm&

glals mmmméf m&iam av h%?ﬁﬁ}? s50m f@wmmﬁ m%mmm
gller batalaz senars an tolv manader réknat frén balansdagen
madan omsatiningstillgangar och kortfristiga skulder |

rnoderpolaget och koncernen enbart bestar av belopp som
farvantas dtervinnas eller betalas inom tolv manader raknat fran
balansdagen.

ey T

Indata for vardering till verkligt varde:
Niva 1

Noterade, ojusterade, priser pa akliva marknader far
identiska tilloangar eller skulder som bolaget har
tillgang till vid varderingstidpunkien.

Andra indata an de noterade priser som ingari niva 1,
vilka ar direkt eller indirekt observerbara for tillgangar

och skulder,

Indata pa niva 3 ar icke observerbara indata fér
Waangar och skulder,

Miva 2

Miva 3

KONCERNREDOVISNING

Koncernens resultat- ooh balansrdkning omfattar alla faretag | vilks
moderbolaget direkt aller indirekt innghar mer an halften av
aktiernas rostvarde samt foretag i vitka Koncermen pa annat séatt har
ett bestammande inflytande. De finansiella rapporterna for
moderbolaget och dotteribretagen som tas in |
koncemredovishingen avser samma period och dr uppréttade enligt
de redovisnhingsprinciper som galler for koncernen. Ett dofterfGretag
tas med | koncernredovisningen fran forvarvstidpunklen, vitken ar
den dag da moderbolaget far ett bestammande inflytande, normalt
mer an 50 procent av résterna, och ingar i koncernredovisningen
fram till den dag det bestdmmands inflytandet upphir, Interna
mellanhavanden och vinster och farluster fran interma transaktioner
glimineras,

Rdrelsefdrvdry kontra tillgangsionvéry

Forvary av bolag kan klassificeras som antingen rorelseforvary eller
tillgangsfarvary, Det &r en individuell beddmning som gors i varje
enskilt tarvary, Bolagstorvary, vars primara sytle ar atl forvarve
bolagets fastighet och dar bolageis eventuella
forvaliningsorganisation och administration ar av underordnad
betydelse fOr forvarvet, klassificeras som tillgangsforvary, Ovriga
bolagstorvarv Klassificeras som rorelsefGrvary.,

Vid rorelsefbrvary 88 kostnadsfors transaktionskostnader direkt |
pariodens resultat.

Vid tillgangsforvary fordelas anskaffningskostnaden pa de
farvarvade natlotillgangarna | tGrvarvsanalysen.

Andel av eget kapital héﬁ%ﬁg& fill &gare med innehav utan
bestammande inflytande (tidigare bendmnt minoritet) redovisas sam
en sarsklid post inom eget kapital separerat fran moderbolagets
agares andel av eget kapital. Darutover lamnasg sarskild upplysning
om deras andel av periodens resulftat, Sedan 1 januari 2020 har det
kommit en andring av definitionen av vad ett rorslsetérvary avser
med malsitiningen att underldtia for foretag att analysera om sl
férvdry utgsr ett rérelsefdrviry eller tillgdngsforvdry, Andringarma
medger att frivilligt koncentrationstest som méjliagdr en forenklad
bedomning av om en fGrvarvad uppsatining aklivileter och tillgangar
ar et rbrelse- eller fillgangsfirvary, Detta fortydligands  har inte
naverkai koncernans bedomning da alla forvary historiskt nar avsett
farvarv av forvaltningsfastigheter.

Bhin wlamhhanhis whanihanhis wianhianh S -didankil " banb



Vincero Fastigheter 5 AB
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Redavisning av infresseférelag och gemensamt styrda foretag
Juint ventures ar arrangemanyg dar bolaget har gemensamt
bestammande inflytande och dar investeringen redovisas enligt
kapitalandelsmetoden, Tillgangar och skulder fér under aret
forvarvade eller avyitrade samarbetsarrangemang ingar |
Koncernens finansiella rapporter fran det datum da gemensamt
bestdrmmande inflytande uppnas ach undantas fran det datum da
gemensamt bestammande inflytande forloras, Koncernens
innehav av andelar i att foretag som inte ar datterforetag men dér
koncernen utdvar betydande men inte bestammande inflytande
klassificeras som innehav av andelar | intresseforetag,
IntressefGratag freligger da koncernen innehar mer an 20 pracent
men mindre &n 50 procent av rdsterna | den juridiska personen.
Koncernean redovisar andelar [ intresseforetag enligt
kapitalandelsmetoden. 1 da fall koncernen forvérvar yiterligars
andelar | infressefdretaget, men det fortsatt ar ett infresseforatag
till kancernen, omvéarderas inte det tidigare innehavet, [Da andelar
| intressefaretag avytiras, sa att betydande inflytande inte [8ngre
ioreligger, redovisas hela innehavet som avyttrat och eventuell
vinst eller forsiut redovisas | koncernens rasultatrakning. | de fall
det 8nda finns kvar andelar redovisas de som "Owriga
vardepappersinnehav!, Koncernens andsl av resultat fran innshay
redovisade enligt kapitalandelsmetoden ingar | kancernens resuliat
ocn koncemens andel av dwigt totalresultat ingar | Gvrigt
totalresultat | koncernen. |

INTAKTSREDOVISNING

Intakisredovisning sker nar eft prestationsatagande uppfylls
genom att cverfora en utlovad vara eller fjanst fill en kund, En
tillgang dverférs nar kantrollen dver tillgangen &verfors till kunden.
mar (elier gllt eftersom) el prestationsatagande uppfylls ska atl
foretag intakisredovisa det belopp av transaktionspriset som
fardelas till prestationsatagandet.

Hyresintaktar

Hyresintakter aviseras | forskot! och redovisas | den period som de
ar hanforliga till, vilket framaér av hyreskontrakten. |
hyresintdkierna ingar tillagg sasom utfakturerad fastighetsskatt
ach varmekostnad. | koncernen tillampas IFRS 15 vilket medfor att
intdkter fran avtal med kunder, dvs serviceintékter inkl,
fastighetsskatl, ska separeras fran hyresintékter (inkl.
vidarefakturering av fastighetsskatt). Eventuella hyresrabatter
neriodisaras dver kontraktets laptid utom | de fall rabatter l[Bmnas
péa grund av faktorer som tilitalligt begransar hyresgéstens fulla
utnyttiande av forhyrda lokaler,

FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER

Finansiella intékter bestar av rénteintdkter pa bankmedsl,
fordringar och finansiella placeringsr, Ranteintkter redovisas med
tillampning av effektivrantemetoden. Nar vardet pa en fordran |
kategarin finansiella tillgangar redovisade till upplupet
anskaffningsvarde respektive laneskulder har gatt ned, minskar
koncernen det redovisade vardet 1ill det atervinningsbara vardet,
vilket utgors av bedomt framtida kassailode, diskonterat med den
ursprungliga effektiva rantan fér instrumentet, och forisatter att
lGsa upn diskonteringseffekten som ranteintakt. Rantsintakier pa
nedskrivna tillgangar | kategorin finansiella tillgangar redovisade ll
unpiupet anskafiningsvarde redovisas till ursprunglig etfekliv rania.
Finansialla kostnader bestér av rantekostnader och andra
kastnader for upplaning. Raniekostnader redovisas med
tillampning av effektivrantemetoden. Finansiella kostnader
redovisas | den period de avser.

EASING - LEASEGIVARE

Leaasingavtal klassificeras antingen som finanslell eller operationel!
leasing. Finansiell leasing foreligger da de ekonomiska riskerna
och farmanerna fOrknippade med leasingobjekiet | all vasentlighet

Far forts dver till leasetagaren. | annat fall 2r det friga om
operationelia leasingavial, vilket innebar alt leasingavgiften
fordelas liniart over leasinopearioden. Koncermen ar leasegivare i
form av hyresvard och hyresavtalen klassificeras som

aperationeila hyrasavital, Se not 4 och not & {ar mer information.

Inkomistskatter utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt.
Inkomstskatter redovisas | resultatrakningen utom da
underliggande transaktion redovisas i dvrigt totaliresultat eller
dirakt mot eget kapital varvid tilthdrande skatteefiekt ockss

redovisas | ovnigt totalresultat eller | eget kapital, Aktuell skalt ar

sicatt som ska betalas eller ernallas avseende akiuellt ar, med
tilampning av de skattesatser som &r beslutade eller | prakiiken
beslutade per balansdagen.Hit hanférs dven justering av aktuell
skatt hanforlig till tidigare perioder. Uppskjuten skatt beraknas
enligt talansrakningsmetoden med utgangspunkt | temporara
skillnader mellan redovisade och skaltemassiga varden pa
tillgangar och skulder. Uppskjuten skatt redovisas inte far temporar
skillnad som uppkormmit vid forsta redovisningen av tillgangar och
skulder som &r tillgangsforvary och som vid tidpunkten for
transaktionen varken paverkar redovisat eller skattemassigt
resultat, Vidare beaktas inte temporara skillnader hanfarliga till
andelar | dotter- och intresseforetag som inte forvantas bl
ateriorda inom averskadlig framtid. Uppskjuten skatt beraknas
med tillamoning av de skattesatser och skatteregler som ar
beslutade eller | praktiken beslutade per balansdagen. Uppskjutna
skattefordringar avseende avdragsgilla temparéra skillnader och
underskottsavdrag redovisas endast | den man det &r sannolikt att
dessa kammer att kunna utnyttjas. Vardet pa uppskjuina
skattefordringar reduceras nar det inte langre bedoms som

gannolikt att de kan utnytijas.

FORVALTNINGSFASTIGHETER

Farvaltningsfastigheter ar fastigheter som innehas i syfte att
erhalla hyresintakier ellar vardestagring eller en kombination av
dessa. Initialt redovisas forvaltningsfastigheter tll
anskaffninoskostnad, vilket inkluderar till forv8rvet direkt
hanforbara utgifter. Forvaltningstastigheter redovisas normalt pa
balansrakningen pa avialsdagen, om inte kontrollen dvergar fran
sélfaren vid ett annat tillfalle, Om kontrollen Gver tiligadngen dvergér
fran sdliaren vid it annat tillfalle redovisas farvaliningsfastigheten
fran och med den andra tidpunkten, Tillkommande utgifier som
medidr en ekonomisk fordel for bolaget, dvs som ar vardehaojande,
tilladang. Utgifter f6r reparationer och underhall kostnadsfirs | den
periad de uppkommer.

Farvaliningsfastigheter redovisas ] varkligt varde pa
balansdagen. Verkliga varden ar det beddmda belopp som skulle
erhallas i en transaktion vid vardetidounkten mellan kunniga parter
s0m ar oberoende av varandra och som har ett Intresse av att
transaktionen genomiors, Samtliga forvaltningsfastigheter
externvarderas minst en gang per ar. Saval orealiserade som
realiserads vardeféréndringar redovigas [ resultatrakningen under
rubriken "Vardeforandringar i forvaltningstastigheter”.
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intakt fran Orsalining av forvaltningsfastighet redovisas narmalt pa
avialsdagen om inte kontroller Svergar till képaren vid et annat

tiliralle. Kontrollen Gver tillgangen kan ha gvergatt vid ettt annat

tillialle an avtalsdagen och om sa har skett intakisredovisas

fastighetsfarsaliningen vid denna andra tidpunkt, Vid bedémning
av intakisredovisningstidpunkt beaktas vad som avtalats mellan
parterna betriffande risker och farmaner samd engagemanyg | den
lapande farvaitningen.genomférs.,

NEDSKRIVNINGAR

Redovisade varden for bolagets tillgangar prévas vid varje
balansdag #r att beddma om det finns indikation pa
naedskrivningshbehaov, Om sadan indikation finns beréknas
illlgangens atervinningsvirde som det hégsta av nytfjandevardet
och nettofdrsaliningsvardet. Nedskrivning gérs om
alervinninasvérdst understiger det radovisade vardet. En
nadskrivning aterfors endast om tillgangens redovisade varde efter
aterféring inte dverstiger det redovisade vérde som tillgangen
skulle haft om nedskrivning inte skett,

EVENTUALFORPLIKTELSER

Eventualforplikielser &r méjliga 6rpliktelzer som himdr fran
intraffade handelser och vars farekomst kommer ati bekréfias
endast av att en eller flera osdkra framtida handelser, som inte
ligger inom foretagets kontroll, intraffar eller uteblir. Som
eventualforpliktelse redovisas ocksa ansprak som harror fran
infraffade handelser, men som inte redovisas som skuld eller
avsatining eftersom det inte 8r troliat att it utfidde av resurser
kaommer att kravas for att reglera anspraket ochieller att beloppets
storlek inte kan berdknas med tillrdcklia sékerhet.

FINANSIELLA INSTRUMENT

En finansiall ligang eller finansiell skuld tas upp | balansrékningen
nar bolaget blir part enligt instrumentets avtalsmassiga villkar,
Finansiella fillgangar tas bort fran balansrékningen nar
rattighaterna | avtalet realiseras, forfaller aller bolaget pa annat
satt forlorar kontrollen dver dem. Finansiella skulder tas hort fran
balansrakningen nér farpliktelsen | avtaien fullgors eller pa annat
gatt bortfaller. Finansiella instrument som redovisas i
balansrakningen inkluderar pa tillgangssidan likvida medal,
kundfordringar, andra langfristiga fordringar, dvriga fordringar samt
derivat och vardepapper. Bland skulder alerfinns
leverantGrsskulder, lanaskulder, dvriga skulder samt derivat,

Balaget tilldmpar e sakringsredovisning.

Finansiella instroment redovisas initialt till anskaffningsvarde
motsvaranade instrumentets verkliga varde vid forvarsstidounkten
med tilagg for transaklionskostnader for alla finansiells instrument
forutom de som tilthdr kategorin finansiella instrument som
reclovisas till verkligt varde via resultatrakninigen vilka radovisas
exklusive transaktionskostnader. Kedovisning sker darefter

barognde av hur de klassificeras enligt nedan.

iella tillgdngar bestar av tre undergrupper:

Kategorin finansi
- finansiella tillgangar varderade fill verkligt varde via

resultatrakningen,
- finansiella tillgangar varderade till upplupet anskafiningsvarde,

samt
- finansiglls tillgangar varderade till verkligt varde via ovrigt
totalresultat,

Finansiefla tiflgangar vérderade Hil verkiligt varde via resuffalet
Tillgangar som inte uppfyller kriterierna for upplupsat
anskafiningsvarde varderas Hll verkligt varde via resultatrakningan.
Winst eller tarlust pa ett skuldinstrument som efter forsta
redovisningen varderas till verkliat varde via resulistet och inte
ingar i ett sakringsfarhallande redovisas i finansnettat nar den
gangar redovisas i

uppstar. Ranteintékter fran dess finansiella till

finansnettot med tilidmpning av effektiviantemetoden.

Likvida mede! och sparrkonlo

Likvida medel bestar av kassamedsl samt omedelbart filla&nglioa
tillgodohavanden hos banker ach motsvarande institut, Beloppen
pa sparrkanto ar medel som utgor sakerhet tor aterbelalning av lan
effer for finansiering av investeringar i fastigheter och redovisas
som Guriga fordringar. Skuldinstrument omilassificeras endast nar
koncernens affarsmodell for hantering av dessa Hllgangar dndras.,
Egetkapitalinstrument ar instrument som uppiyller definitionen av
eget kapital ur emittentens perspektiv vilket innebar instrument
utan kontrakismassig skyldighet att betala och som belagger en
residual | emitientens nettotillgangar. Vinst eller farlust pa
sgetkapitalinstrument som redovisas till verkligt varde via
resultatet, redovisas i finansnetiot.

Finansiella tiflgangar vargerade Uil upplupet anskaffningsyarde
Tillgangar som innehas | syfte alt inkassera avialsenliga
kassafloden sam endast utgor betalningar av kKapitaibelopp och
ranta, och som inte ar identiiierade som vérgerade till verkligt
varde via resultatet, varderas till upplupet anskaffningsvarde, Det
redavisade vardet av dessa tillgangar justeras med eventuella
redovisade férvantade kreditfdriuster. Ranteintakter fran dessa
finansiella tillgangar redovisas | finansnetiot med tillampning av
effektividntemetoden, Kundfardringar redovisas till det belopp som
forvantas inflyta efter avdrag for osakra fordringar som bedomits
individuellt, Hyresfordringars forvantade loplid ar kort varfor vardet
redovisats till nominellt belopp utan diskontering, Fordringar ar
redovisade till anskaffningsvarden minskat med eventueal|
nedskrivning. En fordran provas individuellt avseende bedémd
forlustrisk och upptas till det belopp varmed den beraknas inflyta.,
Medskrivningar gors for osakra fordringar och redovisas | rorelsens

kostnader.

Finansiella skulder virderade till verkligt varde via resultatet

Kategorin finansialla skulder bestar av tva undergrupper:

- finansiella skulder varderade till verkligt vérde via
resultatrakningen, samt

- finansiella skulder varderade till upplupet anskafiningsvards.,

Finansiella skulder varderade Hll verkligt virde via
resultatréakningen

Finansiella skulder varderade 1l vergliglt varde via
resultatréikningen bestér av derivatinstrument. Derivatinstrument
varderas | koncermradovisningen till verkligt varde med
vardeforandringar redovisade | resultatrakningen,
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Finanaiella skulder varderade till upplupet anskatfningsvérde
Avser alla andra finansiella skulder som till exempel upplaning,
leveraniorsskulder, upplupna kostnader for fjanster och varor som
likvidregleras, Finansiella skulder {réntebdrande 1an och annan
finansiering}, mad undantag fér korta skulder dir rénteeffekten &r
ovasentlig, varderas Initialt till verkligt varde och darefter till
Uppiupet anskaimingsvdrde med tilldmpning av
affektivrantemetoden. Leveranttrsskulder och andra skulder med
kart farvantad Woptid varderas utan diskontering till nominaiit
belopp. Skuld redovisas ndr matparten har presterat och
avialsenlig skyldighet att belala forellgger, aven om fakiura annu
inte mottagits. Leverantorsskulder redovisag nar fakiura mottagits.
En finansiell tillaéng och en finansiell skuld kvittas och redovisas
mad ett netiobelopp | balansrékningen endast nar det foreligger en
legal ratt att kvitta beloppet samit att reglera posterna med st
nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och realisera

skulden,

KASSAFLODESANALYS
Indirekt metod tillampas vid upprittande av kassafiddesanalys.

dovisade kassafltdet omiatiar endast transaktioner som
medfér in- och utbetalningar,

MODERBOLAGETS REDOVISNINGSPRINCIPER
Moderbolaget har uppréttat sin arsredovisning enligt
arsredavisningslagen (1995:1554) och Radet for finansiall
rapporteringsrekormmendationer RFR 2, redovisning for juridisk
person. RFR 2 innebér att moderbolaget | Arsredovisningen for
den juridiska personen ska till@mpa samtliga av EU godkanda
IFHES och uttalanden sa langt detta ar mojliigh inom ramen for
arsredovisningslagen och med hansyn till sambandet mellan
redevisning och beskalining. Rekommeandationer anger vilka
undantag och tillagg som ska goras | forhallande till IFRS,

Andelar I kancernféretag

Andelar i koncernfbretag redovisas enligt
anskaffningsvardametoden. Forvarvsrelaterade kostnader fir
dotterbolag ingar som en del i anskaifningsvardet fir andelar |
kencernforetag. Det redovisade vardet for andelar | koncemfaretag
provas avseende eventuellt nedskrivingsbehov da sédan indikaton

fareligger.

Kancernbidrag, uidelning och aktiednartillskott

Bolaget redovisar koncernbidrag enligt alternativregeln vilket
innebér att koncernbidrag som erhalls eller lamnas redovisas som
bokslutsdispositioner. Anteciperad utdelning redovisas som
finansiell intaki hos maottagaren, Aktieagartillskoti tors direkt maot
eget kapital hos mottagaren och aktiveras i aktier och andelar hos
givaren, i den man nedskrivning ej erfordras. Erhalina
aktieagartiliskott redovisas som en okning av fritt eget kapital.

ANDRADE REDOVISNINGSPRINCIPER

Nya och andrade standarder som annu gf tifldmpas av koncernen
IFRS 18 Presentation and Disclosures in Financial Staterneants
barjar galla den 1 januar 2027, Koncarnen Kommer att undersika
affekiema av dennd framgent. Inga owriga nya eller omarbetade
hefintliga stancdarder som annu inte har tratt | kratt forvantas ha
nagon vasentlig paverkan pa Koncemens tinansiella rapportar,

Not 2 Kritiska bedomningar och uppskattningar
Att uppratta de finansislia rapporterna i enligt med IFRES kraver att
styrelsen och faretagsledningen gor baddmningar och
uppskatiningar samt gor antaganden som paverkar tillampningen
ay redovisningsprinciperna och de redovisade beloppen av
tillgangar, skulder, intakter och kostnader. Uppskatiningarna och
antaganden ar baserade pa historiska erfarenheter och sttt antal
andra faktorer som under radande tdrhallanden synes vara rimliga.
Resultatet av dessa uppskatiningar och antaganden anvands
sedan for att beddma redovisads varden pa tillgangar och skulder
sont inte annars framgar tyadligt fran andra kallor. Det verkliga
utfailet kan avvika fran dessa uppskatiningar och bedomningar.
Unpskattningarna och antagandena sas éver regelbundst.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Infor arsbokalutat har samtlioga fastigheter varderats av externa
varderare. Varderingarna baseras pa en kombinerad tillarnpning
ay ortsprismetod och avkastningsbaserad metod. Denna process
baskriva mer utforiigt | not 12,

UPPSKJUTEN SKATTEFORDRAN

Uppskjutna skattefordringar redovisas for temporara skilinader och
for outnyitiade underskottsavdrag, Varderingen av
underskottsavdrag och koncernens formaga att utnyitja
underskottaavdray haseras pa féretagsledningens uppskatiningar
om framtida skatieplikiiga inkomster.,

KLASSIFICERING EXPLOATERINGSFASTIGHETER QCH
FORVALTNINGSFASTIGHETER

Vid forvary av en fastighet gors en bedémning om fastigheten ska
utvacklas eller anvaridas som farvaliningsfastighet. Beddmningen
far paverkan pa koncemens resultat och finansiella stallning da
hanteringen ar olika redovisningsmassigt. Fastigheter som ska
utvecklas ulgdr exploateringstastigheter. Exploateringstastigheter
redovisas som varulager da avsikten ar ati sélja fastigheterna efter
fardigstallande. Vardering sker tili det lagsta av anskafiningsvardat
och nettoforséliningsvardet, Vardering av forvaliningsfastigheter
sker Hill verkligt varde med vardefdrandring via resultatrékningen.
Foretagsledningen gér en individuell badémning av varjs fastighet
for att avgdira om syftet ar att utveckla och avytira bostader, savil
hyresratter som hostadsratier, eller om syftet ar att 4ga
fastigheterna langsiktigt.

RORELSEFORVARV OCH

AVGRANSNING MELLAN
TILLGANGSFORVARY
Vid Torvary av vergksambeter gors en bedomning av hur
redovisning av forvarvet ska ske baserat pa féljande kriterier;
farekomsten av anstallda och komplexiteten | interna processer,
Yidare beakias antalet verksamhetar och forekomstan av avial
med olika grader av komplexitet, Hog farekamst enligt dessa
kritarier innebér att forvarvet klassificeras som ett rirelseforvary
och lag forekomst som ett tillgangsférvary. Féretagsledningen
beddmer vid varje enskilt forvary vilka kriterier sorn ar uppfyllda
och under aren 2016-2024 beddomer téretagsledningen att enbart
gangsforvarv har genomforts. Koncemen paverkas ef av IASB:s
andrade definition av rorelsefarvarvi IFRS 3.

TILLAGGSKOPESKILLINGAR VID TILLGANGSFORVARV

| vissa tillgangsforviry forekommer tilldgoskdpeskillingar som ska
utga om vissa handelser intriffar | framtiden, Dessa
tiltdggskopeskillingar redovisas nar den underliggande héndelse
som gar att en tillaggskopeskilling ska utga intraffar.
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Not 3 Finansiell riskhantering och finansiella
instrument

Koncernen ar genom sin verksambhet exponerad for olika slag av
finansiella risker. Med finansigila risker avses flukfuationar |
faretagets resuliat och kassaflide till 18lid av farandringar 1 il
finansieringsrisk, kreditrisk och ranterisk. Koncemens
finanspadlicy for hantering av finansiella risker har utformats och
neslutats av styrelsen. Finanspolicyn bildar ett ramverk av
riktlinjer och regler i form av riskmandat och limiter for
finansverksamheten. Bolagets finansielia risktagande och
stallning kan uilasas av bland annat nyckeltalen soliditet och
belaningsgrad.

LIKVIDNTETSRISK

lad likviditetsrisk avses risken Br att det inte finns tlirBcldig
likviditet for alt méts kommande betalningsataganden. Lépande
upprattas interna likviditetsprognoser fér kommande taly
ménader, dér samiliga kassafiddespaverkandes poster analyseras
| aggregerad form. Syltet med likviditetsprognosen ar att veriiera
behovet av kapital.

orfallostruktur banklan och évrig upplaning
2024-12-31 20231231

Naominellt belopp Andel Nominellt belopp Andel
2024 ¥ 0% 330 884 25%
47% 370 085 28%
30% 352 700 27%
3% 18 376 1%
1% 232 377 18%
20% |
100%

586 956

373 230
32 659
10 000

250 234

P& raden for ar 2028 och senare ingér foregaende ar 53 mkr
hypotekslan mea ensidig option ailt forlanga varpa sluttorfall var
oKrant.

FINANSIERINGSRISK

Med finansieringsrisk avses risken att finansiering inte alls kan
erhallas eller endast erhallas Uil krafiigt 6kade kostnader. For att
hantara den risken finns | finanspolicyn regler betratfands
spridningen av kapitalbindning for kreditstocken samt storleken
nd outnytiiade laneramar och placeringar. Refinansienngsriskan
minskar genom att strukturerat och i god tid starta
refinansieringaprocassen.

Kreditrisk definieras som risken att en motpart inte fullgdr hela eller
delar av sitt atagande och dangenom farorsakar koncemen an
fiansiell forlust, Kreditrisk aterfinns 1 derivatavtal, vid utstaliande a
reverslan samt vid placeringar av dverskottslikiditet, Kreditrisk avsear
aven risken att motparten inte fuilltéljer sin betalning av hyra eller
farsaliningslikvid, Hyror faktureras | forskott vilket ger laga
kundfordringar. Fér vasentliga langfristiga fordringar begars normalt
sakerheter féor att reducera kredifrisken. Aktuella 1angfristiga fordringar
uppgér per 31 december 2024 till 8 Mkr (9), se not 15, Totalf sett
uppgar mailiga farvantade kreditiarluster Ul ovasentiiga belapp for
koncarmen.

9018
23 878

58 144
30 504

97 733

.....................................................

RANTERISK
Ranterisk kan dels besta av férandring i verkligt varde till foljd av

.....

kassaflddesrisk. Rantabindningstiden ar en viktig fakior som paverkar
ranterisken. Langa rantebindningar innebar hogre prisrisk och korta
rantebindningstider innebar higre kassaflodesrisk, Koncernen stravar
gftar att ha en kort rintebindningstid. Marknadsrisken avseends

rantekostnader hanteras ocksa med swap- och capkontrakt.

Rantebindning
2023-12-31
Nominelit belopg Andel
1186 33&
42 800

2024-12-31
Mominellt belopp Andel

2024 0
© 1195 895

95%
3%
0%

0%
99%

51,7 {56,7) mkr avser rantefria reverser och har dérfér exkluderats
fran tabellen ovan,
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KATEGORISERING AV FINANSIELLA INSTRUMENT
Bokfart varde for finansiella tillgangar och finansiella skulder per vérderingskategori | enlighet med IFRS 8 framgar av tabellen nedan.

Finansiella tillgangar/skulder
varderade till verkligt virde via Upplupet

Andra langfristiga fordringar 9 018
Derivat 2076 -
Hyres- och kundfordringar 1232
Ovriga kortfristiga fordringar E 5 370
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 200

Finansiella skulder i balansrakningen 2024-12-37
Langfristiga rantebarande skulder | 144 235
Derivat 13 100 s
Owriga langfristiga skulder E50 426
Kortfristiga rantebarande skulder 504 770
Leverantorsskulder —

Owriga kortiristiga skulder

Finansiella tillgangar/skulder
virderade til] verkligt varde via Upplupet
gen

Andra langfristiga fordringar 8085
Derivat \ 30 529 -
Hyres- och kundfordringar

Owriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

452 031

Ovriga langfristiga skulder

522 651
Kortfristioa rantebérande skulder 283 676

Leveraniéraskulder 10 442
Ovriga kortfristiga skulder 12 162
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VARDERING TILL VERKLIGT VARDE

Diet redovisade vardet av samiliga finansiella tillgangar ach skulder
bedoms inte avvika vasentligt fran det verkliga vardet.
Kundfardringar, dwriga fordringar, lkvida medel, leverantorsskulder
samt vissa dvriga skulder har en kvarvarandea livslangd pa mindra
An 6 manader varféir det redovisade vardet anses reflektera dot
verkliga vardet, Nagon indelning i nivaer enligt v8rderingshierarkin
qbrs darfdr inte far dessa paster. Majariteten av de réntebarande
skulderna l6per med riria rinta varid det redovisade vardet
anses reflektera verkliot virde enligt niva 2, Rantecappar ar
varderade enligt niva 2, medan derivat | form av forward purchase
kontrakt gallande forvaltningsfastigheter har varderats enligt niva
4, Ingen dvertdring mellan nivaer har skett,

Utgifter for ranta pa lanat kaplial ar en stor kostnadspost |
kancernens resuliairkning. Ranteutgifter paverkas av
marknadsrantor och av kreditinstitutens marginaler samt

koncernens strategl avseende rédntebindning.

et finns en risk att
ranteutgifterna okar om marknadsrantorna stiqer, eller att
koncernen binder sina rantor vid en niva som ar hiigre én
marknadsriantan. Fér att hantera denna risk sa har koncernen an
finanspolicy som faststalits av styreisen som reglerar riskmandat
sami sa anvander koncernen rantederivat for att uppna Onskad

HHHHHH

nrocentenhet samt antagande om ofdrandrad lanevolym skulle 6ka
koneernens rantekosinad med 6 B33 fkr.

HANTERING AV KAPITALRISK

Koncernans mal avseende kapitalstrukturen ar att sékerstalla
koncernens formaga att fortsaita sin verksamhet, sa att den kan
fortsatta att generera avkastning till aktisagarna och nytta far
andra Intressenter, och att uppréatthaila en optimal kapitalstruktur
for att halla kostnaderna for kapitalet nere. Far att uppratthalla eller

justera kapitalstrukiuren kan koncernen férandra den utdeining

sorr betalag till aktieBgarna, dterbetala kapital till sklieagarma,
utfarda nya aktier eller sdlja tillgangar for att minska skulderna.

Koncernen bedamer kapitalet pa basis av soliditeten, Della
nyckeltal berdknas som eget kapital § procent av
halansomslutningen,

Soliditeten per 31 december 2024 var 30 procent (32). Koncermens
strateqi &r ofdréndrad jamfort med féregaende ar.
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Mot 4 Nettoomsatining

Hyresintakter

Serviceintakter
Fastighetsskatt
Ovriga intékter -
e

| konoernen till&mpas IFRS 15 vilket medfor att intékter fran avtal med kunder, dvs serviceintkter inkl. fastighetsskatt, ska separeras fran
hyresintakter (inkl. vidarefakturering av fastighetsskatt). Forvaltningsfastigheterna hyrs ut under operationella leasingavtal och genererar
hyresintakter. Summan av arets variabla avgifter som ingar | rékenskapsarets resultat uppgéar | koncernen till 3 616 (3 391) throch i

madertaretaget till 0 (0) tkr.

Not 5 Leasing - leasegivars

Hyresavialen | kancernen ar ur ett redovisningsperspektiv att betrakta som operationella leasingavtal dar Vincero Fastigheter & ar leasegivare.

Tabellen visar hyresintakter berdknade pd aktuella hyreskontrakt exkiusive forlangningsoptioner, parkeringsplatser, garage, tillagg och
fastighetsskatt. Hyresavial avsaende lokaler [6per oftast pd 3 ar och indexregleras ofta arligen.

Forfallotidpunkt

inom ett ar

Senare an ett ar men Inom fem ar
Senare &n fen ar | e

Not 8 Driftkostnader

Fastighetsskdtseal och serviceavtal T~ 3359 3518
Taxebundna kostnader -9 341 ~10 314

Not 7 Upplysning om revisorns arvode och kostnadsersatining

Ernst & Young AB ] 2024 2023 2024 2023

Revisionsuppdrag -1 663 -1 246 wmh aLs
Revisionsverksamhet utdver revisionsuppdrag -30 "
Skatteradgivning - - -

Med revisionsuppdrag avses revisorns ersatining for den lagstadgade revisionen. Arbetet innefattar granskningen av arsredovisningen och
koncemredovisningen och bokféringen, styrelsens farvaltning samt arvode for revisionsradgivning som lamnats | samband med
ravisionsupndragedt.

%

Not 8 Finansiella intakter
Koncernen | Maoderbolaget

202

Ranieintakier

Mot 9 Finansiella kostnader

Rantekostnader 60 426 85418 10 489

Rantekostnader, kancernforetag - - -1 175 -1 175
Rantekostnader, agare -17 257 -12 872 -15 885 -11 640
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okslutsdispositioner Moderbolaget
2024 2023

Erhalina koncernbidrag 6 308 11 313

Not 10 E

Mot 11 Skatt pa arets resultat
KRancernen

Aktuell skatt o
Aktuell skatt pa arets resultat -2 827 -4 662 -423 -1 162

Uppskjuten skati .
ara skillnader 21 280 81 703 - -

Uppskjuten skatt hanfarlig till ternporé

dovisat resultat och arets

Inkamstskatt berdknas med 20,6 % pd arets skattemassiga resuliat. Nedan presenteras en avstamning mellan re
sKattekosinad:

Koncernen Moderbolaget

Avstimning arets skattekostnad 2024

Resultat fore skatt -135 306 -441 372 -18 516 180
Skatt enligt gallande skatlesats 27 873 830 923 3 402 3/

Skatieeifekt av g] skatiepliktiga intakter | 2 84 6 787 1 1
Skatteeffekt av &) avdragsgilla kostnader -8 275 -27 <3 #
Skatteaffekt av g aktiverade eller nyttjade underskottsavdrag 3 abb 3 buZ -833 -
Skatteeffekt av ranteavdragsbegransningar AT 121 ~15 449 -2 BRE 4 1186
Skatt hantarlia till tidigare ar -198 39 423 -
Skatteeffekt av temporara skillnader 4 884 -9 654 " .

Uppskjutna skattefordringar avseende skattemassiga underskottsavdrag redovisas | den utstrackning som det ar sannolikt att de kommer att
utriyttias mot framtida skattepliktiga resultat. Per 2024-12-31 har koncernen inte redovisat nagon uppskjuten skattefordran hanforliga till
skattemissiga underskott, Skattemassiga underskolt per 2024-12-31 uppgar till 4 044 845 (15 086 730 kronor.
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Wincero Fastigheter b AB
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Not 12 Forvaltningsfastigheter

Antalet forvaltningsfastigheter uppgar till 36 (40) st. Forvaltningsfastigheter redovisas | enlighet med IFRS till verkligt varde enligt niva 3.
Hela fastighetsbestandet varderas arligen av ett externt oberoende varderingsinstifut och verkligt varde anges utefter desss
marknadsvrderingar. Samtliga fastigheter varderas utifran avkastningsmetoden och den framiida intianingstormaga. For fastigheter
som &r beldgna | att utpekat utvecklingsomrade i gillande dversiktsplan utfdrs dven en byggrattsvardering. Den varderingsmetod som

ger hogst utfall anges som fastighetens verkliga varde.

Avkastningsmetoden basergs pa en femnarig kassafiodeskalkyl med nuvardesberakning av de framtida kassafiddena. For respeklive
fastighet och abjekt gors individuella beddmningar avseende marknadshyra, vakanstid och eventuellt investeringsbehaov. Drifts- och
underhallskostnader har baserats pa bolagets verkliga kostnader, och har anpassats till fastighetens skick och alder utefter varderarans
arfarenhetsmassioa grunder. Kostnaderna beddms Oka i takt med inflation. Langsikiig vakans beaktas i varderingarna och bedoms
utifran fastighetens lage och skick. Kalkylranta och direktavkastningskrav r baserat pa externvarderares erfarenhelsmassiga
bedomningar dar kalkylrantan utgor ett nominellt réntekrav pa totalt kapital {ore skatt. Rantekravet ar baserat pa bedomningar av
marknadens forrantningskray for likartade abjekt,

Exploateringskalkylen bygger pa bedémd exploateringsgrad som baseras pa skisser Over forvantad exploatering | omradet. Sedan gors
en prisobservation av byggréttsvarde genom att jimféra avtalimarkanvisningar avseende bostadsbyggratter med fril upplatelseform
under 2024, Bedomda kostnader fér att riva befintlig byggnad, sanera mark samt ataganden att bygga allman plats, lokalgator, parker
etc. dras sedan av. Kalkylen belastas slutligen med en diskontering som baseras pa beddmd tid til plan samt ett generellt riskavdrag for
eventuelia férseningar, mindre byggrattsvolym samt forhdjda exploateringskostnader. Riskavdraget och vardet som diskonteras utgrs
av Overvardet mellan kassaflodesvarderingen och byggrétisvarderingen. | kalkylen ateriaggs slutligen det diskonterade kassaflodet for
pericden forvantad tid till plan.

For bada varderingasmetoderna uppritias en ortsprisvardering med jamfdrbara transaktioner och markanvisningar.

Ingasnde balans 2130213 2442 644
Arats Inkop 67 208 22 268
Arets férséliningar -179 500 -

Orealiserade vardeforandringar -G1 865  -334 698

........................................................................................................................... 2@3313

Varderingsantaganden kassaflodesanalys Snitt
Adic inflation, % 2.00%
Viktad kalkyirénta, % 7,94%

Viktat direktavkasiningskrav restvarde, % * 5,94%
Genomsniitlig langsiktig vakans, % 3.75%
* med restvirde menas perioden after hyreskontraktets utgéng

Varderingsantaganden byggrattsvardering Snitt
Byogritisvdrde 11 8686 krikvim BTA
Exploateringsgrad 267

Berfiknad vantetid till &ndrad detaljplan 1.45 ar
Riskavdrag 7,93 %

Kanslighetsanalys fastighetsvardering

Virdeparameter Antagande Snitt (Tkr) .
Hyresniva +/- 5% 59 239 / -59 156
Avkasiningskrav +- 0.5% 58 267 ] -47 322
Langsiktig vakansgrad + 5% -B7 585
Kalkyirdnts +-0,5% 36 225/ -34 521

Omréade Marknadsvirde (Mkr)
Huddinge 1 146
Segeltorp 177
Stockholm 45G
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Not 13 Andelar | koncernfaretag

f:}u::i wm amm

Aekumulerade anskaffningsvérden
Vidl arets borian

mg ﬁﬁﬁﬁ

Aktisdoartiliskott
Vid drets slut 5@2 M.‘E & m.? ﬁﬂ@

S.m@%%ﬁﬁmim av moderbolagets innehav av andelar 1 Koncernfaretag
Agarandelen av kapitalet avses, vilket aven overensstammer med andelen av rosterna for totalt antal akfier.

Resultat Redovisat
Namn Org.nr. Sate andelar  Andel (") Eget kapital 2024 varde

Vincero Fastigheter 4 AB 559172-6854 Stockholm 100 000 100 516 0489 -23 751 581 101

Vincera Fastigheter 6 AB 558365-9484 Stockholm 500 100 84 706 -2 640 g1 591

Vincero Fastigheter 7 AB 5b9370-6014 Stockholm 200 100 23 816 4 040 20 150
624 571 -22 351 692 842

Nat 14 Fordringar pa koncernforetag
Mmﬁﬁm@]agm

Langfristiga fordringar 2024-12-31 2023-12-31

Ingéende virde 135 110 fam 494
Till Emmmmm M 667 34

e e N . N— S —— 155 Q?‘? — %35 *Hﬂ

Kortfristiga fordringar 2024-12-31 2023-12-31

Ingé&ende varde _.
Forandring under aret — ~ 9 019 -4 369

Not 15 Andra lanagfristiga fordringar | Kmmmw

mﬁam handpernning 9 Mﬂ 0 W‘E i _

Not 16 Pagaende nyanlaggning ' Koncernen Moderbolaget |
2024-1 2-31 232342“&’% 2024-12-31 2023-12- 3’“§

Redovisat varde vid arets borjan . - 50
mgmmﬂm under aret — R |

A




Yincero Fastigheter 5 AD
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Not 17 Hyres~ och kundfordringar
Kmmmm mmﬁmmmm

Hyres- och kundfordringar brutto 2 5?’5 11470 y -
Avsatining for osakra kundfordringar | 1343  -1089 o= .

Summa hyres- och kundfordringar 1232 10 381 . .

Aldersfordelade hyres- och kundfordringar Kmmmm Mﬁﬁmbﬂmgm

E| forfallna hyraes- ach kundfordringar %ﬁe g E% - .
Forfallna = 30 dagar s . _ .
Forfallna 31-80 dagar 108 208 - .
Férfallna > 90 dagar 2127 2 976 -
Summa ej nedskrivna hyres- och kundfordringar 2 575 11 470 ~ -

Avsattning for osdkra kundfordringar
FFarfallna ach nedskrivna hyres- och kundfordringar - -7 38 - -

Summa hyres- och kundfordringar 1232 10 381 - .

upna intdkter

Mot 18 Foaruthetalda kostnader och uppl

Finansleringskostnad 5 EM 5 ﬁ?@ 223 -

Upplupna intakier 8723 g 125 . .
Ovriga poster 4 235 3 569 560 335

e B ; _ - _ TE 500 ®TYTY = 33E

mm@a: gm ar ﬁmgém Em st mﬁ‘a k‘mmﬁmﬁ@t m Kr per akiie.

Not 20 Uppskjuten skatt
Koncernen Moderbolaget

Uppskjuten skatteskuld avseende 20241 EHM zuzaﬂzmm 2024-12-31 2023-1 EHH

- ﬁhg%g{ﬁﬁtﬁd% F%ﬂ%ﬁ?%? .................................................... . ............................................................
' ' érde p: 162 613
-2 270

Sum ma 163 553

Uppskjuten skattekostnad

1B Uppskjuten skatteskuld 182 696
Omvardering fastigheter -15 785
Férandring obeskattade reserver ~1 1490
Darivat -3 (181
Smttﬁmﬁﬁ% gﬁ &mfﬁrﬁméww | 3 924

163 553

Not 21 Skulder till koncernforetag
mmm ﬁiag et

Langfristiga skulder

Ingaende varde 3% *am a9 ‘mﬁ

e p— T ——— S P— P P ——— _ TET 5 1ot

Kortfristiga skulder mm mm Eﬁgﬁﬂﬁwﬂ

Ingaende virde 3 m@
Féréndring underdret 6298  -3450

24



Vincere Fasligheter 5 A3
AhO200.5447

Not 22 Rantebarande skulder och dvriga langfristiga skulder
Koncernen Moderbolaget

Langfristiga skulder mmamm E{EEB“’? 2-31 E%EM’%E@’I 2{323 12-31

Hanklan 119235 451670 . -
Derpvat 13100 26 600 -
Anafri 614 595 522 651 301 933 260 145

g S i il i S o i i _— ?@6 Qﬁé. ’i ﬂﬂﬂ %2@ Eﬂ@ %33 ?ﬁ% ’gw

Kortiristiga rantebarande skulder
Bankian h04 770 9;5'5 5% - -

im iga skulder O P U . i - sl ST o SN . o

-------------------

=Kulder som forfaller till betalning inom ett ar efier balansdagen a4 770 304 050 - 10 000
Skulder som farfaller till betalning mellan ett och fem ar efter balansdagen 741 4489 894 058 301 933 133 720
_Skulder som forfaller till betalning efter fem ar efter balansdagen o ... . A _______.__ . _________

o e e g e T L B T P o PP o o T R T T e LR L *

HE - - sam - H T e raonlaa A o tiMoamA L. LT T T - TR LL R T L EE R TR I SRR N B T TR T R te

. et AL TAe 0 A w2 D Tae e amA AL 0 e Wi R

Inom Vincero Fastigheter 5 AB-koncernen finnsg LTV krav pa mellan 65-75% baserat pd markhadsvérdet pa fastighelerna sami
ranteteckningskrav om 2,0 (baseral pa justerad EBITDA) pé fastighetsian. Samifiga kovenanter har uppfylits for 2024, For det fall
kovenarnier inte Uppfylls sd kan detta leda till omférhandling av villkor, alt viterligare s8kerheler krdvs, eller att krediter s8gs upp helt eller
delvis. inget derivat har I0ptid som oversknder 5 ar.

Mot 23 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Kancearnen Moderbolaget

Eﬁiﬂiﬂ‘% 2&31 2533&&1 2*31 202@&*1 L<31 2@23“’1 2=31

Fonibetakda hwesintaer $00 0 ——% " TG g i
Ummma ma’“@mé{mmam? % 141 12 835 198 1329
eberrms 3 313 3041 . 96

............................................................ e EE——— 1 % E g [:} E % 5 5 g @gﬂ s§ Eﬁﬁ

Mot 24 Derivat

n dér Vincero Fastigheter & AB &r maderbolag tillampar inte sakringsredovisning | enlighet med IFRS 8. Dernvatinatrumaent

Rarceare
klassificaras som finansiella tillgéngar eller skulder till verkliot varde via resultatrakningen. Dervatinatrument bestar av cap-kontrakt och

forward purchase kondrakt for férvaliningsfastighetar som innehas | aktiebolag. Redovisning av dervatinstrument sker nar de ekonomiska

sakringsavtalen ingas. De mm@m% initialt och dareftar till verkligt varde. Transaktionskostnader ingar direkt i finansieringskostnader.,

Vinster eller farluster péd derivat redovisas | resultatrakningen som vardeforandring derivat, Nar forward purchase kontrakt for

farvaliningsfastigheter som innehas i akliebolag regleras och bolaget tar kontroll Gver dat nya dotterbolaget, dverfirs forward purchase
kontrakiets verkliga varde till férvaltn

ingsfastighetens verkliga varde.

3

[{’mmmm

Totala varden derivat
Ingdende verkiigt varde - 9
Vardeférandring swap/cap
Tillkommande vardepapper
Vﬁrﬁefﬁﬁmﬁyém %féim@m;:amg*

Mot 25 Sidllda sakerheter : Koncernen o 1ot
| 2024-12-31  2023-12-31 Emu-mm EQEEHTEHH

Fastighetginteckningar 663 065 715 395 - -
Pantsatta internreverser 80 915 60 216 - -
[Pantsatta aktier och andelar | dotterbolag 2138484 2264751 Q0755

2862465 3041062 600 ?55
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Not 26 Eventualforpliktelser

Koncernen Moderbolaget

lag eller gemensamt styrda bolag finns.

Inga forpliktelser gentemaot intressebo

Mot 27 Narstaendetransaktioner

Narstaendetransaktioner har forekormmit mellan moderbo
narstdende, samt mellan dotterbolagen | form av utlaning av likvida medel och fakturering av interna administrativa tjanster mellan
bolagen. Inkdp av managementtianster gors fran Vincero AB (553005-1131). Fdrsédljning av tidanster fran moderbaolaget Vincero

Fastigheter 5 AB sker uteslutande till dotterbolagen Vincero Fastigheter 4 AB, Vincero Fastigheter 6 AB, Vincero Fastigheter 7 AB samt

till Vincero Fastighster 3 AB,

aget och dess dotterbolag och | vissa fall andra bolag som kan anses som

Koncernen - Moderbolaget

Transaktioner med narstaende
Forsélining av tjanster - - 13 639
Inkdp av tjanster 18 272 -15 0054 -18 388 -13 488
Finansiella intakter - - 4 T44 5 500
Finansiella kostnader 17 262 -14 166 ~17 060 -12 8186

Poster i balansrdkningen "'_;_;g gﬁg | 2023-12-31
Fardran pa nérstaends i o L = e

Skuider till narstaande 207 3286

- 164 874 151 360
247 655 189 377

H&%mgﬁg‘éﬁm}“mﬁgmﬁw AB. Koncernens skulder till narstaende ar mot samma motpart som ;é"gf,:}mmﬁéagmg samt gwﬁ%mf}ﬁ |
minoritetsagaren | JV Larkstaden; Larkstaden Bostad AB. holagen som namns
avan,

Nat 28 Definition av nyckeltal

Myckeltal Definition
Soliditet, % Eqet kapital | forhallande till balansomslutningen

Belaningsgrad, % Réantebarande skulder | forhallande till fastigheternas marknadsvarde

Avkastning pé eget kapital, % Arets resultat | férhallande till genomsnittligt eget kapital

Avkastning pa totall kapital, % Arets resuliat efter finansiella poster med aterldganing av rantekosinader, i forhallande till
genomsnittlig balansomsiutning

Not 29 Visentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Inga vasentliga hindelsear har intréffat | koncernen efter rikenskapsérets slut.
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Mot 30 Forslag till resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande dver vinstmedel (kronor):

balanserad vinst hitd 788 741
arats vinst <18 838 722
547 850 015

disponéeras sa att

till aktiefigarna utdelas 4

i iy rékning balansaras 547 850 018
547 450 018

Arsredovisningens undertecknande

Styrelsen intygar hérmed att Arsradovisningen har uppritiats enligt Arsredovisningslagen samt RFR 2 Redovisning fr juridisks

persaner och ger en rativisande bild av bolaget stéllning och resultat och att frnvaliningsberftlelsen ger en réttvisande Gversikt dver

utvecklingen av bolagets verksamhet, stéllning och resultat samt beskriver vsentliga risker och osékerhetsfakiorer som bolaget star

inftr. Styrelsen intygar hérmed att kencernredovisningen har uppréttats enligt International Financial Reporting Standards (IFRS),

sAsom de antagits av EU, och ger en ritivisande bild av koncernens stélining och resultat och att firvaitningsberatielsen fir konoemern
ger en rativisande &versikt dver utvecklingen av koncarnens verksambet, stlining och resullat sarmt beskriver vasentliga risker och

os@ikerhetslakiorer sam de bolag som ingdr i koncermen star infr,

oF S i :
A i
/ A
g
- *

Roberto Rul Frfdfik Holmstram

Ordfrandea Styrelseledamot

Fredric Mavrén
Auktoriserad revisor
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Uetalanden

Vi hiar utfart en revision av drsredovisningen och koncernredovisningen
tor Vincero Fastigheter 5 AB f6r ar 2024,

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprattats | enlighet med
arsredovisningslagen och ger en | alla vdsentliga avseenden rittvisande
bild av moderbolagets finansiella stélining per den 31 december 2024
och av dess finansiella resultat och kassafléde fir aret enligt drsredo-
visningslagen. Koncernredovisningen har upprattats | enlighet med ars-

lovisningslagen och ger en | alla vdsentliga avseenden rattvisande
bild av koncernens {inansiella stallning per den 31 gecember 2024 och
av dess finansiella resultat och kassefifide #5r aret enligt IFRS
Redovisningsstandarder, sasom de antagits av ELJ, och arsredovisnings-

koncernredovisningens Ovriga delar.
Vi Cillstyrker darfdr att bolagsstamman faststdller resultatrékningen och
batansrakningen 160 moderbolagst och koncernen.

Wi har utfdrt revisionen enligt international Standards on Auditing (15A)
och gud revisionssed | Sverige, Vart ansvar enligt dessa standarder be-
skrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi r oberoende | forhall-
ande till moderbolaget och Koncernen enligt god revisorssed | Sverige
och har | Syrigt fullgjort vart yrhesetiska ansvar enligt dessa krav.

¥i anser att de revisionsbevis vi har inhamuat ar tillrackiiga och anda-
malsenliga som grund f6r vara uttalanden,

Styrelsens ocn verfistéllands

Det dr styrelsen och verkstéllande direktdren som har ansvaret 1or att
arstedovisningen och koncerpredovisningen upprittas och att de ger en
riittvisande bild enligt arsredovisningslagen och, vad glller koncern-
redovisningen, enligt IFRS Redovisningsstandarder sasom de antagits
av ELU, Styrelsen gch verkstdllande direktdren ansvarar dven for den
interna kontroll som de beddmer dr nddvindig f8r att upprdtta en
arsredovisning och koncernredovisning som inte innehailer nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa pegentligheter eller
rrsstag.

 dirghtarens angvar

Vid upprittandet av Srsredovisningen och koncernredovisningen an-
svarar styrelsen och verksidllande direktbren {0r beddmningen ay
holagets firmana att fortsatia verksamheten. De upplyser, ndr sa &r
tilldmpligt, om farhallanden som kan paverks férmagan att fortsétta
yerksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift, Anta-
gandet om fortszatt dritt tillampas dock inte om styrelsen och verk-
stallande direkidren avser att likviders bolaget, upphra med verisam-
heten eller inte har nigot realistiskt alternativ till att gBra nagot ay
detta.

FHairdeoirnng ansyar

Vara mal 8r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om alt Grsredoyis
ningen och koncernredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att l3mna en revisionsberdtteise som Innehdlier vara
uttalanden. Rimlig sdkernet &r en hdg grad av sakerhet, men ar ingen
Sverige alltid kommer att upptécka en vdsentlig felaktighet om en sidan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag
peh anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
firvantas paverka de skonomiska beslut som anvandare fattar med
grund | Srsredovisningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt 154 anvander vi professionellt omaome
och har en professionelit skeptisk instdlining under hels revisionen.
Dessutom:

s identifierar ach bedmer vi riskerna for vasentliga fefakifgheter |
Arsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig dessa beror

A mamber firm of Erngt & Young Giobat Limiten

pa cegentligheter eller misstag, utformar och utfdr gransknings-
atgérder bland annat ufifrén dessa risker och infhdmtar revisions-
bevis som &r tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund
f6r vara uttalanden. Risken {or att inte uppticka en vasentlig fel-
aktighet till f6ljd av cegentligheter dr hOgre. dn fOr en védsentlig fel-
aktighet som beror pa misstag, eftersom oegentliigheter kan inne-
fatta agerande | maskopi, t8rfaiskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll,

o skaffar vi oss en farstaelse av den del av bolagets interna kontroll

som har betydelse for var revision f8r att utforma gransknings-
atndrder som 8r 1Bmpliga med hinsyn L omsténdigheterna, men
inte f6r att uttals oss om effekiiviteten | den interna kontrollen.

s  utvarderar vi lampligheten i de redgvisningsorinciper som anvands
och rimligheten | stvrelsens och verkstallande direktdrens upp-
skattningar | redovisningen ach tllhdrande upplysningar,

e drarvienslutsats om IBmpligheten | att styrelsen och verkstéllande
girektdren anvdnder antagandet om fortsatt drift wid upprattandet
av arsredovisningen och koncernredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grind 1 de inhdmtade revisionsbevisern, om det finns
nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hiindelser eller
farhallanden som kan leda il betydande tvivel om bolagets fr-
maga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen ait det
finns en vasentlig oslikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberdttelsen
fédsta uppmdarksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om
den vdsentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r

otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen och kon-
cernredovisningen, Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
somny inhdmtas fram till datumet 16r revisionsberatielsen. Uock kan
framtida hlindelser eller farhallanden giira att ett bolag inte lEngre
wan fortsatta verksamheten,

¢ Ubtvirderar vi den dvergripande presenfationen, strukturen ach

innehallet | drsredovisningen och koncernredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen och koncernredovis-
ningen aterger de underfiggande transaktionerna och hindelserna
pd et st som ger en ridtivisande bild,

« planerar och utfor vi koncernrevisionen f6r att inhamtas Hillrdckliga
och Andamaisenliga revisionshevis avseende den finansiella
informationen f&r fdretag eller affdrsenheter inom Koncernen som
grund fdr att abra ett uttalande avseende koncernredaovisningen,
Wi ansvarar f6r styrning, dvervakning och genomgang av det
revisionsarbete som ulfdrts for koncernrevisionens syfte. Vi &r
ensamt ansvariga fér vara uttalanden,

Wi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning sami tidpunkten for den. Vi maste ocksa infor-
mera om belvdeisefulla iaxttagelser under revisionen, daribland de
eventuelia betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat,

Utdver var revision av drsredovisningen och koncernredovisningen har
vi dven otfdrt en revision av styrelsens och verkstallande direkt&rans
frvalining av Vincero Fastigheter 5 AB fr ar 2024 samt av forslaget
till dispositioner betraffande bolagets vinst elfer fariust. :

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar winsten enligl foérslagef i
férvalininosheratieisen och  bevijar  styrelsens  ledamdter och
verkstillandes direkttren ansvarsfrinet {6r rékenskapsaret,
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Wi har utfért revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige, Vart ansvar
erdigt denna beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér
aberognde | férhallande till moderbolaget och kencernen enligt god
revisorssed | Sverige och har 1| Seriat fuliglort vart yrkesetiska ansvar
enligh dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat dr tillrdckiiga och dnda-
malsenling som grund f8r vars uttalanden.

et dr styrelsen som har ansvaret f8r fdrslaget Ul dispositioner
betrdffande bolagets wvinst eller firlust. Vid forsiag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
foravartig med hdnsyn il de krav som bolagets och koncernens werk-
samhetsart, omfattning och risker stdller pa storleken av moder-
bolagets och kencernens egna kapital, konsolideringsbehoy, likviditat

4

och stélining | dvrigh.

Styrelsen ansvarar for bolagels organisation och fdrvaltningen av bolag—
gets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortiBpande ™

bedfima bolagets och koncernens ekonomiska situation och att tillse att
holagets organisation &r utformad sa att bokfdringen, medelsfiryalt-
ninpen och bolagets ekonomiska angelgenheter | Byrigt kontrolieras pa
eft betryggande satt. Verkstallande direktiren ska skiita den lpande
fdrvaltningen enfigt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland
annat vidta de atgérder som 8r nBdvindiga for att bolagets bokftring
ska fullgbras 1 dverensstdmmelse med lag och for att medeisforvalin.
ingen ska skitas pa ett befryggande st

Hevisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av f8rvaltningen, och darmed wvart
uttalande om ansvarsfrihet, 8r att inh8mta revisionsbevis fdr att med
en rimlig grad av s@kerhet kunna bedBma om nagon styrelseledamot
eller verkstillande direktiren | ndgot visentliot avseende:

+ foretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig til nagon f8rsummelse
som kan foranleda ersdtiningsskyldighet mot bolaget, eller

¢ pa ndgot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, drsredo-
visningslagen eller bolagsordaninger.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
holagets vinst eller friust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimllg grad av sdkerhet bedBma om fbrslaget 3r fBrenliat med
aktiebolagsiagen.

Rimlig sgkerhet &r en g grad av sakernet, men ingen garanti 101 att
en revision som utfirs enligt god revisionssed | Sverige adtid koramer
att upptacka atgdrder eller f&rsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot bolaget, eller att et frslag till dispositioner av
bolagets vinst elier forlust inte 8r fdrenifgt med aktiebolagsiagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander vi
pgrofessionelit omddme och har en professionellt skeptisk instdlining
under hela revisionen., Granskningen av forvaltningen och farslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frémst pa
revisionen av r8kenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgdrder
som utfdrs baseras pa var professionella beddémning med utgangspunkt
I risk och viseptlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgédrder, omraden och f8rhallanden som &r vasentiiga fér verk-
samheten och ddr avsteg och vertradelser skulle ha sarskild betydelss
tor bolagets situation. Vi gar igenom ach privvar fattade beslut, besluts-
underfag, vidtagna dtgdrder och andra férhallanden som dr relevants
fir vart uttalande om ansvarsfrinet, Som underlag fér vart uitalande om
styrelsens fOrslag il dispositioner belrdffande bolagets vinst eller
tariust har vi granskat om fdrslaget dr (dreniigt med aktiebolagsiagen.

Stockhalm den 16 April 2025

Fredric HaXén
Auktoriserad revisor
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