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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Bellman Group Fastigheter AB intygar att resultatrdkningen och
balansrdkningen i arsredovisningen har faststillts pa &rsstimman 2025-05-12. Arsstimman beslutade

att godkiénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehdllet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Stockholm 2025-05-12

06l

Magnus,‘ ersson




rrrrr

Preng

Arsredovisning

for

Bellman Group Fastigheter AB

559407-16438

Rakenskapsaret

2024

H

Signerat MP, HL, DB, MT

Transaktion 09222115557543100740 :



Bellman Group Fastigheter AB 1(9)
Org.nr 559407-16438

Styrelsen och verkstillande direktéren for Bellman Group Fastigheter AB avger foljande arsredovisning
for rakenskapsdret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Bellman Group Fastigheter AB bildades 2022-11-22 som moderbolag till fastighetskoncernen imnom
Bellman Group AB (publ). Syftet ér att samla bolag med fastighetsinnehav 1 samma underkoncern till

Bellman Group AB (publ). Bolaget har sitt sdte 1 Stockholms lén.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Bolaget fick namnet Bellman Group Fastigheter AB registrerat 2024-02-28 fran sitt tidigare Bellman

Group Utveckling AB.
Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2022/23
(14 man)
Nettoomsattning 4 075 0
Resultat efter finansiella poster -9 122 -1 988
Balansomslutning 148 423 110 658
Avkastning pa eget kap. (%) neg neg
Avkastning pa totalt kap. (%) (d neg
Soliditet (%) 2,2 1,3
. Forandringar i eget kapital
Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 25 000 0 1 070 790 1 095 790
. Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Utdelning 1 070 790 -1 070 790 0
Arets resultat 12 502 152 12 502 152
Belopp vid arets utgiang 25 000 1070 790 12 502 152 13 597 942

S Transaktion 09222115557543100740 Signerat MP, HL, DB, MT
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1 070 790

arets vinst 12 502 152
13 572 942

disponeras sa att

1 ny rakning overfores 13 572 942
13 572 942

Foretagets resultat och stdllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.

—  Transaktion 08222115557543100740
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Resultatrakning

Rorelsens intakter
Nettoomséattning
Summa nettoomsattning

Rorelsens kostnader
Handelsvaror

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rianteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pd arets resultat
Arets resultat

Not

N

Transaktion 09222115557543100740 Signerat MP, HL, DB, MT

2024-01-01
-2024-12-31

4074 867
4 074 867

-355 620
-992 953
-3 049 397

0
-4 397 970

-323 103

1435 298
-10 234 553
-8 799 255

-9 122 358

24 873 175
15 750 817

-3 248 665
12 502 152

3 (9)

2022-11-22
-2023-12-31
(14 mén)

0
-88 402
-976 455

-100 000
-1 164 857

-1 164 857

562 890
-1 385 981
-823 091

-1 987 948

3363 139
1375191

-304 401
1070 790
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Balansrikning Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar

Andelar 1 koncernforetag 7 4 105 000 4 105 000
Fordringar hos koncernforetag 8 104 983 711 94 297 260
Andelar 1 intresseforetag och gemensamt styrda foretag 9 11 934 901 11 934 901
Summa anlaggningstillgangar 121 023 612 110 337 161
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 248 000 0
Fordringar hos koncernforetag 25 500 000 0
Ovriga fordringar 368 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 45 040 0
Summa kortfristiga fordringar 25 793 408 0
Kassa och bank 1 606 289 321 273
Summa omsattningstillgangar 27 399 697 321 273
SUMMA TILLGANGAR 148 423 309 110 658 434
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Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 25 000 25 000

25 000 25 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 1 070 790 0

Arets resultat 12 502 152 1 070 790
13 572 942 1 070 790

Summa eget kapital 13 597 942 1 095 790

Obeskattade reserver 10 5741 738 485 000

Langfristiga skulder 11

Skulder till koncernforetag 124 371 893 108 147 113

Summa langfristiga skulder 124 371 893 108 147 113

Kortiristiga skulder

LeverantOrsskulder 400 168 11 388

Skulder till koncernforetag 9375 12 500

Aktuella skatteskulder 3461 167 304 401

Ovriga skulder 356 481 123 458

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 484 545 478 784

Summa Kortfristiga skulder 4711736 930 531

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 148 423 309 110 658 434
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr ofdrdndrade jamfort med foregaende ar.

Intaktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas 1
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras bolaget och
intakterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt.

Anliaggningstillgangar
Immateriella och materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjirt dver den forviantade nyttjandeperioden med hénsyn till védsentligt restvérde.
Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Laneutgifter
De laneutgifter som uppkommer da foretaget lanar kapital kostnadsfors i resultatrakningen 1 den period
de uppstar.

Finansiella instrument

Andelar i dotterforetag
Andelar i dotterforetag redovisas till anskaffningsvérde efter avdrag for eventuella nedskrivningar. 1

anskaffningsvirdet ingdr kopeskillingen som erlagts for aktierna samt forvarvskostnader. Eventuella
kapitaltillskott 1dggs till anskaffningsvardet nir de uppkommer.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omsattningstillgangar till det belopp som
forviantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osékra fordringar.

Nedskrivningsprovning av finansiella anldaggningstillgangar

Vid varje balansdag bedoms om det finns indikationer p& nedskrivningsbehov av ndgon av de finansiella
anldgeningstillgdngarna. Nedskrivning sker om virdenedgiangen beddms vara bestdende och provas
individuellt.

Andelar i intresseforetag

Andelar i intresseforetag redovisas till anskaffningsvérde efter avdrag f6r eventuella nedskrivningar. I
anskaffningsvérdet ingar kopeskillingen som erlagts for aktierna samt forvirvskostnader. Eventuella
kapitaltillskott 1aggs till anskaffningsvardet nir de uppkommer.

Inkomstskatter

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars
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inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifrdn den skattesats som giller per
balansdagen.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
o Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag for uppskjuten skatt).

Avkastning pa totalt kap. (%)
Rorelseresultat plus finansiella intdkter 1 procent av balansomslutningen.

Soliditet (%)
Eget kapital 1 procent av balansomslutning.

Not 2 Nettoomsattning
2024 2022-11-22
-2023-12-31
Uthyrning av personal 4 074 867 0
4 074 867 0
Not 3 Medelantalet anstallda
2024 2022-11-22
-2023-12-31
Medelantalet anstillda ] 1
Not 4 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2024 2022-11-22
-2023-12-31
Réantemtikter fran koncernforetag 228 823
Rénteintikter fran intressebolag 1434751 334 067
1 434 751 562 890

Transaktion 09222115557543100740 Signerat MP, HL, DB, MT —
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Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter

Réantekostnader till koncernforetag

Not 6 Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag
Lamnade koncernbidrag
Avsattning till pertodiseringsfonder

Not 7 Specifikation andelar 1 koncernforetag

Kapital- Rostratts-
Namn andel % andel %
Bellman Group Utveckling
Intressenter AB 100 100
Fastighet Fixhult AB 100 100
Rya Utveckling AB 100 100
Sacab Forvaltning AB 100 100

Not 8 Fordringar hos koncernforetag

Ingaende anskaffningsvirden
Tillkommande fordringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende redovisat varde

2024

~-10 234 374
-10 234 374

2024

30 232 623

-102 710
-5 256 738
24 873 175

Bokfort
varde

25 000
25 000
25 000
4 030 000

4 105 000

2024-12-31
94 297 260

10 686 451
104 983 711

104 983 711

Not 9 Andelar 1 intresseforetag och gemensamt styrda toretag

Ingaende anskaffningsvarden
Ink6p
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viarde

Transaktion 09222115557543100740
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2022-11-22
-2023-12-31

-1 385 981
-1 385 981

2022-11-22
-2023-12-31

4 686 738

-838 649
-485 000

3 363 139

2023-12-31

94 297 260
94 297 260

94 297 260

2023-12-31

0
11 934 901
11 934 901

11 934 901




Bellman Group Fastigheter AB
Org.nr 559407-1648

Not 10 Obeskattade reserver

9 (9)

2024-12-31 2023-12-31
Periodiseringsfond 2023 - nr 2 485 000 485 000
Periodiseringsfond 2024 5256 738 0
5 741 738 485 000
Not 11 Langfristiga skulder

2024-12-31 2023-12-31

Forfaller senare idn S ar efter balansdagen
Skulder till koncernforetag 124 371 893 108 147 113
124 371 893 108 147 113

Not 12 Uppgifter om moderforetag
Moderforetag i den storsta koncern dér foretaget ingdr och som upprittar koncernredovisning dr Bellman
Group AB ( publ) med organisationsnummer 559108-3729 med sate 1 Stockholm.

Not 13 Visentliga hindelser efter riakenskapsarets slut

Bellman Group Fastigheter AB ("Bolaget") har forvirvat fastigheten Virnamo Villersten 7:16 efter
rikenskapsarets slut. Fastigheten har overforts till ett nybildat dotterbolag 1 koncernen via ett
transportkop. Bolaget har dessutom upptagit nya lan fran Bellman Group AB. Lanen dr avsedda for
fastighetsforviarv genom dotterbolagen.

Den dag som framgér av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

v A

Magnus Persson Hakan Lind
Ordforande Styrelseledamot

e

Daniel Bergstrom
Verkstiallande direktor

Var revisionsberittelse har 1dmnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift
PricewaterhouseCoopers AB

Mo A

Magnus Thorling
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman | Bellman Group Fastigheter AB, org.nr 559407-1648
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Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen ior Bellman Group Fastigheter AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Beliman Group Fastigheter ABs finansiella stallning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar

forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tilistyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrékningen och balansrakningen for Bellman Group
Fastigheter AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
Bellman Group Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktoren ansvarar aven for
den interna kontroll som de bedémer ar nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktoren for bedomningen av
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande direktéren avser att likvidera bolaget, upphora
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av defta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En yiterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens och verkstallande
direktdrens forvaltning for Bellman Group Fastigheter AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner

betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaliningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstallande direkioren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

«f Signerat 2025-04-0116:35:44 UTC Oneflow 1D 10356328 SHida 1/ 3
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Bellman Group Fastigheter AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackiiga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontrolieras
pa ett betryggande satt. Den verkstéllande direkioren ska skdta den I6pande forvaliningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nodvandiga for att bolagets bokforing ska

fullgéras i Overensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skoétas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoéma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktoren i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet beddéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig séakerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbpiats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

PricewaterhouseCoopers AB

Magnus Thorling
Godkand revisor
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PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556067-4276 Sverige

Signerat med Svenskt BankID

- Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: MAGNUS

Magnus Thorling
Godkand revisor
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