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Sid 1 {8}

556230-1514

B

= ARSREDOVISNING FOR COREM NEONGASEN A

yrrnd

&) Styrelsen fér Corem Neongasen AB avger harmed arsredovisning for rdkenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Alimént om verksamheten
Bolaget ager fastigheten Neongasen 2 i Moindal.

Bolaget har sitt sate i Stockholm.

Viisentliga héiindelser under rikenskapsdret
Inga vésentliga hindelser har intraffat under aret.

Under det kommande aret forvintas verksamheten bedrivas med ofdrdndrad inriktning.

Flerarsoversikt
2022 2021 2020 2019
Hyresintakter {tkr) 3951 1972 1733 1612
Resultat efter finansiella poster (tkr) 2141 -3 300 1052 1119
Soliditet 11% 11% 11% 12%
Nettoomséttningen varierar mellan aren pa grund av indexupprakning och minskade rabatter enligt
avtal.

Férandringar i eget kapital
Belopp i tusentals kronor Bundna  Balanserat
Aktiekapital reserver resultat Arets resultat Totalt

Belopp vid arets ingang 100 2 180 230 -234 2276
Resultatdisposition enligt
bolagsstdmman: _ _

Balanseras i ny rakning -234 234 0
Avskrivning av uppskriven
byggnad -60 60 0
Arets resultat N , _ 223 223

Utgdende balans 100 2120 56 223 2 499

Tiansaktion 0922211555749261 1141




Corem Neongasen AB
556230-1514

Resultatdisposition

Till bolagsstammans forfogande star foljande vinstmedel, i kronor:

Balanserad vinst 55940
Arets vinst 223551

279 491

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras enligt foljande:

i ny rékning balanseras 1279491

279 491

Betraffande bolagets resultat och stallning i dvrigt hdnvisas till nedanstaende resultat- och
balansrdkningar samt noter. Alla belopp uttrycks i tkr dér ej annat anges.

Sid 2 (8)
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RESULTATRAKNING

Not

2022-01-01

2022-12-31

2021-01-01

2021-12-31

Hyresintikter

Rorelseintdkter, lagerfordndringar m.m.

Summa rorelseintédkter, lagerfordndringar m.m.

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag

Resultat fore skatt

Summa bokslutsdispositioner

3951

1972

3951

-680
-134
-906

-4 495
~103
-361

-1 720

2231

-4 959

-2 987

307
-620

313

-3 300

3066

3 066 .

-234

ARETS RESULTAT

223

234

Tramsaktion 09222115557492611 141
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Corem Neongasen AB
556230-1514

Sid 4{8)

Not

2022-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Bygegnader och mark
Pagdende nyanldggningar och férskott avseende materiella

Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

7792

141

7933

7933

10 396
44
56

" 10496

4653

1524

4653

15 149

1524

12 142

- CEr——

SUMMA TILLGANGAR

Bog2

20 740

Transaktion 09222115557492611141  {y,

Signerat AM, £L, PE, KS
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'BALANSRAKNING

‘Not

2022-12-31

2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond
Reserviond
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder
Skulder till koncernféretag
Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

100
2100
20

100
2160
20

2220

56

223

. 2 ;ZBO .

230
234

279

2499

17 290

2276

17 290

17 290

42
1975

1270

17290

28
s

'1.:0585

" 3293

1174

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

23082

20740

Fransaktion 092221 1555749261141
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Corem Neongasen AB
556230-1514

NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen r upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10,
Arsredovisning i mindre foretag (K2).
Bolaget ingar i samma koncern som Corem Property Group AB (publ), org nr 556463-9440,
som upprattar hallbarhetsrapport.

Avskrivningar
Foljande avskrivningstider har tilldmpats:

- Byggnader 50 ar
- Markanldggningar 20 ar
- Byggnads- och markinventarier Sar

Not 2 Allmén information

Bolaget dr ett heldgt dotterbolag till Corem Géteborg Holding AB, org nr 556736-6819, som har sitt site i Stockholm.
Moderféretag i den minsta koncern som bolaget ingar i dér koncernredovisning uppréttas ar
Corem Property Group AB (publ), org nr 556463-9440, med sdte i Stockholm.

Bolaget har inte haft ndgon anstélld personal under innevarande eller féregdende &r. Bolagets administration och
forvaltning har skdtts av personal anstilld i Corem Property Group AB (publ).

Not 3 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

| beloppen ingar koncerninterna poster med 357 tkr (fg ar 307).

Not 4 Réntekostnader och liknande resultatposter

| beloppen ingér koncerninterna poster med -447 tkr (fg ar -620).

Signerat At EL, PE, KS
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Corem Neongasen AB
556230-1514

Not 5 Byggnader och mark
2022-12-31  2021-12-31

Ingaende anskaffningsvarden 7738 2190
puivering a0 5548

Utgdende anskaffningsvédrden 7 838 7738
Ingdende avskrivningar -1 300 .999

-ﬁ&irfzei‘s-avS-k'rivnfi'ngar | ~846 -301

Utgdende avskrivningar -2 146 -1 300

Ingaende uppskrivningar 2160 2220
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp - -60 =60

~ Utgaende uppskrivningar _ _ 2100 2 160

Redovisat virde 7792 8 598

Not 6 Pdgaende nyanldggningar och forskott avseende materiella anléggningstiligangar

2022-12-31 2021-12-31

Ingdende anskaffningsvdrden - 396
Inkdp 314 9 080
Aktivering -100 -5 548
Kostnadsférda projekt B 73 - -3928

_Utgdende anskaffningsvirden . I 1A N

Redovisat virde 141 0

Not 7 Uppskrivningsfond
2022-12-31  2021-12-31

Belopp vid arets ingang 2 160 2220
Avskrivning _u;p.p_sk-;r_jivfnmg; L L . -60 -.6:0_'.

Utgéende balans 2100 2160

Uppskrivningen avser byggnader och mark. Om tillgdngarna ej hade skrivits upp hade de haft ett redovisat varde om
5 692 (6 438) tkr.

Not 8 Langfristiga skulder

2022-12-31  2021-12-31

Skulder som forfaller till betalning mellan ett och fem ar efter balansdagen
Skulder till koncernféretag 17 290 17 290

Skulder som férfaller till betaining senare dn fem dr efter balansdagen

Skulder till koncernforetag | S -

Redovisat varde 17 290 17 290

Transaktion 09222115557492611141 © Signerat AH EL PEKS -




Corem Neongasen AB
556230-1514

Not 9 Stallda sakerheter

~2021-12-31

. Summa st

Stdlida sikerheter till férman fér koncernbolag:
Fastighetsinteckning 17 290

llda sckerheter till formdn for koncernbolag . M AN

17 290

Summa stalida sakerheter 17 290

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Eva Landén Patrik Essehorn

Ernst & Young AB

Katrine S6derberg
Auktoriserad revisor

Transaktion 0922211555749261] 141 Signerat AH, EL, PE,KS
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Rapport om drsredovisningen

Vi har utfért en revision av 8rsredovisningen f6r Corem

Neongasen AB fér ar 2022.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen uppraéttats i enlig-
fhet 'med é‘rsred'wi'sn'ingslagen ac’h'ger'en - alla vésentl’i'ga avse

}stallnlng per den 31 december 2022 och av dess fmansaella

resultat for aret enligt arsredwasmngslagen Forvaltnmgs-
berattelsen &r férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststdlier resuitat-

rékningen och balansrdkningen.

Grund fﬂr uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar

enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns

ansvar VI ar oberoende 1 ferhailande tlll Corem Neongasen AB?

-yrkesetiska ansvar enllg_t dessa krav

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillréckliga och

dandamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

S-t-ymlw-nsan-s var

upprattas r:ach att den ger en rattwsande b:id er‘mgt
arsredowsnmgslagen ‘Styrelsen ansvarar dven f6r den interna

kontroll som de beddmer é&r nddvdndig for att upprdtta en
arsredawsnlng ~som mte mnehaller nagra vasentllga.

mlssta_g

Vid uppréattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
be‘dﬁ’mni’ngen av bo[agets formaga att fg rtsatta verksamheten

paverka formaqan att fartsatta verksamheten E}Ch att anvanda

antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift

tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten,

Revisorns ansvar

Vara m‘é‘;‘ &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att ars-

redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
m’isstag, och att 1amna en revisionsbergttelse som innehaller

vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sakerhet,
men &r ingen garantl for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasenthg felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund.av-oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan f&r-

vantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionelit skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

* ’_fdie-ntif-i@,rar*ac_h- beddmer vi riskerna for vésentliga felaktig-

gérder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-

sionsbeyis som ar tlllrackllga och dndamaisenliga for att
utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vdsentlig felaktighet till foljd av GEQEHHIQ'

heter dr hdgre &n for en vésentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller dsidoséttande av intern kontroll.

* skaffar vi @55 en f'ﬁr‘stéelse av d‘en d'el av bc}lagets 'interna

granskmngsatgarder som &r Iampliga med hansyn ttl[ om-

standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen,

e utvarderar vi lém;::il‘ifghefen i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilthdrande upplysningar.

« drarvienslutsats om ldmpligheten I att styrelsen anvander

arsredwisnmgen Vidrar ocksd en slutsats, med grund i de
inhdamtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handeiser eller
forhalianden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
fﬁrmaga att’ ft}rtsa't’c’a verk'Samheten om w d'r'ar” SIt_J'ts?at'sen

antagandet om fortsall drift vid upprattandel av

'rewsmnsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredwisnmgen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn efler, om sadana wupplysningar &r
ofillrackliga; modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan

framtida héndelser eller férhallanden géra att ett bolag
inte langre kan forisatta verksamheten.

e utvdrderar y_i; dendvergripande presentationen; strukturen
och innehallet i arsredovisningen; ddribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
figgande transaktionerna och hindelserna pa ett sdtt som
ger ‘en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi mdste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent--'
ligheter eller misstag, utformar och utfor gransknmgsat-
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en

revision av styrelsens forvaltning av Corem Neongasen AB fér

ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker aft arsstdmman disponerar vinsten enligt
forsiaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledam&ter ansvarsfrinet for rékenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverlge Vart
ansvar enhgt denna beskrws narmare | avsmttet Rewsar’ns
eriligt god _FE_"‘{flé_Ql'S.SE.d_ | Sverige och har | vrigt fullgiort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrécktiga och
dndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for firslaget till disposi-
tioner betraffande balagets vinst eller foriust, Vid 1orslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen dr forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stalining i ovrigt.

Styrelsen.ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiépande bedéma bolagets ekonomiska situation och att
titise att bolagets organisation dr utformad sa att bokféringen,

medelsfarva[tmngen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvalthingen, och dérmed

vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisions’bevis
for att med enrimlig grad av sdkerhet kunna bed6ma om nagon

styrelseledamot | nagot visentligt avseende:

» foretagit ndgon dtgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot

bolaget, eller

e pa nagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagserdningen.

Vvért mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner

ay bmaqets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om

detta, ar att: med. r!mltg grad av sdkerhet bedtma om férslaget
ar forenfigt med aktiebolagsiagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti

fér att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige

alltid kommer att upptécka atgdrder eller férsummelser som
_kan faranieda ersattmngsskyldlghet mot bc}lagei: eller att ett

ﬁforenllgt mecl aktleba_l_agslagen

Som en del av en revision enllgt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt smddme och har en professionelit
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av

forvaltningen och forslaget titl d:spus&tmner av bolagets vinst

eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rdken-

skaperna. Vilka tiltkommande granskningsatgarder som utfors

baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentltghet Det innebar att vi fokuserar gransk-

ningen pd sadana atgdrder, omraden och forhallanden som &r
visentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertrédelser

skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi gar

igenom och. provar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta for vart

uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande

om styrelsens forslag till dispositioner betréffande bolagets
vinst eller fortust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgdr av var elektroniska
underskrift

Ernst & Young AB

Katrine Soéderberg
Auktioriserad revisor

2()
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