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Areim Investment 4-6 AB, org. nummer
559210-5406

Undertecknad styrelseledamot intygar hdrmed, dels att denna kopia av arsredovisningen och
revisionsberattelsen éverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrékningen faststallts
pa arsstamma den 12 juni 2024. Stdmman beslot tilika godkénna styrelsens férslag fill

resultatdisposition.
Stockholm den 14 juni 2024
Anette Ekstrém

Styrelseordférande
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ARSREDOVISNING FOR AREIM INVESTMENT 4-6 AB

Styrelsen for Areim Investment 4-6 AB upprattar hdarmed arsredovisning for rikenskapsaret

2023-01-01 - 2023-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Bolaget dger fastigheten Angtvitten 22 i Stockholm.

Bolaget har sitt sate i Stockholm.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Inga vasentliga handelser har intraffat under aret.

Under det kommande aret férvantas verksamheten bedrivas med oférandrad inriktning.

Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020
Hyresintakter (tkr) 57 029 43 878 22 121 4 485
Resultat efter finansiella poster (tkr) 3032 -2 149 -19 264 -31 909
Soliditet 53% 57% 56% 56%
Bolagets nettoomsdttning varierar mellan aren till foljd av minskade vakanser.
Forandringar i eget kapital
Belopp i tusentals kronor Balansarat
Aktiekapital Reservfond resultat Arets resultat Totalt
Belopp vid arets ingang 50 - 598 138 -6 982 591 206
Resultatdisposition enligt
bolagsstamman:
- Balanseras i ny rakning -6 982 6 982 0
Arets resultat -10 797 -10 797
Utgaende balans 50 0 591 156 -10 797 580 409
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559210-5406

Resultatdisposition

Till bolagsstammans forfogande star féljande vinstmedel, i kronor:

Balanserad vinst
Arets forlust

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras enligt féljande:

i ny rakning balanseras

591 155 797
-10 796 304

580 359 493

580 359 483

580 359 493

Betrdffande bolagets resultat och stdllning i 6vrigt hanvisas till nedanstaende resultat- och

balansrakningar samt noter. Alla belopp uttrycks i tkr dar ej annat anges.
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RESULTATRAKNING Not 2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31

Rorelseintakter, lagerforandringar m.m.

Hyresintdkter 57 029 43 878

Ovriga rorelseintikter 2 390 903
Summa rorelseintdkter, lagerforandringar m.m. 59 419 44 781
Rorelsekostnader

Fastighetskostnader -16 093 -16 886

Ovriga externa kostnader -5 628 -9 799

Avskrivningar -18 718 -8 667
Summa rorelsekostnader -40 439 -35 352
Rorelseresultat 18 980 9429
Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 227 5

Rantekostnader och liknande resultatposter -16 175 -11 583
Summa finansiella poster -15 948 -11 578
Resultat efter finansiella poster 3032 -2 149
Bokslutsdispositioner

Ldmnade koncernbidrag -10 578 -4 833

Forandring av periodiseringsfonder -2 000 -
summa bokslutsdispositioner -12 578 -4 833
Resultat fore skatt -9 546 -6 982
Skatter

Skatt pa arets resultat -1 251 -
ARETS RESULTAT -10 797 -6 982

SRy
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BALANSRAKNING Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 5 809 676 809 788
Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella
anldggningstillgangar 6 206 470 149 763
Summa materiella anlaggningstillgangar 1016 146 959 551
Summa anlaggningstillgangar 1016 146 959 551
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 67 3929
Fordringar hos koncernféretag 27 694 30329
Ovriga fordringar 27 2 847
Forutbetalda kostnhader och upplupna intakter 26 952 18 068
Summa kortfristiga fordringar 54 740 55173
Kassa och bank
Kassa och bank 22 430 15 276
Summa kassa och bank 22 430 15 276
Summa omsdttningstillgangar 77 170 70 449
SUMMA TILLGANGAR 1093 316 1 030 000
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BALANSRAKNING Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 50
Summa bundet eget kapital 50 50
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 591 156 598 138
Arets resultat -10 797 -6 982
Summa fritt eget kapital 580 359 591 156
Summa eget kapital 580 409 591 206
Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder 2 000 -
summa obeskattade reserver 2 000 0
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 479 320 415 600
Summa langfristiga skulder 479 320 415 600
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 3071 8 766
Skulder till koncernforetag 7 942 -
Skatteskulder 5083 6 439
Ovriga skulder 1222 238
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 14 269 7751
Summa kortfristiga skuider 31 587 23 194
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1093 316 1 030 000
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmdanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10,

Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Avskrivningar

Foljande avskrivningstider har tilldmpats:

Byggnader
- Byggnader

Not 2 Allman information

100 ar

Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till Areim Holding 4-6 AB, org nr 559230-0916, som har sitt sate i Stockholm.
Moderforetag i den minsta koncern som bolaget ingar i dér koncernredovisning upprattas ar
Areim Holding 4 AB, org nr 559175-0525, med sate i Stockholm.

Bolaget har inte haft nagon anstélld personal under innevarande eller foregaende ar.

Not 3 Ovriga rianteintdkter och liknande resultatposter

| beloppen ingar inga koncerninterna poster under innevarande eller foregaende ar.

Not 4 Riantekostnader och liknande resultatposter

| beloppen ingar koncerninterna poster med -20 tkr (fg ar 0).

Not 5 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31

Ingaende anskaffningsvarden 833 615 728 013
Inkop 1815 -
Aktivering 16 791 105 602
Utgaende anskaffningsviirden 852 221 833 615
Ingaende avskrivningar -23 827 -15 160
Arets avskrivningar -18 718 -8 667
Utgaende avskrivningar -42 545 -23 827
Redovisat varde 309 676 3809 788
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Not 6 Pagaende nyanlédggningar och forskott avseende materiella anlaggningstillgangar

Sid 7 (7)

2023-12-31 2022-12-31
ingaende anskaffningsvarden 149 763 134 046
Ink6p 74 023 121 319
Aktivering -16 791 -105 602
Kostnadsfort -525 -
Utgaende anskaffningsvarden 206 470 149 763
Redovisat varde 206 470 149 763
Not 7 Langfristiga skulder
2023-12-31 2022-12-31
Skulder som forfaller till betalning mellan ett och fem ar efter balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut 479 320 415 600
Skulder som forfaller till betalning senare dn fem ar efter balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut - -
Redovisat varde 479 320 415 600
Not 8 Stallda sdkerheter
2023-12-31 2022-12-31
Panter och ddrmed jimfdrliga sakerheter som har
stallts for egna skulder och avsdttningar:
Fastighetsinteckning 520 000 426 320
Summa panter och ddarmed jimférliga séikerheter som har stéllts
for egna skulder och avsdittningar 520 000 426 320
Summa stdllda sdkerheter 520 000 426 320

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

o

Helena Ekstrom
Styrelseordforande

Var revisionsberéattelse har [amnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

KPMG AB

O <N

Christer Emanuelsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Areim Investment 4-6 AB, org. nr 559210-5406

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Areim Investment 4-6 AB for ar 2023,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Areim Investment 4-6 ABs finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredaovisningens ovriga delar.,

Vi tillstyrker darfor att bolagssta@amman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Areim Investment 4-6 AB enligt god revisorssed i Sverige och

har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan fOrvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

—— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfdr granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga far att utgora en grund {ar vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
ill foljd av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontrolt som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrolien.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fartsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styreisen anvander

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberatielsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

— utvarderar vi den overgripande presentationen, strukiuren och

innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om bhetydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning fér Areim Investment 4-6 AB for ar 2023 samt

av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for

rakenskapsaret.

Revisionsberattelse Areim Investment 4-6 AB, org. nr 559210-5406

2023 1(2)
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar

N oberoende i forhallande till Areim Investment 4-6 AB enligt god revisorssed | Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.
[[ .
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w Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till gispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
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Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och {Grvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortidpande
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innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
aorganisation ar utfarmad sa att bokigringen, medelsiorvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.
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Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
utialande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
| nagot vasentligt avseende:

r——
w—

-7 1

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett f6rslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

EEIE TN

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella
bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra farhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om farslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimilig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for ait
en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan fOranleds

Stockholm den dag som framgar av var elekironiska underskrift

KPMG AB

(A €

Christer Emanuelisson
Auktoriserad revisor

2023 2 (2)

Revisionsberattelse Areim Investment 4-6 AB, org. nr 5659210-5406,
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Initierare
Markus Sjokvist (MS)
AREIM AB
markus.sjokvist@arein.se
+46720702086
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Anette Ekstrom (AE)
Personnuimmer 710408-6983
anettie.ekstrom@areim.se
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Helena Ekstrom (HE)
Personnummer 760422-4027
nelena.ekstrom@areim.se
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BankID
Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var

"Christer Karl Emanuelsson”
i Signerade 2024-04-17 15:04:22 CEST (+0200)
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i Christer Emanuelsson (CE)
Personnummoer 840730-5518

christer.emanuelsson@kpmeg.se
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Detta veritikat ar uttardat av Scrive. Information i kursiv stil ar sakert verifierad av Scrive. Se de dolda
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