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Undertecknad styrelseledamot i IRM Fastigheter 1 Kristinechamn AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i rsredovisningen har faststillts pd arsstimma den 10 april 2024. Arsstimman
beslutade att godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehéllet 1 arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer dverens med
originalen.

Kristifehamn deép 10 april 2024
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IRM Fastigheter 1 Kristinehamn AB
Org.nr 556647-4739

Styrelsen och verkstdllande direktdren for IRM Fastigheter 1 Kristinehamn AB avger f6ljande

arsredovisning f6r rakenskapsaret 2023,

1 (8)

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser fOregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Bolaget forviarvade Gaddnaten AB, 556079-3837, den 17 februari 2010. Bolaget salde Géddnaten AB,

556079-3837, den 1 januart 2022.

Bolaget forvirvade 90% av IRM Fastigheter HB, 916911-6739, den 1 november 2010.

Bolaget forvirvade Kavaljerenhuset AB, 556202-3449, den 1 januar1 2014.

Bolaget forviarvade fastigheterna Bofinken 4 och 9 den 1 februari 2017.

Foretaget har sitt sdte 1 Kristinehamn.

Flerarsoversikt (tkr)
Nettoomséttning
Resultat efter finansiella poster

Soliditet (%)

Forandringar 1 eget kapital

Belopp vid arets ingang
Disposition enligt beslut
av arsstimman:

Balanseras 1 ny rakning
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

2023
1 346
-160

Aktie-

kapital
100 000

100 000

2022
1326
-424

Balanserat

resultat

947 670

-183 867

763 803

2021
1 353
-324

6

Arets

resultat

-183 867

183 867
481 675
481 675

2020
1 342
-151

3

Totalt

863 803

0
481 675
1 345 478
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Org.ar 556647-4739

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 763 802

arets vinst 481 675
1245 477

disponeras sa att

( ny rdkning dverfores 1 245 477
1245 477

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.

&




IRM Fastigheter 1 Kristinehamn AB
Org.nr 556647-4739

Resultatrikning 11\T0t ;gggggi

Rorelseintakter, lagerforindringar m. m.

Nettoomsittning 1 345 833
Ovriga rorelseintikter 74 786
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m. 1 420 619
Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader =742 520
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella |
anldgegningstillgangar -196 675
Sumima rorelsekostnader -939 195
Roérelseresultat 481 424

Finansiella poster

Resultat frin andelar 1 koncernftretag 6 802
Réntekostnader och liknande resultatposter -647 823
Summa finansiella poster -641 021
Resultat efter finansiella poster -159 597

Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag 850 000
Fordandring av periodiseringsfonder -129 000
Summa bokslutsdispositioner 721 000
Resultat fore skatt 561 403
Skatter

Skatt pa arets resultat -79 728
Arets resultat 481 675

3 (8)

2022-01-01
-2022-12-31

1325 648
1
1325 649

-1 242 965

-196 675
-1 439 640
-113 991

91 580
-401 552
-309 972
-423 963

100 000
140 096
240 096
-183 867

0

183 867

N
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Balansrikning Not 2023-12-31 2022-12-31
1
TILLGANGAR

Anldggningstilleangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 2 10 505 104 10 701 779
Pagdende nyanldggningar och férskott avseende

materiella anldggningstillgangar 3 1 552 897 1 552 897
Summa materiella anliggningstillgangar 12 058 001 12 254 676

Finansiella anliggningstillgangar

Andelar 1 koncernféretag 4 6 144 584 6 148 293
Summa finansiella anldggningstillgangar 6 144 584 6 148 293
Summa anlidggningstillgangar 18 202 585 18 402 969

Omsittningstillgangar

Korifristiga fordringar

Kundfordringar 0 21332
Fordringar hos koncernféretag 1576279 1965 530
Ovriga fordringar 49 880 258
Forutbetalda kostnader och upplupna mtékter 21 994 20 677
Summa kortfristiga fordringar 1 648 153 2 007 797

Kassa och bank

Kassa och bank 171 628 135 522
Summa kassa och bank 171 628 135 522
Summa omsittningstillgangar 1 819 781 2 143 319
SUMMA TILLGANGAR 20 022 366 20 546 288
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Balansrikning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000
Summa bundet eget kapital 100 000 100 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 763 802 947 670
Arets resultat 481 675 -183 867
Summa fritt eget kapital 1245 477 763 803
Summa eget kapital 1345 477 863 803

Obeskattade reserver

Periodiseringsionder 129 000 0
Summa obeskattade reserver 129 000 0
Langfristiga skulder 5,6

Ovriga skulder till kreditinstitut 5 154 800 5 284 569
Skulder till koncernforetag, 3678077 2000 000
Skulder till intresseforetag och gemensamt styrda

foretag 8 750 000 5750 000
Summa langfristiga skulder 17 582 877 13 034 569
Kortfristiga skulder 6

Ovriga skulder till kreditinstitut 173 000 172 656
Leverantorsskulder 37 730 237 320
Skulder till koncernforetag 0 2 203 609
Skulder till intresseftretag och gemensamt styrda

foretag 343 560 2 562 957
Skatteskulder 104 654 49 914
Ovriga skulder 81 540 1135722
Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter 224 528 285 738
Summa kortiristiga skulder 965 012 6 647 916
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 20 022 366 20 546 288
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rad (BEFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre {Oretag.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsétining
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not Stiallda siakerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 6 450 000 6 450 000
6 450 000 6 450 000
Not Eventualforpliktelser
2023-12-31 2022-12-31
IRM Fastigheter HB 4 483 469 4 553 206
4 483 469 4 553 206

24
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Not 2 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ingéende anskaffningsvarden 11662 174 11662 174
Inkop 0
Utgaende ackumulerade anskatfningsvirden 11 662 174 11 662 174
Ingaende avskrivningar -960 395 -763 720
Arets avskrivningar -196 675 -196 675
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 157 070 -960 395
Utgaende redovisat virde 10 505 104 10 701 779

Not 3 Pagiaende nyanldggningar och forskott avseende materiella anliiggningstillgangar

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 1 552 897 1 552 897
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 1 552 897 1 552 897
Utgaende redovisat virde 1 552 897 1 552 897
Not 4 Andelar 1 koncernforetag

2023-12-31 2022-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 6 148 293 6 555 380
Forsdlining 0 -150 000
Resultat HB 6 802 91 580
Avr konto HB -10 511 -348 667
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 6 144 584 6 148 293
Utgaende redovisat varde 6 144 584 6 148 293
Not 5 Langfristiga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen 4 462 800 4 593 945

4 462 800

4 593 945
<
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Not 6 Skulder som avser flera poster

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Mits Larsson
Verkstidllande direltor

Patrik Roslund

Min revisionsberittelse har lamnats den 10 april 2024

)
.l‘ ]

erstiernstrom
Auktoriserad revisor

2023-12-31

> 154 800
5 154 800

173 000
173 000

fladbe Vet

Andreas Pettersson

8 (8)

2022-12-31

5 284 569
5284 569

172 656
172 656
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i IRM Fastigheter i Kristinehamn AB, org. nr 556647-4739

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for IRM Fastigheter |
Kristinehamn AB for rakenskapsaret 2023-01-01 — 2023-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réattvi-
sande bild av IRM Fastigheter 1 Kristinechamn ABs finansiella stéllning
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standar-
der beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till IRM Fastigheter i Kristinehamn AB enligt god revisors-
sed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden

Styrelsens och verkstéillande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direkiGren som har ansvaret {6r att
arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstdllande direktéren ansvarar
aven for den interna kontroll som de bedtmer ar nédvandig for att
uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felak-
tigheter, vare sig dessa beror pa oegeniligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstal-
lande direktéren fér bedémningen av bolagets férmaga att fortsatia
verksamheten. De upplyser, nér sa ar till@mpligt, om férhailanden som
kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock
inte om besjut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredo-
visningen som hethet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet ar
en hég grad av sédkerhet, men ar ingen garanti fér att en revision som
utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alitid kommer att upp-
tdcka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av cegentlighater eller fel och anses vara vésentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisning-
en.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

e Identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat uti-
fran dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som ar {illrackliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund f6r mina uttalanden.
Risken {or att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentiigheter ar hégre an fér en vasentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopl, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en férstaelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse f6r min revision fér att utforma gransk-
ningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omsténdigheter-
na, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kon-
trollen.

¢ utvarderar jag l&mpligheten i de redovisnings-principer som an-
vénds och rimligheten i uppskattningar i redovisningen och tillhé-
rande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i ait styrelsen och verkstal-
lande direktoren anvander antagandet om fortsatt drift vid upp-
rattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inh&dmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana héandelser
eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfakior, maste jag i revisionsbe-
rattelsen fédsta uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredo-
visningen om den vasentliga osdkerhetsfakiorn eller, om sadana
upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovis-
ningen. Mina slufsatser baseras pa de revisionsbevis som in-
hamias fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan fram-
tida handelser eller forhallanden géra att ett bolag inte langre
kan fortsatta verksamheten.

s Uutvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplyshingarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisiohens planerade
omfatining och inriktning samt tidpunkten f6r den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland
de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision
av styrelsens forvalining for IRM Fastigheter | Kristinehamn AB for
rakenskapsaret 2023-01-01 — 2023-12-31 samt av forslaget till dispo-

sitioner betrdffande bolagets vinst eller iGriust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsen och verkstéllande
direktdren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisoms ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till IRM Fastigheter i Kristinehamn AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgiort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktbren ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning innefat-
tar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig
med hansyn till de krav som bolagets verksamhets art, omfattning och
risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbe-
hov, likviditet och stalining i1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar fOr bolagets organisation och férvaliningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
beddéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska ange-ldgenheter | o6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt. Den verkstéllande direktéren ska skéta den 16pande
forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland
annat vidta de atgarder som &r nédvéandiga for att bolagets bokftring
ska fullgbras i 6verenstdmmelse med lag och for att medelsférvalt-
ningen ska skbtas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriaffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta revisionsbevis {6r att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot |
nagot vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

% pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsre-
dovishingslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bola-
gets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med
rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar férenligt med aktiebo-
lagsiagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed 1 Sverige alltid kommer
att uppticka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvander
jag professionelit omdéme och har en professionellt skeptisk instali-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och {orsla-
get till dispositioner av bolagets vinst gller fériust grundar sig framst pa
revisionen av rdkenskaperna. Vilka tiilkommande granskningsatgéarder
som utférs baseras pa min professioneila bedémning med utgangs-
punkt i risk och védsentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskning-
en pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vésentliga
fér verksamheten och déar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, besiutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som
ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande bolagets
vinst eller férlust har jag granskat om férslaget ar férenligt med aktie-
bolagslagen

Karistad den 10 april 2024

MdersHerdstrom
Auktoriserad revisor
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