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Undertecknad styrelseledamot 1 Granit Bostad Annedal AB intygar att resultatrakningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2025-05-06. Arsstimman beslutade att
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Styrelsen och verkstillande direktoren for Granit Bostad Annedal AB avger foljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten
Bolaget skall 4ga, utveckla och forvalta fastigheter. Bolaget bildades 1 december 2010. I bolaget finns

inga anstdllda och det innehar tomtritten for fastigheten Tappen 3 1 Stockholms kommun.

Foretaget har sitt sidte 1 Stockholm.

Vasentliga handelser under riakenskapsaret
Inga vidsentliga hindelser har skett under rakenskapsaret.

Forvantad framtida utveckling samt vasentliga risker och osidkerhetsfaktorer

Granit Bostad Annedal AB stravar dven efter att bidra till en positiv utveckling 1 och omkring de
bostadsomraden dar man dger fastigheter. Bolaget ser med tillforsikt pa den framtida utvecklingen {0r att
mota utmaningen att kombinera en langsiktig hallbarhet med en trivsam boendemiljé med en ekologisk,
soctal och ekonomisk aspekt.

Under 2025 avser bolaget fortsatta den stabila verksamheten med uthyming av bostader.

Innehav av egna aktier
Bolaget har inget innehav av egna aktier.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021 2020
Hyresintikter 13 269 12 886 12 514 12 305 12021
Driftnetto & 775 8 637 7614 7972 8 001
Balansomslutning 183 169 187 960 190 658 189 376 190 627
Soliditet (%) 2 4 4 5 3

Foriandringar i eget kapital (Tkr)

Aktie- Balanserat Arets Totalt
Kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 5772 471 6 292
Disposition enligt beslut
av arsstaimman:
Balanseras 1 ny rakning 471 -471 0
Arets resultat -3 777 -3 777

Belopp vid arets utgang 50 6 242 -3 777 2 515

80-4191-45658-b20b-2d874aa30310
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 6 242 051
arets forlust | -3 776 807
2 465 244

disponeras sa att
1 ny rakning overtores 2 465 244
2 465 244

Foretagets resultat och stdllning 1 Ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning
Tkr

Rorelsens intakter
Hyresintakter
Ovriga rorelseintakter

Fastighetskostnader
Driftkostnader
Underhallskostnader
Administration
Fastighetsskatt
Tomtrittsavgild

Driftnetto
Avskrivningar
Rorelseresultat

Finansiella poster

Viardetorandringar rantederivat
Rénteintakter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa drets resultat
Arets resultat

Not

LN

13, 14

o OO

11

12

2024-01-01
-2024-12-31

13 269
117
13 386

-2 439
-936
-399

-93
-694
-4 611
8 775

-1 406

7 369

-2 747
2 Td9
-8 152
-8 174

~-805

-2 963
-3 768

-3 777

3 (18)

2023-01-01
-2023-12-31

12 886
185
13 071

-2 352
-822
472

-93
-694
-4 433
8 638

-1 406

7 232

014
-7 494
-6 580
652

1 012
1 664

-1 193
471

-
¥
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Balansrakning
Tkr

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anlidggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter
Byggnadsinventarier

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Hyresfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa omséttningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

13
14

15

16

2024-12-31

118 782
93

118 873

118 875

30

63 782
46

4377

64 294

64 294

183 169

4 (18)

2023-12-31

120 167
113
120 280

120 280

17

67 107
13
542

67 679

67 679

187 960
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Balansrakning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

'Langfristiga skulder

Derivatinstrument
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

17

18

21
22

2024-12-31

50
50

6 242
-3 777
2 4635
2 515

1 89

1452
1452

2747
150 025
152 771

69
224

21 581
1372
62
1132
24 438

183 169

5 (18)

}

|
2023-12-31

50
50

> 772

471
6 242
6 292

2 204

1731
1731

0
150 076
150 076

822
364
24 208
1 091
54
1118
27 657

187 960
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Rapport over forandringar i eget kapital

Tkr

Ingaende eget kapital 2023-01-01

Disposition enligt beslut av arsstimma
Arets resultat

Utgaende eget kapital 2023-12-31

Disposition enligt beslut av drsstimma
Arets resultat

Utgaende eget kapital 2024-12-31

Aktie-
kapital

30

w1l

S0

Balanserat
resultat

6 474

-703

S 772

471

6 242

Arets

resultat

=703

703
471

4’71

-471
3777

-3 777
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Summa
eget kapital

S 822

471

6 292

-3 777

2 515
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Kassaflodesanalys
Tkr

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar 1 kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Fordndring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lIopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

23

2024-01-01
-2024-12-31

-805
2 508

1697

1 049
-2 746

—

e
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2023-01-01
-2023-12-31

651
359
=727

483

-290
19 733
19 948

-21 539

-21 539

-1 591

1 591
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Noter
Tkr

Not 1 Allman information

Granit Bostad Annedal AB, org nr 556833-4741, med site 1 Stockholm ar ett helagt dotterbolag till -
Granit Bostad 2 AB, org nr 556995-9330. Granit Bostad 2 dr ett helagt dotterbolag till Granit Bostad AB,
org nr 559300-4913, med séte 1 Stockholm. Granit Bostad AB uppréttar koncernredovisning {0r den

minsta koncern som bolaget ingér 1.

Not 2 Grunder for upprittandet av arsredovisningen

Arsredovisningen har upprittats utifrin antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgdngar och
skulder dr varderade till sina historiska anskaffningsvéarden.

De finansiella rapporterna har uppréttats 1 enlighet med arsredovisningslagen och RFR 2 - Redovisning
for juridiska personer (januari 2024). Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 1 enlighet med reglerna 1 BENAR
2012:3 da bolaget ar ett dotterforetag 1 en koncern didr Granit Bostad AB, org nr 559300-4913 (hogsta
modern 1 den minsta koncernen som bolaget ingar 1) tillimpar IFRS 1 dess koncernredovisning.

Not 3 Vasentliga redovisningsbedomningar, uppskattningar och antaganden

Nir styrelsen och verkstdllande direktoren upprittar finansiella rapporter 1 enlighet med tillampade
redovisningsprinciper miste vissa uppskattningar och antaganden goras som paverkar det redovisade
vardet av tillgangar, skulder, intdkter och kostnader. De omraden dir uppskattningar och antaganden ar
av stor betydelse for foretaget och som kan komma att paverka resultat- och balansrakning om de andras

beskrivs nedan:

Virdering av forvaltningsfastigheter
Upplysningen om forvaltningsfastigheternas verkliga viarde baseras pa antaganden om framtida

kassaflode och diskonteringsfaktorer. Dessa antaganden kan ge en betydande paverkan pa koncernens
resultat och finansiella stidllning. For viktiga antaganden och beddémningar 1 samband med vardering av
forvaltningstastigheter se not 12.

Skatt
Uppskjuten skatt redovisas till nominellt viarde utan diskontering. Den verkliga skatten ar betydligt lagre
pa grund av dels mojlighet att sdlja fastigheter skatteeffektivt, dels till foljd av tidsfaktorn.

Not 4 Sammanfattning av viktiga redovisningsprinciper
Intdktsredovisning
Foretagets intdkter bestar 1 all vasentlighet av hyresintékter.

Hyresintikter

Hyresintdkter fran forvaltningsfastigheter ar att betrakta som operationella leasingavtal som
intdktsredovisas 1 resultatrakningen linjart 6ver hyresperioden. Forskottsbetalda hyror redovisas som
forutbetalda intdkter. I de fall hyresrabatter forekommer har de redovisade hyresintikterna reducerats

med virdet av limnade hyresrabatter.

Inkomstskatter

Aktuella skatter virderas utifran de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen. Uppskjutna
skatter virderas utifran de skattesatser och skatteregler som ar beslutade fore balansdagen.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméassiga avdrag
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redovisas i den utstrickning det 4r sannolikt att avdraget kan avrdknas mot dverskott vid framtida
beskattning.

Fordringar och skulder nettoredovisas endast nér det finns en legal ratt till kvittning,

Aktuell skatt, liksom fordndring 1 uppskjuten skatt, redovisas 1 resultatrakningen om inte skatten ar
hidnforlig till en hdndelse eller transaktion som redovisas direkt 1 eget kapital. Skatteefiekter av poster
som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget kapital. Pa grund av sambandet mellan
redovisning och beskattning sdrredovisas inte den uppskjutna skatteskulden som dr hinforlig till
obeskattade reserver.

Finansiella intakter och kostnader
Finansiella intdkter bestar av ranteintakter pa fordringar.
Finansiella kostnader bestar framst av rintekostnader pa lan och andra skulder.

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter (mark eller en byggnad) som innehas 1 syfte att erhalla
hyresinkomster eller virdestegring eller en kombination av dessa.

Forvaltningsfastigheter redovisas vid férvarvet till anskaffningsvirde, inkluderat direkt hanforbara
transaktionskostnader.

Tillkommande utgifter 1aggs till det redovisade virdet for fastigheten om det ar sannolikt att den
ekonomiska nyttan som ir forknippad med fastigheten forbéttras 1 forhallande till den niva som géllde da
den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad 1 den period de
uppkommer. Efter anskaffningstilifallet redovisas forvaltningsfastigheten till anskafiningsvarde med
avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med tillagg for eventuell
uppskrivning. Utgifter fOr reparationer och lopande underhall kostnadsfors 1 den period de uppkommer.

Avskrivning beraknas enligt f6ljande:

Forvaltningsfastigheter 100 ar
Byggnadsinventarier 5-20 ar
Leasing

Bolaget redovisar leasingavgifter fran sina leasingavtal dar bolaget ar leasetagare som kostnad linjart
dver leasingperioden.

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas 1 balansrikningen inkluderar pa tillgangssidan hikvida medel,
kundfordringar, 6vriga fordringar och upplupna intdkter. Pa skuldsidan aterfinns leverantdrsskulder,
rantebdrande skulder och upplupna kostnader.

Redovisning och borttagande

En finansiell tillgdng eller finansiell skuld tas upp 1 balansriakningen nar bolaget blir part enligt
instrumentets avtalsméassiga villkor. Kundfordringar tas upp 1 balansrakningen nar faktura har skickats
och foretagets ritt till ersattning dr ovillkorlig. Skuld tas upp nidr motparten har presterat och avtalsenlig
skyldighet foreligger att betala, iven om faktura dnnu inte mottagits. Leverantorsskulder tas upp nér
faktura mottagits.

En finansiell tillgdng tas bort fran balansrakningen nér rattigheterna 1 avtalet realiseras, forfaller eller nér
bolaget forlorar kontrollen over dem. Detsamma géller tor del av en finansiell tillgang. En finansiell
skuld tas bort fran balansrdkningen nir forpliktelsen 1 avtalet fullgors eller pa annat satt utslacks.
Detsamma giller for del av en finansiell skuld. Vid varje rapporttilifalie utvarderar foretaget om det finns
objektiva indikationer pa att en finansiell tillgang eller grupp av finansiella tillgangar ar i behov av
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nedskrivning,

Vinster och forluster fran borttagande ur balansrakning samt effekter av omiorhandling av lan, som
innebir en modifiering av lanet, redovisas 1 resultatet.

Med anledning av sambandet mellan redovisning och beskattning, tillimpas inte reglerna om finansiella
instrument enligt IFRS 9 i bolaget som juridisk person, utan bolaget tillimpar i enlighet med ARL
anskaffningsvardemetoden. Finansiella anldggningstiligangar virderas darmed till anskaffningsvérde och
finansiella omséttningstillgangar enligt 1agsta vardets princip, med tillimpning av nedskrivning f6r
forvantade kreditforluster enligt IFRS 9 avseende tillgangar som dr skuldinstrument. For ovriga
finansiella tillgdngar baseras nedskrivning pd marknadsvarden. Derivatinstrument med negativt verkligt
virde redovisas som en skuld till det negativa verkliga vardet med vardetorandring 1 resultatet.
Finansiella skulder redovisas till upplupet anskaffningsvirde, med tillimpning av effektivrantemetoden.

Bolaget tillimpar undantaget att inte vardera finansiella garantiavtal till forman for dotterbolag 1 enlighet
med reglerna 1 IFRS 9 utan tillampar 1 stillet principerna for viardering enligt IAS 37, Avsattningar,
eventualforpliktelser och eventualtillgangar.

Nedskrivning av finansiella tillgangar viarderade till upplupet anskatfningsvarde

Den forenklade modellen tillimpas for leasing-/kundfordringar och eventuella avtalstillgangar. En
forlustreserv redovisas, 1 den forenklade modellen, for fordrans eller tillgangens forvintade aterstaende
[6ptid.

De finansiella tillgangarna redovisas i balansrdkningen till upplupet anskaffningsvéarde, det vill sdga netto
av bruttovirde och forlustreserv. Forandringar av forlustreserven redovisas 1 resultatrakningen.

Likvida medel
Likvida medel i kassaflodesanalysen bestar av kassamedel samt omedelbart tillgdngliga tillgodohavanden

hos banker och motsvarande institut, vilka redovisas som Kassa och bank 1 balansrakningen.

Redovisning av koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Kassaflodesanalys
Kassafloden fran den 16pande verksamheten redovisas enligt den indirekta metoden, vilket innebér att

resultatet justeras for transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar, upplupna eller forutbetalda
poster som avser tidigare eller kommande perioder samt for eventuella intakter och kostnader som
hanfors till investerings- eller finansieringsverksamhetens kassafloden. Saldo pa koncernkonto ingar

bland fordringar / skulder till koncernforetag,.

Nya standarder, dndringar och tolkningar av befintliga standarder som @nnu inte har tritt 1 kraft och som
inte har tilldmpats 1 fortid.

Under riakenskapsaret 2024 har dndringar skett i IAS 1 avseende klassificering av skulder samt
upplysningar for skulder med kovenanter. Utover detta har inga nya standarder eller tolkningar av

befintliga standarder tillkommit.

Kommande dndringar 1 RFR 2
Bolagets bedomning ér att inga kommande dndringar av RFR 2 som ska tilldmpas for rakenskapsar som
paborjas den 1 januari 2025 eller senare kommer att ha visentlig pa bolagets finansiella rapporter.
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Not 5 Hyresintiakter

Hyresintakter fordelar sig pa typ,enligt foljande:
Bostider

Lokaler

Parkering
Serviceintiakter

Not 6 Ovriga rorelseintikter

Fastighetsforvaltning

Not 7 Inkop och forsaljning mellan koncernforetag

2024

11 831
457
309
422

13 269

2024

117
117

Ingen forsdljning eller inkop har skett till foretag inom koncernen under aret.

Not 8 Vardeforandring derivat

Virdeforindring rantederivat

2024

2747
2747

Verkligt virde for rinteswap baseras pa marknadsviardesanalys fran lanegivaren.

Not 9 Ranteintikter och liknande resultatposter

Rénteintakter koncernforetag
Viardeforandring obligation
Réanteintdkter bank

Ovriga rinteintikter

Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader bank

Ovriga rintekostnader

Kostnad nyupptagna lan
Rintekostnader koncernforetag

2024

1 443
822
460

2725

2024

-7 594
-4 1
-18

-499

-8 152

11(18)

2023

11541
429
522
394

12 886

2023

185
183

2023

& O

2023
13

864
37

914

2023

-7 472

-18

-7 494
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Not 11 Bokslutsdispositioner

2024

Upplosning periodiseringsfonder 212
Lamnade koncernbidrag -3 175
-2 963

12 (18)

2023
1012

1012
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Not 12 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt
Justering avseende tidigare ar

Forindring av uppskjuten skatt avseende temporira skillnader

Uppskjuten skatt derivatinstrument
Totalt redovisad skatt

Avstamning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gallande skattesats

Ej avdragsgilla kostnader

Justering avseende skatter t6r foregaende
ar

Schablonintdkt periodiseringsfond

Ej skattepliktiga intdkter

Redovisad effektiv skatt

Not 13 Forvaltningsfastigheter
Ingaende anskaffningsvirden
Utgdaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Procent

20,60

-0,23

Upplysning om verkligt varde pa forvaltnmingsfastigheter
Verkligt virde dr det beddmda belopp som skulle inkasseras i en transaktion vid virdetidpunkten mellan
kunniga parter som dr oberoende av varandra och som har ett intresse av att transaktionen genomfors
efter sedvanlig marknadsforing, dar bada parter forutsitts ha agerat insiktsfullt, klokt och utan tvang.
Det verkliga virdet pad forvaltningsfastigheterna uppgar till 292 mkr (285). Samtliga fastigheter har per

balansdagen varderats av externt varderingsinstitut,

Virderingsmetodik

2024

-287

-287
366

2024

Belopp
-3 768

776
=770

2024

138 696
138 696

-18 529

-1 385
-19 914

118 782

Procent

20,60

71,71

13 (18)

2023
-898
-6
-288
0
-1 193

2023

Belopp

1 663

-343

-819

-6

-25

0

-1 193
2023
138 696
138 696
-17 144
-1 385
-18 529
120 167

Fastighetsinnehavet virderas till verkligt viarde och hianfors till niva 3 1 verkligt varde-hierarkin. Det
innebir att verkligt varde har bestamts med hjalp av indata som inte ar observerbar pa marknaden. Virdet

har beddmts 1 enlighet med virderingshandledning uppréttad av MSCI. fore detta [PD Svenskt

Fastighetsindex. Varderingshandledningen baseras pa tillampning av International Valuation Standard,
IVS. Marknadsvarderingen genomfors av externa varderingstoretag och vid vardebedomningen tillimpas
normalt en kombination av ortsprismetod genom avstimning mot genomforda transaktioner av likartade
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objekt och avkastningsbaserad med, kassaflodesmetoden. Den enskilt storsta vardepaverkande faktorn
vid vardering ar direktavkastningskravet.

Det ar bolagets bedomning att fastigheten for narvarande anvands pa dess maximala och basta satt.

Not 14 Byggnadsinventarier

2024 2023
Ingaende anskaffningsvarden 190 190
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 190 190
Ingaende avskrivningar 76 -56
Omklassificeringar 0
Arets avskrivningar 20 20
Utgaende ackumulerade avskrivningar -97 -76
Utgaende redovisat varde 93 113
Not 15 Hyresfordringar
2024-12-31 2023-12-31
Hyrestordringar 126 71
Reservering for forvantade kreditforluster -96 -54
30 17

Kreditkvaliten pa fordringar som inte ar forfallna eller nedskrivna bedéms vara god.

Fordringar utgdrs 1 huvudsak av kundfordringar for vilka bolaget har valt att tillimpa den forenklade
metoden for redovisning av forviantade kreditforluster. Detta innebir att forvintade kreditforluster
reserveras for aterstidende 1optid, vilken forvantas understiga ett ar for samtliga fordringar. Foretaget
reserverar for forvintade kreditforluster baserat pa historiska kreditforluster samt framatriktad
information. Kunderna har likartade riskprofiler, varior kreditrisken initialt bedoms kollektivt tor
samtliga kunder. Eventuella storre enskilda fordringar bedoms per motpart. Foretaget skriver borten
fordran nér det inte ldngre finns ndgon férvéntan pa att erhalla betalning och da aktiva atgérder for att
erhalla betalning har avslutats.

Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda fastighetskostnader 236 205
Forutbetalda forsakringspremier 37 53
Upplupna intakter 144 127
Upplupna ranteintakter koncern 0 156

437 542
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Not 17 Antal aktier och kvotvarde

Namn
Antal Aktier

Forklaring av poster 1 balansrakningen
Aktiekapitalet avser det registrerade aktiekapitalet

Antal

aktier

500
500

15 (18)

Kvot-

viarde
100

Balanserat resultat utgors av ackumulerade vinster och forluster 1 bolaget samt 1 férekommande fall

erhallna aktiedgartillskott och med avdrag for ldimnade utdelningar.

Not 18 Avsattningar

Uppskjuten skatt pa temporara skillnader

2024-12-31
Temporira skillnader Uppskjuten
skattefordran
Skattepliktiga temporéra skillnader -566
-566

2023-12-31
Temporara skillnader Uppskjuten
skattefordran
Skattepliktiga temporara skillnader 0
0

Forandring av uppskjuten skatt

Belopp vid
arets ingang
Skattepliktiga temporéra skillnader 1731
1731

Not 19 Finansiella instrument och finansiell riskhantering

Bolaget dr exponerat for ett antal finansiella risker som foretaget hanterar inom ramen for den

Uppskjuten
skatteskuld
2018
2 018

Uppskjuten
skatteskuld
1 731
1731

Redovisas i
resultatrak.
-279
~-279

Netto

1452
1452

Netto

1731
1731

Belopp vid
arets utging
1452

1452

finanspolicy som godkénts av styrelsen. Det Overgripande malet ir att ha en kostnadseffektiv finansiering
inom foretaget och hantera de finansiella riskerna genom att utnyttja ett finansiellt instrument. Foretagets
framsta finansiella skulder utgors av lan. Bolagets finansiella anlaggningstillgangar varderas till
anskaffningsvarde och finansiella omséttningstiligingar enligt ldgsta vardets princip. For samtliga
finansiella instrument dr det bokforda virdet en approximation av det verkliga vardet, varfor dessa poster

inte indelas 1 nivaer enligt virderingshierarkin.

De framsta riskerna som fOretaget ar utsatt for ar ranterisk, kreditrisk och likviditets- och

refinansieringsrisk.
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Ranterisk
Fluktuationer 1 rdntesatserna paverkar foretagets rantekostnader. Foretagets policy for ranterisker ar

utformad for att minska inverkan fran ranteforandringar pa redovisat resultat. Bolagets externa
rintebdrande skulder uppgick per balansdagen till 150 mkr (151).

Kreditrisk
Kreditrisk definieras som risken att en motpart 1 en transaktion inte kan fulltélja sina ataganden. For

bolaget utgors denna risk primért av kundfordringar och koncerninterna fordringar. I det fall en av
bolagets kunder skulle hamna pa obestand eller fa andra betalningssvéarigheter kan bolaget asamkas
ekonomisk skada. Ledningen anser daremot att det inte existerar nagon betydande koncentration av
kreditrisk hos nagon enskild kund eller motpart for bolaget.

Bolaget har inte erhallit nagra stillda sdkerheter for de finansiella nettotiligangarna.

Kreditkvaliteten for tinansiella tillgangar som varken forfallit till betalning eller 4r nedskrivna bedoms
vara god. Bedomningen har gjorts att det inte har skett ndagon vasentlig 6kning av kreditrisk for nagon av

bolagets finansiella tillgdngar per bokslutsdagen.

Likviditets- och refinansieringsrisk
Finansieringsrisk avser risk for svarigheter att erhalla finansiering {6r verksamhet vid en given tidpunkt. I

bolagets finansieringspolicy anges att bolagets externa laneportfolj ska ha en loptidsstruktur som
reducerar finansieringsrisker.

Refinansieringsrisker minskas genom bolagets malséittning att uppratthalla en spridning 1
forfallostrukturen for utstaende skulder. Bolaget ar ocksa foremal for ett antal sd kallade Covenants vilka
finns foreskrivna i bankens lanevillkor, sasom nyckeltal och resultatmatt kopplade till foretagets
konsoliderade resultat- och balansrakning. Bolaget upptyllde alla sadana Convenants den 31 december

2024.

Riskhantering av kapital

Foretagets kapitalstruktur ska hallas pa en niva som sakerstaller mojligheten att driva verksamheten
vidare for att skapa avkastning till aktieagarna samtidigt som en optimal struktur upprétthalls for att
minska kapitalkostnaderna.

Not 20 Langfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning senare dn fem ar efter balansdagen:

2024-12-31 2023-12-31

Skulder till kreditinstitut 150 025 150 076
150 025 150 076
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Not 21 Ovriga skulder

Momsredovisning

Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forutbetalda hyresintdkter

Upplupna fastighetskostnader

Ovriga upplupna kostnader och konsultkostnader
Upplupna rintekostnader

Not 23 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar

Reglerade skulder
Virdet6randring obligation
Viardeforandring rintederivat
Riéntemtikter inom koncernen
Réantekostnader inom koncernen

Not 24 Stillda sikerheter och Eventualforpliktelser

Sakerheter stiallda till forman for koncernfiretag
Fastighetsinteckning

Inga eventualforpliktelser finns.

2024-12-31

62
62

2024-12-31

911

178
6

37
1132

2024-12-31

1 406
18
-822
2 747
-1 339
499

2 508

2024-12-31

189 000
189 000

17 (18)

2023-12-31

54
54

2023-12-31

911
197
10

0
1118

2023-12-31

1 406
18
-864
0

0

0

359

2023-12~31

189 000
189 000

+2a30310

A
o,

7.
f

g

Docunent 1D: 31abchb80-4191-4b58-b20b-2d



Cnd
\{J
o

A
)

e
)

™

Granit Bostad Annedal AB 18 (18)
Org.nr 556833-4741

Not 25 Uppgifter om moderforetag

Bolaget dr ett heldgt dotterbolag till Granit Bostad 2 AB, org nr 556995-9330, med séte 1 Stockholm.

Granit Bostad 2 AB ér ett helédgt dotterbolag till Granit Bostad AB, org nr 559300-4913, med sate 1
Stockholm. Granit Bostad AB dgs enligt nedan:

50 % av AFA Sjukforsakringsaktiebolag

2,8% av Bliwa Liviorsakring

0,3% av Bliwa Skadeforsikring AB

15,6% av Forsakringsbranschens pensionskassa
15,7% av Stiftelsen for kunskaps- och kompetensutveckling
15,6% av Forsdkringsbolaget PRI

Granit Bostad AB upprittar koncernredovisning for den minsta koncern som bolaget ingar 1.

Not 26 Visentliga hiindelser efter rakenskapsarets slut
Inga visentliga hidndelser har skett efter rinkenskapsarets utgang.

Arsredovisningen undertecknades den dag som framgar av respektive elektroniska underskrift:

Eva Eriksson Jonas Berg
Verkstillande direktor

Vir revisionsberittelse har ldamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young Aktiebolag

Katrine Soderberg
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Granit Bostad Annedal AB, org.nr 556833-4741

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Granit Bostad
Annedal AB fér ar 2024-01-01 - 2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av Granit Bostad Annedal ABs
finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat och kassafloden for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker ddrfoér att bolagsstamman faststdller resultat-
rakningen och pbalansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt Internationat Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar, Vi ar oberoende i forhallande till Granit Bostad Annedal
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rdttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedtmer dr nodvandig for att upprdtta en
arsredovisning som inte innehdller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sakerhet,
men dar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vaseniliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer viriskerna for vdsentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
gdrder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
sionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga for att
utgbra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vdsentlig felaktighet till f6ljd av oegentlig-
heter &r hogre dn for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydeise for var revision for att utforma
granskningsatgarder som dr ld&mpliga med hdnsyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskatiningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar,

e drarvienslutsats omidmpligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionshevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana hédndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberdttelsen  fdsta  uppmarksamheten  p3
upplysningarna i arsredovisningen om den vdsentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet fo6r revisionsberditelsen. Dock kan
framtida hdndelser eller forhallanden goéra att ett bolag
inte langre kan fortsatta verksamheten.

¢ utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, ddribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hé&ndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister | den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Granit Bostad Annedal AB
for ar 2024-01-01 - 2024-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Granit Bostad Annedal
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund foér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stdllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaitningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedtma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldagenheter
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvear

Vart mai betréffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed
vart uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhamta revisionsbevis
fér att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

» fdretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

» pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget
ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgédrder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller fériust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tiltkommande granskningsatgarder som utfors
haseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt |
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga fdr verksamheten och dar avsteg och dvertrddeiser
skulle ha sarskild betydelse f6r bolagets situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidiagna
atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta foér vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om f&rslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska
underskrift

Ernst & Young AB

Katrine Soderberg
Auktoriserad revisor
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