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Arsredovisning

Koncernredovisning

Hedern Fastigheter Holding AB

556/17-1664

Rakenskapsaret

2024

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Hedern Fastigheter Holding AB intygar att resultatrakningen och
balansrakningen i arsredovisningen for moderbolaget samt koncernresultatrakningen och
koncernbalansrikningen har faststillts pd arsstimma den 16 april 2025. Arsstimman beslutade att
godkdnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer dverens med
originalen.

Ditte didilo?

Christer Lundstedt
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Styrelsen for Hedern Fastigheter Holding AB avger foljande arsredovisning och koncernredovisning for

rakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp |

tusentals kronor (tkr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Redovisningen omfattar
Forvaltningsberattelse
Resultatrakning koncern
Balansrakning koncern
Kassaflodesanalys koncern
Resultatrakning

Balansrakning

Noter

Sida

13

14

16

17

18

20
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Forvaltningsberattelse

g«% Verksamheten

S

<t Bolaget som ar ett helagt dotterbolag till Fenix Holding AB har sitt sdte i Sundsvalls kommun och bedriver

?‘;,-__)” aktieforvaltning. Bolaget dr onoterat och privatagt med Norrland som verksamhetsomrade. Bolaget har inga

35 anstdllda. Koncernstruktur redovisas pa sidan 4.

)
Historik
Bolagets verksamhet startades 2006. Detta dr bolagets nittonde verksamhetsar.
Affarside
Hederns afférsidé ar att forvdrva, aga, utveckla och forvalta fastigheter framst i nedre Norrland. Bestandet ska i
forsta hand utgoras av bostidder och kommersiella lokaler. Hedern ska uppfattas som en attraktiv hyresvard
genom att erbjuda sina hyresgéister hog kvalitet, hog servicegrad och ett stort engagemang.
Verksamhetskommentarer
Fastighetsaffarer
Inga fastighetsaffdarer har skett under aret.
Visentliga hindelser under rakenskapsaret
Under aret har det oroliga ekonomiska ldget i Sverige stabiliserats bade vad géller rantenivaer, energipriser och
inflation. Det dr fortsatt en forsiktighet i investeringar och flera verksamheter har det tufft, bl a konsult- och
byggbranschen.
Omfoérhandlingar av lokalavtal har 6kat i jamforelse med tidigare ar och vi marker en storre rorlighet pa
lokalmarknaden. Tyvarr har vi ocksa drabbats av tre konkurser under aret. Vi har varit aktiva i marknadsarbetet
och uthyrningsgraden &ar fortsatt over 90 %.
Vara fastighetsforvarv fran slutet 2023 har integrerats i var forvaltning pa ett bra satt. Vi har samtidigt
centraliserat administrationen for Hederns samtliga marknadsomraden, vilket har medfoért en
kostnadsbesparing och gett oss synergier i samnyttjande av resurser.
Hallbarhet ar fortsatt i fokus och vi arbetar aktivt med energieffektiviseringar. Under aret har var fastighet
Likaren 3 i Sundsvall blivit miljoklassad som Miljobyggnad Silver enligt certifieringssystemet iDrift.
Vi hade ocksa gladjen att under borjan av ar 2024 hamta hem priset “Kristallen” for storst 6kning av
Serviceindex (kundundersdkning utford 2023) vilket ger oss ett gott betyg pa vart kundarbete.
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Fenixkoncernens bolagsstruktur

Hedern Fastigheter
Holding AB

Nordmassivet Holding

AB

Mmzt:am Imrast AB
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Hedern Fastigheter
101-107, 109-114,
311-312,401 AB

Hedern Fastigheter 300
AB

Teknisk
Fastighetsservice
i Norrland AR

Energi & Driftielmik i

Stenstans Varme &
Sanitet AB

TWS System AB

Roventum AR
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Hedern Fastigheter
301 -30Z2, 304 AB

Styrteknik i Norr AB

Svensk Kylteknik i
Uppsala AB

Inventi Falun AB

Falu Ventilation AB

Falu Rortelnik AB

Castor Projektledning

TF Montage i Norrland

AB

Radonkonsult
Norrland AB

Ror & Virmeleknik 1
Sundsvall AB
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Fenix Holding AB

Samtliga av Fenixkoncernens bolag ar inriktade mot fastigheter. Detta sdkerstaller en stabil och god
utveckling oavsett konjunkturlage dar fastighetsrorelsens kassafloden och stabila varden fungerar som
sdker grund att sta pa for de ovriga tjansteinriktade bolagen. Den hogre tillvaxttakten och majligheterna
till verksamhetsutveckling i de dvriga bolagen tillfor samtidigt omséattnings- saval som resultattillvaxt, vilket
anvands vid forvarv av bade fastigheter och foretag.

2025042600034

Under aret har ytterligare 2 verksamheter tillkommit dar bada bolagen ar deldgda dotterbolag till Teknisk
Fastighetsservice AB. Castor Projektledning AB, vars verksamhet utgors av projektledning for ny-, till- och
ombyggnader av befintliga fastigheter. Verksamheten bedrivs i ett forsta steg | Stockholmsregionen.

TF Montage AB startades under andra kvartalet 2024 och verksamheten utgérs av installation av stérre butik-,
komfort- och industrikylanldggningar. TF Montage AB har hela Sverige som geografiskt omrade.

Koncernbolaget Teknisk Fastighetsservice i Norrland AB har efter rakenskapsarets utgang forvarvat bolaget
KTT Varme & VVS i Bergslagen AB.

Strategin for de rorelsedrivande bolagen dr att fortsatta vaxa saval organiskt som genom férvarv.

Aret som gatt

Under 2024 har Hedern Fastigheter 312 AB fusionerats med Hedern Fastigheter 112 AB via en sa
kallad omvand fusion (nedstroms).

| Ornskoldsvik har var nya fastighet London 12 tagits dver i egen férvaltning sedan forvarvet i slutet av 2023 och
ett samarbete har inletts med ny entreprendr gallande I6pande fastighetsskotsel.

Fastigheten Wien 4 blev i slutet av aret fullt uthyrd och en frisérsalong har dppnat i kv Berlin.

| Sundsvall har Kv Venus fatt tva nya hyresgaster och samtidigt fatt en ansiktslyftning dar vi omvandlat en
pizzerialokal till en frisérsalong.

Kv Veterindaren har ny hyresgast och ar darmed full uthyrd liksom Lakaren 3 dar vi tillskapat en ny lokal.
Kv Nojet 8 har fyllts pa med ytterligare tva hyresgaster, och Kv Kofoten har fatt en ny veterindr pa del av yta.

| Heffner Park {fastigheten Skonsberg 1:14) har restaurangen dven etablerat sig som attraktiv evenemangslokal
och iordningstdllt en fin uteservering samt ett storre konferensrum.

Kunder

Bolagets hyresgister dr vil diversifierade inom manga olika branscher och bestar av saval foretag, privata
naringsidkare, offentlig verksamhet som bostadshyresgaster.
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Fastighetsbestand

Koncernens fastighetsinnehav uppgar till 34 st fastigheter omfattande en uthyrningsbar yta pa
ca 145 000 m?%. Det bokférda vardet uppgick 2024-12-31 till 930 Mkr. Beddmt marknadsvarde uppgar till
1 677 Mkr. Marknadsvardet grundar sig pa bade internt och externt utférda viarderingar som baseras pa samma

metod.

Under aret har koncernen erbjudits och analyserat flertalet fastighetsprospekt. De prospekt som erbjudits har
inte bedomts som aktuella. Prisnivaerna bedéms fortsatt som nagot hoga.

Riktningen ar fortsatt att vixa och i enlighet med upprattad strategi genomfora fortsatta forvarv. Koncernens
intjaningsformaga i kombination med dess finansiella stédllning bedéms vara god varfor moéjligheterna till
finansiering vid forvarv av storre objekt i framtiden anses vara goda.

For ovriga uppgifter betridffande fastighetskoncernens fastighetsinnehav hénvisas till respektive dotterbolags
arsredovisningar. Fordelning av koncernens uthyrningsbara ytor och omséattning per katergori samt per ort
framgar enligt nedanstaende diagram.

Ekonomi
Resultatet for koncernen Hedern Fastigheter efter finansiella poster uppgick till 14 315 (8 350).

Resultatforandringen beror framst pa 6kad omsattning fran férvarvet av tre bolag under senare delen av 2023 i
jamforelse med foregaende ar.

Finansiell stallning

Koncernens soliditet uppgick vid vid rékenskapsarets utgang till 17,5 (16,6) %.
Moderbolagets soliditet uppgick vid rakenskapsarets utgang till 10,5 (10,3) %.

Det for moderbolaget i fastighetskoncernen, Hedern Fastigheter Holding AB, strategiska malet pa 20 % soliditet
kommer att ligga fast aven for dotterbolagen och skall nas genom att bolagen genererar egna vinstmedel.
Soliditet justerat med internt bedomt marknadsvarde av fastigheterna, efter avdrag for uppskjuten skatt pa

overvardet, uppgick for koncernen vid rakenskapsarets utgang till 47,3 (50,4) %.
Likvida medel uppgick for koncernen vid rakenskapsarets utgang till 2 638 (14 081).
Koncernkontostruktur tillampas inom koncernen fér konsolidering av likvida medel. Likvida medel

nettoredovisas darfér mot koncernmellanhavanden. Koncernen hade ingen checkkredit per 2024-12-31.
Kassaflodet for koncernen fran den l6pande verksamheten uppgick till 11 398 {51 773).

Belaningsgrad

Fastigheternas externa belaningsgrad uppgick vid arets slut till 80,9 {79,7) % av fastigheternas bokfdorda varde.
Belaningsgraden for fastigheternas bedomda marknadsvarde uppgick till 44,8 {46,0) %.

| 6vrigt hanvisas till i arsredovisningen angivha nyckeltal.
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Mal — faststdllda langsiktiga mal enligt affarsplan
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Verksamhetsmal

20625042900037

Ekonomisk uthyrningsgrad for lokaler ska 6verstiga 95 %.

o o o ora

samt bidrar till langsiktigt ndjda kunder och kundrelationer.
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Finansiella mal

Belaningsgraden for hela bestandet i forhallande till internt bedomda
f marknadsvarden ska uppga till maximalit 65 %.

Rantetdckningsgraden ska uppga till lagst 2 ggr.
Soliditeten for fastighetsbestandet ska langsiktigt uppga till ldagst 20 %.
Justerad soliditet for fastighetsbestandet ska langsiktigt uppga till lagst 30 %.

Fastigheternas direktavkastning i forhallande till genomsnittligt bokfort viarde ska
uppga till lagst 12 %.

Fastigheternas overskottsgrad ska uppga till ldgst 55 %.
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Hallbarhetsmal
Miljomassiga mal

Miljocertifiering av vara fastigheter.

i siffror.
Samtliga hyresgaster ges mojlighet till kdllsortering.

Personalndjdhetsmal

Foérvaltningen ska arbeta proaktivt och ansvara for att vi har vl underhéllna fastigheter:
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Varje &r genomfdra minst tre energibesparande dtgdrder samt pavisa dess besparing
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Uppna en personalndjdhet over 80 % enligt eNPS-enkater som genomfors vartannat

ar for samtlig personal.

Kundnéjdhetsmat

ar for bostads- och lokalhyresgaster.
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Uppna en kundnajdhet dver 79 % enligt NKI undersékning som genomfors Vartannaf

Vara kdrnvarden

Service — Kvalitet - Engagemang
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T Hallbart Fastlghetsagande

2025042900038

Hedern Fastigheter ska langsiktigt dga, forvarva,

. utveckla och foradla fastigheter och vara en hedervard
;  fastighetsaktér som bidrar till utveckling och hallbara

~ losningar. I hela var verksamhet skapas hallbara vdrden
. for ménniskor, miljé och samhdllet pa platser dar vi

. verkar.

o

Mo e IR adme ke gl s Clepdsiely

Vara investeringar i vart fastighetsbestand dr
langsiktiga for att pa bédsta sdtt bidra till minskad
. klimatpaverkan bland annat genom hallbara
materialval, smarta driftsfunktioner och
energieffektiviseringar.
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~ Vidrlyhorda i vart arbetssatt mot kund och arbetar
. efter vara ledord Service, Kvalitet och Engagemang
-, for att na hog kundndjdhet.

Sman a4

Hallbart Arbetsklimat T

Ett gott arbetsklimat savél ur medarbetarperspektiv
som ledarperspektiv ger 0ss goda forutsattningar

- att utveckla och starka vara medarbetare och i
. darmed dven var organisation. ”

—p el v T

Vi foljer uppsatta rutiner och har ett strukturerat
' arbetssitt, Vara medarbetare dr engagerade, trivs "
och ér stolta 6ver sin arbetsplats. Vi har ett gott
. medarbetarskap ledarskap och en god och sdker

. arbetsmiljo.

Minskad Klimatpaverkan

" Vi stravar alltid efter att minska var klimatpaverkan.
Det gor vi bast | samverkan med de foretag och
manniskor som finns i vara fastigheter.

Darfor tecknar vi Grona hyresavtal f6r att tillsammans
. med vara hyresgdster na en samsyn kring =
. ambitionsniva i minskad klimatpaverkan.

Var energiforbrukning for varme minskade under ar

2024 med ca 171 000 kWh, en sankning med -1,4%.
Var energikalla avseende képt el bestar det till 100%

av vattenkraft.

Hallbarhetsinformation

Vi bidrar till att minimera féroreningar, avfall och

utsidpp genom bra avfallshantering i vara fastigheter

med goda mdijligheter till aterbruk och

. avfallssortering.

Kundndjdhet
Resultat 81,3%
Mal 79%

Under 2024 tilldelades
Hedern Fastigheter priset
“Kundkristallen” for storst
okning av serviceindex

Senaste matning {2023).
Kalla: AktivBo.

w ot

Medarbetarindex

9 (31)

Nominerad
KUMDYRISTALLEN

2024

Resultat 96% (8,1% Over branschindex}

Ledarskapsindex

Resultat 94,6% (7,5% Over branschindex)

Senaste matning (2023).
Kalla: AktivBo.

Miljobyggnad Silver

Fastigheten Lakaren 3 har miljGklassats |

som Miljébyggnad Silver enligt
kvalitetsledningssystemet iDrift.

Globala mal - Vasentlighetsanalys

Am -

| CERTIFIKAT |

faoee
GaBoee

F

MILJO
,  BYGGHNAD
S 707 R St

%‘.\, J.{"_':b' .l.t"\."'.'z"' b

%

Genom vart arbete och var styrning bidrar vi till
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Hedern Fastigheter Holding AB 10 (31)

Org.nr 556717-1664

Risker och riskhantering

Liksom alla verksamheter utsatts Hedern Fastigheter kontinuerligt for en mangd risker av olika karaktar. Det ar
styrelsens och ledningens ansvar att se till att riskerna hanteras pa ett siatt som sakerstaller medarbetar- och
hyresgistsdakerhet samt att bolaget pa ett hallbart och langsiktigt satt kan fortsédtta bedriva sin verksamhet.

Nedan beskrivs nagra av de risker som identifierats och hur de hanteras.

Operativa risker
De operativa riskerna dr relaterade till Hedern Fastigheters dagliga verksamhet, dess hyresgéaster och

medarbetare.

Risk Hantering

Hyresgastrisk Hyresgaster fordelade 6ver olika naringar sasom

Risker kopplade till att hyresgaster bostédder, kontor, restauranger och offentlig verksamhet
frantrader eller ej kan betala sina minskar exponering mot enskilda branscher.

ataganden. Avtal med seridsa, stabila och trygga hyresgaster

sakerstaller att den hyresgastrisken halls pa en lag
niva. Genom att ej tillata att en enskild hyresgast eller
bransch utgoér en alltfor stor del av bestandet minskar
den enskilda hyresgastens paverkan vid eventuellt

frantride.
Fastighetskostnader Fastigheterna halls val underhallna och driftsoptimerade
Tillfalliga eller permanenta 6kningar for att minimera paverkan av till exempel prisforandringar
av fastigheternas l6pande kostnader inom varme, el och vatten. Styrelse och ledning haller

l6pande uppsikt over férandringar i regler, skatter och
liknande som kan komma att paverka fastigheternas
intjaningsformaga.

Personalrisk Rutiner och instruktioner for verksamhetskritiska
Verksamheten kan komma att uppgifter finns upprattade och uppdateras kontinuerligt.
paverkas om en anstalld slutar,

blir sjuk eller pa annat satt blir

otillgdnglig.

Finansiella risker
Finansiella risker avser de risker som relaterar till finansiering, forvarv och transaktion.

Risk Hantering

Ranterisk - En lag belaningsgrad minskar paverkan fran

Risk att rantekostnaderna kraftigt ranteforandringar.

okar och paverkar bolagets formaga - Flera kreditgivare (banker) minskar exponeringen mot
att uppna resultat saval som formaga en enskild finansiar.

att mota sina ataganden. - En blandning av fast och rorlig rénta minskar paverkan

fran kortsiktiga rantefordndringar.
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Hedern Fastigheter Holding AB
Org.nr 556717-1664

Risk
T Vardeforandringar
= Fastigheternas varde férdndras till
E\c::h} foljd av marknadsférandringar eller
= forandringar i den enskilda
Q fastighetens forutsattningar.
)

Forvantad framtida utveckling

11 (31)

Hantering

- Genom att inte ta upp vardeforandringar i resultatet fas
ingen direkt paverkan pa bolagets resultat om
fastigheternas underliggande viarde skulle férandras.

- Internvarderingar av fastighetsbestandet genomfors
|6pande varje ar.

- Externvadrderingar genomfors med en tredjedel av

bestandet per ar for att sakerstdlla att de interna
varderingarna speglar marknadens syn pa bestandet.
Lopande sker aven vardering av fastigheterna av
bolagets finansiarer.

Hedern Fastigheter har attraktiva fastigheter i stadsnara lagen med bra infrastruktur vilket gor att var
bedémning av framtida utveckling dr positiv. Bestandet har lag vakansgrad och fortsatt goda majligheter till
utveckling. Nationellt finns ett 6kat intresse for etableringar i Norrlandsregionen, vilket kan ge mgjligheter till
ytterligare positiva effekter pa fastighetsmarknaden framat.

Flerarsoversikt
Koncernen

Nettoomsattning

Resultat.efter finansiella poster
Fastigheternas direktavkastn (%)
Eget kapital

Bokfort varde fastigheter
Rantetdackningsgrad (ggr)
Fastigheternas externa
belaningsgrad (%)

Avkastning pa eget kap. (%)
Balansomsluthing

Soliditet (%)

2024 2023 2022 2021 2020
156 679 130 527 117 755 113 726 111571
14 315 8 350 32 508 16 545 20 230
11 9 8 9 2

184 117 173 311 157 975 130 978 119 606
929 697 . 946 767 775 251 746 018 724 173
1,4 1,2 2,2 2,4 2,7

81 80 81 78 76

8 4 16 10 13

1050 092 1042779 864 622 796 960 756 661
18 17 18 16 16

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper.
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Hedern Fastigheter Holding AB
Org.nr 556717-1664

Forandringar i eget kapital
Koncernen

Belopp vid arets ingang
Arets resultat
Belopp vid arets utgang

Moderbolaget

Belopp vid arets ingang
Disposition enligt beslut av
arsstaimman:

Balanseras i ny rakning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang

Forslag till vinstdisposition

Aktie-
kapital

100

100

Aktie-
kapital

100

100

Annat eget kapital
inkl. arets resultat

173 070
10 898
183 968

Balanserat
resultat

19 404

638

19472

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
i ny rdkning 6verfores

Minoritets-

Intresse

142

-92

50

Arets

resultat

68

-68

3

3
19471 746
3178
19474 924
19474 924
19 474 924

12 (31)

Totalt

173 311
10 806
184 117

Totalt

19 572

19 575

Koncernens och moderbolagets resultat och stalining i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och

balansrdakningar samt kassafl6desanalyser med noter.
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Hedern Fastigheter Holding AB
Org.nr 556717-1664

Koncernens Not

Resultatrakning

Rorelsens intakter

Nettoomsattning 2,3
Ovriga rorelseintakter

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader 4,5

Ovriga externa kostnader

Centrala adminstrationskostnader och marknadsforing 4, 6
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar

Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag
Ovriga rianteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter 7

Resultat efter finansiella poster

Koncernbidrag
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat 8

Uppskjuten skatt
Arets resultat

Hanforligt till moderféretagets aktiedgare
Hanfaorligt till innehav utan bestimmande inflytande

hitps../sign.visma.net/svidocument-check/cGalc8bd-21c [-4i31-af¢7-3520a8c4bd e

2024-01-01
-2024-12-31

156 680
4 381
161 061

-60 229
502
-14 237

-31 452
-182

-106 602
54 459

177
-40 290
-40 143

14 316

5 000
19 316

-8 007
-502
10 806

10 898
-92

13 (31)

2023-01-01
-2023-12-31

130 527
3 996
134 522

-54 703
-3/ 2
-13 752

-24 911

-93 738
40 784

428
412
-33 274
-32 434
8 350

17 000
25 350

-3 636
-4 378
15 336

15 550
-213
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Hedern Fastigheter Holding AB
Org.nr 556/717-1664

14 (31)

Koncernens Not 2024-12-31 2023-12-31
0 Balansrakning
>
=
2 ,.
of TILLGANGAR
s
S Anldggningstiligangar
Immateriella anlédggningstillgangar
Balanserade utgifter for utvecklingsarbeten och
liknande arbeten 2 166 225
166 225
Materiella anldggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 10 929 697 946 767
Inventarier, verktyg och installationer 11 1208 2132
Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende
materiella anlaggningstillgangar 12 12 265 5097
943 170 953 996
Finansiella anldggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran 13 3327 3 338
3 327 3 338
Summa anlaggningstillgangar 946 663 957 559
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 1 585 4 798
Fordringar hos koncernforetag 91 706 58 984
Aktuella skattefordringar 2 697 2 049
Ovriga fordringar 2 125 3 060
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 2 678 2 249
100 791 71 140
Kassa och bank 2 638 14 080
Summa omsaéattningstillgangar 103 429 85 221
SUMMA TILLGANGAR 1 050 092 1042 779
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Hedern Fastigheter Holding AB
Org.nr 556717-1664
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Koncernens Not 2024-12-31 2023-12-31

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Eget kapital hanforligt till moderforetagets aktieagare

Aktiekapital 100 100

Annat eget kapital inklusive arets resultat 183 967 173 070

Eget kapital hanforligt till moderforetagets aktiedgare 184 067 173 170

Innehav utan bestammande inflytande

Innehav utan bestammande inflytande 50 141

Eget kapital hanforligt till minoritetsintresset 50 141

Summa eget kapital 184 117 173 311

Avsattningar

Uppskjuten skatteskuld 13 41 350 40 859
41 350 40 859

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15 736 433 742 417

Ovriga skulder 16 000 16 000

752 433 758 417

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15 616 11723

Leverantorsskulder 11 837 12 100

Skulder till koncernforetag 1 045 3461

Ovriga skulder 3017 5272

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 16 40 677 37 636
72 192 70 191

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1 050 092 1042 777
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Hedern Fastigheter Holding AB
Org.nr 556717-1664
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Koncernens Not 2024-01-01 2023-01-01
0 Kassaflodesanalys -2024-12-31 -2023-12-31
=
&
8 Den |6pande verksamheten
5 Resultat efter finansiella poster 14 316 8 351
&3 Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet m.m 17 31633 25 048
Betald skatt -8 656 -1 023
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital 37 293 32 376
Kassaflode fran fordandringar i rorelsekapital
Forandring kundfordringar 3213 -2 861
Forandring av kortfristiga fordringar -27 216 20 347
Fordandring leverantorsskulder -262 -779
Forandring av kortfristiga skulder -1 630 2 690
Kassaflode fran den lopande verksamheten 11 398 51773
Investeringsverksamheten
Investeringar i immateriella anlaggningstillgangar | 0 -190
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar -20 748 -26 042
Forvarv av dotterféretag/roreise, netto likvidpaverkan 0 -141 572
Kassaflode fran investeringsverksamheten -20 748 -167 804
Finansieringsverksamheten
Forandring av lan -2 091 127 688
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -2 091 127 688
Arets kassaflode -11 442 11 657
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan 14 080 2424
Likvida medel vid arets slut 2 638 14 081
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Hedern Fastigheter Holding AB
Org.nr 556717-1664

Moderbolagets
Resultatrakning

Rorelsens intakter
Nettoomsattning

2425042900046

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat
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2024-01-01
-2024-12-31

-523
-523
-322
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2023-01-01
-2023-12-31

-341
-341
-342

428
1483
-17
1894
1l 952

-1 500
52

16
68
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Moderbolagets Not 2024-12-31 2023-12-31

% Balansrakning

5

&

o

» ;

L TILLGANGAR

t{{’:i

e

a Anldggningstillgangar
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernforetag 19, 20 73 720 73 454
Fordringar hos koncernforetag 21770 22 870

95 490 96 324
Summa anlaggningstillgangar 95 490 96 324
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag 90 705 96 740
90 705 96 740

Summa omsattningstillgangar 90 705 96 740
SUMMA TILLGANGAR 186 195 193 064
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2025042900048

Moderbolagets Not 2024-12-31 2023-12-31

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 21, 22

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 100

100 100

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 19472 19 404

Arets resultat 3 68
| 19 475 19472

Summa eget kapital 19 575 19 572

Obeskattade reserver 23 0 385

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 39 3

Skulder till koncernforetag 166 459 172 889

Aktuella skatteskulder 0 115

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 122 100

Summa kortfristiga skulder 166 620 173 107

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 186 195 193 064
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Org.nr 556717-1664

2025042500049

Noter
Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper
Allmanna upplysningar
Arsredovisningen och koncernredovisningen ar uppréttad i enlighet med Arsredovisningslagen och
Bokforingsnamndens allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).
Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med féregaende ar.
Intaktsredovisning
Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas |
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tiligodogéras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.
Koncernredovisning
Konsolideringsmetod
Koncernredovisningen har uppréttats enligt forvarvsmetoden. Detta innebar att forvarvade
verksamheters identifierbara tillgangar och skulder redovisas till marknadsvérde enligt upprattad
forvarvsanalys. Overstiger verksamhetens anskaffningsvarde det berdknade marknadsvardet av de
forvantade nettotillgangarna enligt forviarvsanalysen redovisas skillnaden som goodwill.
Transaktioner mellan koncernforetag
Koncerninterna fordringar och skulder samt transaktioner mellan koncernféretag liksom orealiserade
vinster elimineras i sin helhet. Orealiserade forluster elimineras ocksa savida inte transaktionen
motsvarar ett nedskrivningsbehov.
Forandring av internvinst under rakenskapsaret har elimineras i koncernresultatrakningen.
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Org.nr 556717-1664

Anlaggningstillgangar

s
ch
2 Immateriella och materiella anidggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
% ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.
T &
:fi?: Avskrivning sker linjart over den forvdantade nyttjandeperioden med hansyn till viasentligt restvarde.
Foljande avskrivningstider tillampas:
Stomme 50 till 200 ar
Tak 15 till 50 ar
Fasad 20 till 50 ar
Fonster 15 till 50 ar
Hiss 30 till 50 ar
Installationer 15 till 50 ar
Inre ytskikt 15 till 30 ar
Takterass 35 ar
Orgel 200 ar
Stdllverk 100 ar
Byggnadsinventarier 3 till 20 ar
Markinventarier , 10 ar
Hyresgastanpassningar 3till 12 ar
Maskiner och inventarier 5till 10 ar
Markanldggningar 20 ar
Komponentindelning
Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nar komponenterna ar betydande och
nar komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anlaggningstillgang
byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvarde aktiveras. Utgifter for I6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.
Leasing
Foretaget redovisar samtliga leasingavtal, saval finansiella som operationella, som operationella
leasingavtal. Operationella leasingavtal redovisas som en kostnad linjart dver leasingperioden.
Inkomstskatter
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas |
eget kapital.
Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som galler per
balansdagen.
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Org.nr 556717-1664

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till f6ljd av tidigare handelser.

Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder

och uppskjutna skattefordringar pa temporara skillnader som uppstar mellan bokférda respektive

skattemassiga varden for tillgangar och skulder samt for ovriga skattemassiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas

med ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran gallande skattesats pa balansdagen. Effekter av

forandringar i gédllande skattesatser resultatfors i den period forandringen lagstadgats. Uppskjuten

skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsattning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemassiga avdrag
redovisas i den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avrdknas mot framtida skattemadssiga

overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sarredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ar hanforlig till obeskattade reserver.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet
Synligt eget kapital i férhallande till balansomslutningen vid arets slut.

Soliditet justerad med intern marknadsvardering av fastigheterna
Soliditet justerad med fastigheternas internt bedomda marknadsvarde reducerat med bokfort varde

efter uppskjuten skatt i forhallande till justerad balansomslutning vid arets slut.

Avkastning pa eget kapital
Resultat efter finansiella poster reducerat med beraknad skatt forhallande till genomsnittligt eget
kapital inklusive egen kapitalandel i obeskattade reserver.

Fastigheternas direktavkastning
Driftnetto exklusive eventuella resultat av avyttringar i forhallande till fastigheternas genomsnittliga

bokforda varden.

Fastigheternas externa belaningsgrad
Rantebarande externa skulder i forhallande till fastigheternas bokforda varde vid arets utgang.

Fastigheternas interna belaningsgrad

Rintebidrande externa skulder i forhallande till fastigheternas internt bedémda marknadsvéarde vid arets

utgang.

Rantetackningsgrad
Rorelseresultatet efter avskrivningar plus finansiella intdakter genom finansiella kostnader.
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Hedern Fastigheter Holding AB
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Not 2 Nettoomsdttningens fordelning
Koncernen

Nettoomsattningens fordelning
Hyresintakter
Ovriga intikter

2025042500052

Not 3 Operationella leasingavtal
Koncernen

2024

156 679
4 381
161 060

Framtida minimileasingavgifter som kommer att erhallas avseende hyreskontrakt.

lnom ett ar
Senare an ett ar men inom fem ar
Senare dn fem ar

Not 4 Anstdllda och personalkostnader
Koncernen

Medelantalet anstallda

Kvinnor
Man

Loner och andra ersattningar
Styrelse och verkstdllande direktor
Ovriga anstillda

Sociala kostnader
Pensionskostnader for ovriga anstéllda
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala loner, ersattningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Konsfordelning bland ledande befattningshavare

Andel kvinnor i styrelsen
Andel kvinnor bland 6vriga ledande befattningshavare
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2024

156 147
193 204

35097
384 448

2024

10
19

264
9735
9999

912
3241
4153

14 152

0 %
80 %
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2023

130 528
3 996
134 524

2023

145 995
198 427

13977
358 399

2023

10
19

259
9579
9 838

886
3126
4012

13 850

0 %
80 %
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Hedern Fastigheter Holding AB
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24 (31)

) Moderbolaget
§ Bolaget har inte haft nagra anstallda och nagra loner har ej utbetalats.
&R
)
5
s Not 5 Leasingavtal
i Koncernen
Arets leasingkostnader avseende leasingavtal, uppgar till 397 735 kronor.
Framtida leasingavgifter, for icke uppsédgningsbara leasingavtal, forfaller till betalning enligt féljande:
2024 2023
lInom ett ar 104 340
Senare @n ett ar men inom fem ar 0 546
104 887
Not 6 Arvode till revisorer
Koncernen
Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens
forvaltning, ovriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utfora samt radgivning
eller annat bitrdde som foranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller genomfoérandet av sadana
ovriga arbetsuppgifter.
2024 2023
Pw(C
Revisionsuppdrag /758 547
Ovriga tjanster 24 69
783 616
Moderbolaget
2024 2023
PwC
Revisionsuppdrag 168 98
Ovriga tjinster 24 69
192 167
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter
Koncernen
2024 2023
Ovriga rantekostnader 40 290 33274
40 290 33274
Moderbolaget
2024 2023
Ovriga rantekostnader 80 17
80 17
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Hedern Fastigheter Holding AB
Org.nr 556717-1664

Not 8 Aktuell och uppskjuten skatt - utan procent
Koncernen

Skatt pa arets resultat

Redovisat resultat i skattepliktig verksamhet fore skatt
Skatt berdknad enligt gdllande skattesats (20.6%)

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intdkter

Uthyttjande av tidigare e aktiverade underskottsavdrag
Skatt hanforlig till tidigare ars redovisade resultat |
skattepliktig verksamhet

Schablonridnta pa periodiseringsfonder

Redovisad skattekostnad

Moderholaget

Skatt pa arets resultat

Redovisat resultat i skattepliktig verksamhet fore skatt
Skatt berdknad enligt gallande skattesats (20.6%)

Ej skattepliktiga intakter

Okning av underskottsavdrag utan motsvarande aktivering av

uppskjuten skatt

Justering avseende skatter for féregaende ar
Schablonranta pa periodiseringsfonder
Redovisad skattekostnad

Not 9 Balanserade utgifter for programvaror
Koncernen

Ingaende anskaffningsvarden
Inkop

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde
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2024

19 315

-3 979

-4 039

150

-130
-8 007

2024

2024-12-31

581
1
582

-356
-60
-416

166

25 (31)

2023

25 351
-5 222

-435

21

-5 636

2023

52
-11

11

16

16

2023-12-31

390
191
581

-319
-37
-356

225
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Not 10 Forvaltningsfastigheter
Koncernen
2024-12-31 2023-12-31

Ingaende anskaffningsvarden 1213598 994 735
Arets investeringar 4 896 7 154
Forsaljningar/utrangeringar -1 249 -4 047
Omklassificeringar 7476 24 911
Tillkommit via forvarv 0 190 844
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 1224720 1213598
Ingaende avskrivningar -266 647 -219 300
Forsdljningar/utrangeringar 1 067 3 909
Tillkommit via forvarv 0 -26 725
Arets avskrivningar -30 980 -24 531
Omklassificeringar 1720 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar -294 839 -266 647
Ingaende nedskrivningar -185 -185
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -185 -185
Utgaende redovisat virde 929 697 946 767
Uppgifter om forvaltningsfastigheter

Redovisat varde 929 697 046 767
Verkligt varde 1677 200 1 637 800

Not 11 Inventarier, verktyg och installationer

Koncernen

2024-12-31 2023-12-31

Ingaende anskaffningsvarden 4 456 3 501
Inkop 0 463
Ombklassificeringar -526 0
Tillkommit via forvarv 0 492
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 3930 4 456
Ingaende avskrivningar -2 324 -1 751
Tillkommit via forvarv 0 -143
Arets avskrivningar -412 -430
Omklassificeringar 14 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2 722 -2 324
Utgaende redovisat varde 1 208 2132
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2025042800056

Not 12 Pagaende nyanldggningar
Koncernen
2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 5097 8 849
Inkép 15 859 18 839
Omklassificeringar -8 690 -25 034
Tillkommit via forvarv 0 2442
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 12 265 5 097
Utgaende redovisat varde 12 265 5097
Not 13 Uppskjuten skatt pa temporidra skillnader
Koncernen
Uppskjuten skatt pa temporéra skillnader
2024-12-31
Temporara skillnader Uppskjuten Uppskjuten Netto
skattefordran skatteskuld
Skattemassiga underskottsavdrag 3 327 3 327
Uppskjuten skatt vid forvarv -10 778 -10 778
Skillnaden mellan redovisade varden och
skattemadssiga virden avseende fastigheter -23 506 -23 506
Obeskattade reserver -7 066 -7 066
3 327 -41 350 -38 023
2023-12-31
Tempordra skillnader Uppskjuten Uppskjuten Netto
skattefordran skatteskuld
Skattemassiga underskottsavdrag 3 338 3 338
Uppskjuten skatt vid forvarv -7 589 -7 589
Skillnaden mellan redovisade varden och
skattemadssiga varden avseende fastigheter -27 864 -27 864
Obeskattade reserver -5 406 -5 406
3 338 -40 859 -37 521
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Koncernen
2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda kostnader 2 648 1 545
Upplupna intdkter 29 704
2 677 2 249
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Not 15 Langfristiga skulder
Koncernen
2024-12-31 2023-12-31
Forfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen 56 023 61 730
Forfallotidpunkt, senare dn 5 ar fran balansdagen 680 410 680 687
736 433 742 417
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Koncernen
2024-12-31 2023-12-31
Periodiserade personalkostnader 4 583 3 898
Upplupna rantekostnader 1 343 2 452
Upplupen fastighetsskatt 7 269 4 316
Ovriga upplupna kostnader 4 487 6 268
Forutbetalda hyresintakter 22994 20702
40 676 37 636
Not 17 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Koncernen
2024-12-31 2023-12-31
Avskrivningar 31451 24 911
Resultat vid forsaljning av anlaggningstillgangar 182 137
31 633 25 048
Not 18 Bokslutsdispositioner
Moderbolaget
2024 2023
Lamnade Koncernbidrag -7 555 -17 500
Erhallet koncernbidrag 6 465 16 000
Aterféring fran periodiseringsfond - 385
-705 -1 500
Electionically signed / Sahkadisesti allekinjonrettu / Elekrroniskt signerats / Elekironisk signert / Elektrontsk underskrevet ﬁ ViSma Sigﬂ
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Not 19 Andelar i koncernforetag
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Moderbolaget
2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 73 454 64 974
Inkop 266 8 480
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 73 720 73 454
Utgaende redovisat varde 73720 73 454
Not 20 Specifikation andelar i koncernféretag
Moderbolaget
Kapital- RoOstratts- Antal Bokfort
Namn andel andel andelar varde
Hedern Fastigheter 101 AB 100% 100% 35 000 8 500
Hedern Fastigheter 102 AB 100% 100% 10 000 10 000
Hedern Fastigheter 103 AB 100% 100% 1 000 100
Hedern Fastigheter 104 AB 100% 100% 1 000 100
Hedern Fastigheter 105 AB 100% 100% 1 000 100
Hedern Fastigheter 106 AB 100% 100% 1 000 100
Hedern Fastigheter 107 AB 100% 100% 1 000 28 183
Hedern Fastigheter 109 AB 100% 100% 1 000 8 453
Hedern Fastigheter 110 AB 100% 100% 1 000 100
Hedern Fastigheter 111 AB 100% 100% 1 000 100
Hedern Fastigheter 113 AB 100% 100% 1 000 4 450
Hedern Fastigheter 114 AB 100% 100% 1 000 5129
Hedern Fastigheter 300 AB 90% 90% 901 290
Hedern Fastigheter 311 AB 100% 100% 1 000 4 399
Hedern Fastigheter 312 AB 100% 100% 1 000 100
Hedern Fastigheter 401 AB 100% 100% 1 000 3617
73 721
Org nr Sate Eget kapital
Hedern Fastigheter 101 AB 556538-9516 Sundsvall 24 358
Hedern Fastigheter 102 AB 556640-0262 Sundsvall 38 017
Hedern Fastigheter 103 AB 556550-0211 Sundsvall 5 466
Hedern Fastigheter 104 AB 556679-2890 Sundsvall 15 804
Hedern Fastigheter 105 AB 556711-6404 Sundsvall 16 623
Hedern Fastigheter 106 AB 556736-0309 Sundsvall 14 560
Hedern Fastigheter 107 AB 556732-6284 Sundsvall 42 493
Hedern Fastigheter 109 AB 559028-0706 Sundsvall 2 937
Hedern Fastigheter 110 AB 556381-8169 Sundsvall 2 813
Hedern Fastigheter 111 AB 559330-1301 Sundsvall 1181
Hedern Fastigheter 113 AB 559385-2485 Sundsvall 221
Hedern Fastigheter 114 AB 556724-4826 Sundsvall 980
Hedern Fastigheter 300 AB 559165-4123 Sundsvall 270
Hedern Fastigheter 311 AB 559245-6106 Sundsvall 1 542
Hedern Fastigheter 312 AB 559032-3720 Sundsvall 148
Hedern Fastigheter 401 AB 556543-4577 Sundsvall 2 291
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Not 21 Antal aktier och kvotvarde
Moderbolaget
Antal Kvot-
Namn aktier viarde
Antal aktier 1 000 100
1 000
Not 22 Disposition av vinst eller forlust
Moderbolaget
2024-12-31
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel:
balanserad vinst 19 472
arets vinst 3
19 475
disponeras sa att
i ny rakning overfores 19 475
19 475
Not 23 Obeskattade reserver
Moderbolaget
2024-12-31 2023-12-31
Period fond 2020 0 145
Period fond 2021 0 30
Period fond 2022 0 210
0 385
Skatteeffekt av schablonranta pa periodiseringsfond 2 2
Not 24 Stallda sakerheter
Koncernen
2024-12-31 2023-12-31
For skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 819 385 813 785
‘ 819 385 813 785
Not 25 Eventualforpliktelser
Moderbolaget
2024-12-31 2023-12-31
Ovriga ansvarsforbindelser 64 592 61 456
64 592 61 456
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Resultat- och balansrakningen kommer att foreldggas pa arsstamma for faststallelse.
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Underskriven den dag som framgar av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

Jorgen Lundgren Christer Lundstedt
Ordforande
Mattias Lundstedt Mikael Lundstedt

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Magnus Olsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstémman i Hedern Fastigheter Holding AB, org.nr 556717-1664
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Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen fér Hedern Fastigheter Holding AB for
ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen och koncernredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rattvisande bild av moderbolagets och
koncernens finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dessas finansiella resultat och koncernens
kassafltéde for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens och

Koncernredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéaller resultatrékningen och balansrakningen fér moderbolaget och
koncernen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi adr oberoende i férhallande till
moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed | Sverige och har | 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Annan information an arsredovisningen och koncernredovisningen

Detta dokument innehaller &ven annan information an arsredovisningen och koncernredovisningen och
aterfinns pa sidorna 8-9 bendmnt Mal respektive Hallbarhetsinformation. Det ar styrelsen som har ansvaret for

denna andra information.

Vart uttalande avseende arsredovisningen och koncernredovisningen omfattar inte denna information och vi
gor inget uttalande med bestyrkande avseende denna andra information.

| samband med var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen &ar det vart ansvar att ladsa den
information som identifieras ovan och évervdaga om informationen i vdsentlig utstrackning ar oférenlig med
arsredovisningen och koncernredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi aven den kunskap vi i 6vrigt
inhamtat under revisionen samt bedémer om informationen i ovrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra
informationen innehaller en vasentlig felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i
det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen och koncernredovisningen uppréattas och att de ger
en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de
bedémer &r nodvandig for att uppratta en arsredovisning och koncernredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av
bolagets och koncernens formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tilldampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.
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Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen och koncernredovisningen som
helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och
att lAmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter elier

misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen och koncernredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen och koncernredovisningen finns pa
Revisorsinspektionens webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ér en del

av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens
forvaltning for Hedern Fastigheter Holding AB for ar 2024 samt av férslaget till dispositioner betraffande

bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &ar tilirdckliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn il
de krav som bolagets och koncernens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehoy, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets och koncernens ekonomiska situation, och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter |
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot

vasentligt avseende:

o foretaqit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummeise som kan féranleda
ersadttningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréaffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sédkerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.
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Sundsvall den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Magnus Olsson
Auktoriserad revisor
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB  556029-6740 Sverige
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Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: MAGNUS OLSSON

Magnus Olsson

Auktoriserad revisor
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