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a0 Forvaltningsberattelse

e

D '

i

o Styrelsen for Hedin Real Estate AB, 556969-3624, med sate i MdIndal, far harmed avge arsredovisning for
,";], rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

(~]

(o

Allmant om verksamheten

Information om verksamheten

Hedin Real Estate AB ar ett helagt dotterforetag till Hedin Mobility Group AB (publ), org.nr 556065-4070.
Bolagets sate ar i Molndal. Bolaget ska ha till foremal for sin verksamhet att direkt eller indirekt, genom
hel- eller delagda bolag, forvarva, forvalta, foradla, aga och avyttra fast egendom, aktier och vardepapper
och bedriva annan darmed forenlig verksamhet.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stallning

Belopp i kkr

2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31 2019-12-31

Nettoomsattning o -47 56 852 208 526 288 626 315 954
Resultat efter finansiella poster -90 2428 8 002 10 337 12 613
Soliditet % 99,4 75 45 18 18

Definitioner: se not 10

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under rakenskapsaret har bolaget bytt agare fran Hedin Parts and Logistics AB, org.nr 556602-9277 till

Hedin Mobility Group AB (publ), org.nr 556065-4070.

| september forvarvades bolaget NL Projektbolag AB.
De materiella och immateriella tillgangarna samt utestaende kundfordringar i bolaget har under aret forts

over till Interwheel Sweden AB.

Eget kapital
Fritt eget
o Aktiekapital Kapital
Vid arets borjan 50 18 034
Arets resultat 28
Vid arets slut 50 18 062
Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
o Belopp | kkr
Styrelsen foresiar att till forfogande staende medel:
Balanserat resultat 18 034
Arets resultat 28
Totalt 18 062
Disponeras for
Balanseras [ ny rakning 18 062
Summa 18 062

Vad betraffar resultat och stéllning i ovrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhorande noter.
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Resultatrakning

Belopp i kkr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
o 2023-12-31 2022-12-31

Nettoomsattning 47 56 852

Ovriga rérelseintakter 3 188

-44 57 040

Rorelsens kostnader

Handelsvaror 30 -43 689

Ovriga externa kostnader 118 -10 740

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstiligangar 0,6 -102 -175

Ovriga rorelsekostnader -3 -8

Rorelseresultat -1 2428

Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 2 1 -

Rantekosthader och liknande resultatposter - ¥

Resultat efter finansiella poster - 2428

Bokslutsdispositioner 3 - -2 200

Resultat fore skatt - 228

Skatt pa arets resultat 4 22 -23

Arets resultat o 27 205
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Hedin Real Estate AB 3(8)
Balansrakning
Belopp i kkr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Inventarier, verktyg och installationer 6 - 102
2 102
Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i koncernforetag / 131 -
131 -
Summa anlaggningstillgangar 131 102
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar - 68
Fordringar hos koncernforetag 18 081 22 861
Ovriga fordringar - 997
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter - ~
18 081 23 926
Summa omsattningstillgangar o 18 081 23 926
SUMMA TILLGANGAR 18 212 24 028

...........
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Balansrakning

Belopp i kkr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 50
50 50
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 18 034 17 830
Arets resultat 27 205
13 061 18 035
Summa eget kapital 18 111 18 085
Kortfristiga skulder
Skulder till koncernforetag 100 4 159
Skatteskulder 1 23
Ovriga kortfristiga skulder - 1642
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter - 120
101 5 944
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 18 212 24 029
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" Noter

(i

o

o Not 1 Redovisningsprinciper
EE;' Belopp i kkr om inget annat anges

&

Coad

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna
rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges nedan,

Immateriella anlaggningstillgangar

Ovriga immateriella anlaggningstillgangar

Ovriga immateriella tillgangar som férvarvats av féretaget ar redovisade till anskaffningsvarde minus
ackumulerade avskrivningar och nedskrivningar. Utgifter for internt genererad goodwill och varumarken
redovisas i resultatrakningen som kostnad da de uppkommer.

Avskrivhingar

Avskrivning sker linjart over tillgangens beraknade nyttjandeperiod. Avskrivhingen redovisas som kostnad |
resultatrakningen.

Immateriella anldggningstillgangar Ar
Internt upparbetade immateriella tillgangar

Balanserade utgifter for utveckling och liknande arbeten 3-5
Forvarvade immateriella tillgangar

Koncessioner, patent, licenser, varumarken 3-5

Materiella anldaggningstillgangar

Materiella anlaggningstiligangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar
och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar forutom inkopspriset aven utgifter som ar direkt hanforliga

till forvarvet.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart over tillgangens beraknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivhingen redovisas som
kostnad i resultatrakningen.

Materiella anldggningstillgdngar Ar
Maskiner och andra tekniska anlaggningar
Inventarier, verktyg och installationer

o1 O
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556969-3624

Aktier och andelar i dotterforetag

Aktier och andelar i dotterforetag redovisas till anskaffningsvarde minskat med eventuella nedskrivningar. |

anskaffningsvardet ingar forutom inkopspriset aven utgifter som ar direkt hanforliga till forvarvet.
Eventuella kapitaltillskott och koncernbidrag laggs till i anskaffningspriset nar de [amnas. Utdelning fran

dotterforetag redovisas som intakt.

Not 2 Ranteintakter och liknande resultatposter

2023-01-01- 2022-01-01-
| 2023-12-31  2022-12-31
Ranteintakter, koncernforetag - -
Ranteintakter, ovriga | 1 -
Summa 1 .
Not 3 Bokslutsdispositioner
2023-01-01- 2022-01-01-
| - - 2023-12-31 2022-12-31
l.amnhade koncernbidrag - 2 200
Summa - 2 200
Not 4 Skatt pa arets resultat
2023-01-01- 2022-01-01-
- 2023-12-31  2022-12-31
Aktuell skattekostnad (/skatteintakt(-)) -22 2
22 23
Not 5 Koncessioner, patent, licenser, varumarken och likn rattigheter
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden
-Vid arets bdrjan 991 991
-Avyttringar och utrangeringar o -991
Vid arets slut : 991
Ackumulerade avskrivhingar
-Vid arets borjan -991 -991
-Aterforda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar . 991
Vid arets slut - -991
Redovisat varde vid arets slut - -
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
_ 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
-Vid arets borjan 2 582 3 966
~-Avyttringar och utrangeringar - -2 582 -1 384
Vid arets slut - 2 582
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bodrjan -2 480 -3 688
-Aterférda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar 2 582 1 383
-Arets avskrivning -102 -175
Vid arets slut - -2 480
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Redovisat varde vid arets slut - 102

Not 7 Andelar i koncernforetag
2023-12-31 2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Forvarv 31 _
-Aktieagartiliskott 100 -
Redovisat varde vid arets slut 131 -

Specifikation av moderforetagets innehav av aktier och andelar i koncernforetag

Agarandelen av kapitalet avses, vilket &ven dverensstammer med andelen av rosterna for totalt antal
aktier.

Antal Redovisat

Dotterféretag / Org nr/ Séte o andelar i % véarde
NL Project AB, 559346-9389, Molndal 25 000 100 131
131

Not 8 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stallda sakerheter
2023-12-31 2022-12-31

Foretagsinteckningar 15 000 15 000
Summa stallda sakerheter 15 000 15 000

Not 9 Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet:
(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tillgangar.
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Ya Underskrifter

-uhmju
) Moindal, det datum som framgar av min elektroniska signatur

Anders Hedin
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats det datum som framgar av var elektroniska signatur
PricewaternouseCoopers AB

Johan Palmgren
Auktoriserad revisor
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Jeban Falwaren

Anders Hedin

Anders Hedin Johan Palmgren

Date: 2024-04-23 11:54 CEST Date: 2024-05-15 11:30 CEST

Signed with Swedish BankiD Signed with Swedish BankID

Role: CEO Signed via account: johan.palmgren@se.pwc.com

Signed via account: anders.hedin@hedinbil.se
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Revisionsberattelse

IMEEMgsstémman i ﬁedinw Real Estgtg AB org.nr 556969@5-3624#
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Hedin Real Estate AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Hedin Real Estate ABs finansiella stallning per den 31 december
2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig

med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for Hedin Real Estate
AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
Hedin Real Estate AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa Kkrav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de beddémer ar ndédvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig s&kerhet &r en hég grad av sékerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar, Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning fér Hedin Real
Estate AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot och verkstallande direktdren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Hedin Real Estate AB enligt god revisorssed | Sverige och
har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfatining och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehoyv, likviditet och stallning | ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedoma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontrolleras

pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

e fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

=n ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Goteborg den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Johan Palmgren
Auktoriserad revisor
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankiD 2024-05-15 09:29:50 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: JOHAN PALMGREN Datum

Johan Palmgren

Auktoriserad revisor
Leveranskanal. E-post
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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Hedin Real Estate AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen dverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststallts pa

arsstamma 2024-05-15. Stamman beslutade ocksa att godkanna styrelsens férslag tifl
resultatdisposition.

Jag intygar aven att kopian av revisionsberattelsen overensstammer med originalet.

Molndal 2024-05-15

Anders Hedin
Styrelseledamot



