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Styrelsen och verkstallande direktéren avger féljande arsredovisning.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.

Undertecknad styrelseledamot i Aranas i Kungsbhacka 15 AB, 556965-6803 intygar harmed
att en med denna likalydande resultat- och balansrakning faststallts pa ordinarie
arsstamma 10 april 2024.

Arsstamman beslot att disponera resultatet i enlighet med styrelsen forslag. Jag intygar
ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer med originalen.

KWWI% den 16 april 2024

Nenne Pettersson
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Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

1(8)

Bolaget ags till 100% av Aranas Forvaltning AB som ar dotterbolag till Aranas AB. Bolaget har sitt sate

| Goteborg.

| projektet Valand planerar och projekterar Aranas Projekt AB for att bygga moderna bostads- och
kontorsfastigheter med inslag av butiker och restauranger. Omradet kommer att innehalla ca 300

ldgenheter for hyresratt och bostadsratt, 13 000 kvm handels- och kontorsytor och ett parkeringshus.

Vasentliga handelser under rdkenskapsaret

Ny styrelse for bolaget har utsetts under 2023.

Forslag till vinstdisposition

Till arsstammans férfogande star féljande vinstmedel:

Belopp i kr
Balanserade vinstmedel 658 552
Arets resultat -621 809
Kronor B 36 743
Styrelsen féreslar att vinstmedlen disponeras sa att
| ny rakning Gvertors 36 743
Kronor 36 743

Betraffande bolagets resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till nedanstaende resultat- och
balansrakning samt bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2(8)

Belopp | kr

Not

Nettoomsattning

Rorelsens kostnader
Ovriga rérelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallet koncernbidrag

Resultat fore skatt

Arets skattekostnad

Arets resultat

Dotlta dokumented har signerats genorm aigitala signeringstignsten Get/Accent.
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2023-01-01-  2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
-5 000 _

-5 000 -

1 555 2

618 374 -340 958
621 819 -340 956

i 400 000

621 819 59 044
10 _58 435

621 809 609




Balansrakning

Belopp i kr

TILLGANGAR
Anldggningstiligangar

Materiella anldaggningstillgangar
Byggnader och mark
Pagaende nybyggnad

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncerntéretag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakier

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not

2023-12-31

1
2

17 006 724
3087617

20094 341

20 094 341

94 717

94 717
133

94 850

20189 191

50 000

s LS ot b ottt ittt b e i)

50 000

658 552

-621 809

36 743

86 743

20 032 848

20 032 848

69 600

-

69 600

20 189 191

2022-12-31

17 006 724
3018 017

20 024 741

20 024 741

2 481
2 481

T2

2 613

20 027 354

50 000
50 000

57 943
609

08 992

108 552

18 717 687

18 717 687

1201 115

1201 115

20 027 354
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Forandring av eget kapital
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Ovrigt fritt Summa

B Aktiekapital eget kapital  egel kapital

Eget kapital 2022-01-01 50 000 57 943 107 943
Arets resultat 609 609
Eget kapital 2022-12-31 50 000 58 552 108 552
Erhalina aktiedgartillskott 600 000 600 000
Arets resultat -621 809 -621 809
Eget kapital 2023-12-31 50 000 36 743 86 743

Ovillkorligt aktiedgartillskott uppgick till 600 000 kr (O kr).

Detta gokumentet har signerats genom digitala signeringstjansten GetAccept.
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen uppréttas med tilldampning av arsredovisningsiagen och Bokféringsnamndens
aliménna rad BFNAR 2012:1, arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Finansiella poster
Réanteintdkter och réantekostnader redovisas i den period till vilken de hanfér sig.

Koncernbidrag
Erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Materiella anldaggningstillgangar

FFastigheter

Fastigheter varderas till anskaffningskostnad. Vid ny-, till- och ombyggnad aktiveras direkta kostnader
samt indirekta kostnader foér projektledning mm. Réntekostnader under byggtiden aktiveras. Specifika
hyresgastanpassningar, som hyresgasten betalar via ett hyrestillagg, aktiveras och skrivs av under
hyreskontraktens I6ptid.

AvsKrivhingar

Materiella anl&ggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar.
Avskrivningar gors systematiskt éver den bedémda nyttjandetiden. Fastigheter redovisas till
anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar, fr o m 2013 enligt komponentansats.

Foljande avskrivningsplaner tilldmpas inom koncernen Nyttjandeperiod:

Mark -
Markanlaggning 20 ar
Byggnads- och markinventarier 10-20 ar
Stomme 100 ar
Tak 30-40 ar
Fasad 30-50 ar
Inre ytskikt 25-50 ar
Installationer 20-50 ar
Ovrigt 15-50 ar
Hyresgéastanpassningar hyreskontraktets |6ptid
Inventarier 5ar

Pagaende arbeten
Pagaende arbeten belastas med direkta kostnader samt indirekta kostnader foér projektledning m m.

Fordringar

Fordringar med férfallodag mer &n 12 manader efter balansdagen redovisas som
anldggningstillgangar, 6vriga som omséttningstillgangar. Fordringar upptas till det belopp som efter
individuell prévning beraknas bli betalt.
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Not 2 Uppskattningar och bedomningar

Arands gor uppskattningar och bedémningar om framtiden. De uppskattningar for
redovisningsédndamal som blir féljden av dessa kan komma att variera mot det verkliga resultatet. De
uppskattningar och antaganden som innebar en betydande risk for vasentliga justeringar | redovisade
varden for tillgadngar och skulder under nastkommande ar behandlas i huvuddrag nedan.

Nedskrivningsprévning pa fastigheter

Foretaget undersodker varje ar om nagot nedskrivningsbehov féreligger fér fastigheter. De gjorda
bedémningarna paverkar det redovisade vardet i balansrakningen och avskrivningar i
resultatrékningen. Foretagets beddmning per 2023-12-31 ar att inga fastigheter har
nedskrivhingsbehov.

Vardering av fastigheter

Fastigheterna har varderats externt enligt en avkastningsvardering, vilket innebar att varje enskild
fastighets driftsnetto har nuvardeberéknats med direktavkastningskravet f6r respektive fastighet.
Direktavkastningen vid vardering av bostader ligger i intervallet 3,15 % - 5,5 % och f6r kommersiella
fastigheter i intervallet 5,5 % - 7,39 %.

Vardering av pagaende arbeten
Pagaende nyproduktion och ombyggnationer varderas till nedlagda kostnader. Beddmningen ar att det
inte foreligger nagot nedskrivhingsbehov.

Not3 Loner och arvoden

Inga anstallda finns och nagra [6ner har ej utbetalats under aret.

Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter

o - 2023 2022
Rantekostnader, koncernféretag 610 161 336 600
Réantekostnader, Gvriga 8 213 4 358
Summa 618 374 340 958

Detta dokumentet har signerals genom digitala signeringstjénsten GetAceept,
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Not 5 Skatt pa arets resultat

22023 2022

Aktuell skatt - -58 435
Skatt tidigare ar 10 -
Skatt pa arets resultat 10 -58 435
Resultat fore skatt -621 819 59 044
Skatt enligt gallande skattesats 20,6 - 20,6 -12 163
Skatteeffekt av e avdragsgilla kostnader
och ej skaftepliktiga intakter - -46 399
Justering tidigare ar 10 127
Redovisad skattekostnad 10 58 435
Not 6 Forvaltningsfastigheter

- 2023-12-31 2022-12-31
Specifikation planenligt bokfért varde
Mark 17 006 724 17 006 724
summa planenligt bokfért vérde - -17 006 724 17 00“6 724
Specifikation aret férandring
Ingaende anskaffningsvérden 17 006 724 17 006 724
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden | 1“7 006 724 17 006 724
Utgaende restvarde enligt plan 17 006 724 17 006 724
Taxeringsvarden fastigheter i Sverige 17 400 000 17 400 000
varav mark
Marknadsvarde fastigheter 32 964 000 30 945 000

Fastigheterna har varderats internt enligt en avkastningsvardering, vilket innebar att varje enskild
fastighets driftsnetto har nuvardeberaknats med direktavkastningskravet for respektive fastighet.
Prognostiserat framtida driftnetto berédknas utifran verkliga hyror idag, vilka ber&knas 6ka med 5% ar 1
och 2,0% i oandlighet. Hyresintékterna reduceras med en framtida schablonvakans. Kostnader for drift
och underhall har nuvardesberaknats, dar framtida kostnader for underhall har beaktats.
Direktavkastningskraven hémtas fran transaktionsmarknaden. Direktavkastningen vid vardering av
bostader ligger i intervallet 3,15 % - 5,5 % och f6r kommersiella fastigheter i intervaliet 5,5 % - 7,39 %.

Fér att kvalitetssékra och verifiera varderingen utfér vi Ibpande externa varderingar av utvalda
fastigheter, vilka ligger vél i niva med den interna varderingen.
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Not 7 Pagaende nybyggnad
2023-12-31 2022-12-31

Ingaende anskaffningsvarden 3018 017 3 007 916
Under aret nedlagda kostnader B - 69600 10 101
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 3 087 617 3018 017

Not 8 Uppgifter om moderforetaget

Aranas Forvaltning AB 556718-0608 Goteborg
Aranas AB 5569001-9609 Kungsbacka

Moderféretag i den storsta koncernen dar Aranas | Kungsbacka 15 AB &r dotterféretag ar Aranés AB.
Moderféretag till Aranés | Kungsbacka 15 AB ar Aranas Férvaltning AB. Koncernredovisning upprattas

| Aranas AB.

Not 9 Upplupna kosthader och forutbetalda intakter
2023 2022

Upplupna kostnader - - 1201 115
- 1201 115

Underskrifter

Goteborg den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Nenne Pettersson
Styrelseordférande / Verkstallande direktor

Olof Peterson
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har ldmnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Bengt Kron Harald Jagner
Auktoriserad revisor Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Arands i Kungsbacka 15 AB, org.nr 556965-6803

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Arands i Kungsbacka 15 AB for rakenskapsaret 1 januari 2023 till 37 december 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla véasentliga avseenden réattvisande bild av Aranés |
Kungsbacka 15 ABs finansiella stéllning per 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberadttelsen ar
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att botagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr oberoende i forhallande till Arands i Kungsbacka 15 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tiflrackliga och d&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen och verkstéllande direktdren ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer &r nddvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktoren fér bedomningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om forisatt drift tilldimpas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktdren avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att ldmna en revisionsberédttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sdkerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara viasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvdntas paverka de
ekonomiska beslut som anvédndare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats: www.revisorsinspektionen.se/
revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens och verkstallande direktorens forvaltning for Arands i Kungsbacka 15 AB for
rakenskapsaret 1 januari 2023 till 31 december 2023 samt av forslaget till dispositioner betréaffande bolagets vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamdter och verkstallande direkt6ren
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndarmare i avsnittet "Revisorns ansvar”, Vi ar oberoende i forhallande til]
Aranés i Kungsbacka 15 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betridffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehoy, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande bedéma bolagets
ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsfdrvaltningen och bolagets ekonomiska angelédgenheter |
ovrigt kontrolleras pé ett betryggande satt. Verkstéllande direktéren ska skéta den ldpande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland
annat vidta de &tgarder som dr nodvandiga for att bolagets bokf6ring ska fullgbras i 6verensstdmmelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skotas pa
ett betryggande sitt.
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Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet
kunna bedoma om nagon styrelseledamot eller verkstédllande direktdren i nagot vidsentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller
- pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddarmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet
bedtma om forslaget dr forenligt med aktiebolagstagen.

Rimlig sdkerhet dr en hig grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige atltid kommer att upptécka atgarder
eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forsiag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar féreniigt med
aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar.
Denna beskrivning ar en del av revisionsberatteisen.

Géteborg den dag som framgér av var elektroniska signatur.

Bengt Kron Harald Jagner
Auktoriserad revisor Auktoriserad revisor

«f Signerat 2024 04 05135538 UTC Oneflow D 7097198  Sida 2/ 3



Deltagare

BENGT KRON Sverige

Signerat med Svenskt BanklD

Namn returnerat fran Svenski BanklD: BENGT KRON

Bengt Kron

HARALD JAGNER Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankiD; HARALD JAGNER

Harald Jagner

o Signerat 2024-04-09 13:55:38 UTC

2024-04-09 11:00:55 UTC

Datum

| everanskanal; E-post

2024-04-09 13:55:38 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
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