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Réikenskapsaret

2022

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Wilundia Invest AB intygar att resultatrdkningen och balansrdkningen 1
arsredovisningen for moderbolaget samt koncernresultatrakningen och koncernbalansrdkningen har

faststillts pd arsstimma 2023-04-25. Arsstimman beslutade att godkénna styrelsens forslag till
resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.
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Wilundia Invest AB 2 (28)
Org.nr 556577-7405

Styrelsen och verkstédllande direktoren for Wilundia Invest AB avger f6ljande arsredovisning och
koncernredovisning for rikenskapsaret 2022,

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Bolaget skall idka fastighetsforvaltning och forvaltning av aktier och virdehandlingar samt idka ddrmed
forenlig verksamhet. Bolaget dger en ldgenhet 1 Frankrike samt en andel 1 en bostadsréttsforening 1 Sdlen.

Dotterbolagens verksamhet bestar av forvaltning av fastigheter frimst 1 Goteborgsregionen dels 1 egen
regi och dels genom helédgda aktie- och kommanditbolag.

Foretaget har sitt sidte 1 Géteborg.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Aret har till stor del paverkats av det pagaende kriget i Ukraina, vilket medfort hdgre energipriser.
Situationen har ocksa paverkat inflationen som 1 sin tur medfort stigande réntor och higre
finansieringskostnader. Bolaget foljer utvecklingen och anpassar 16pande verksamheten utifran

forédndrade forutsédttningar.

Kassaflode och finansiell stillning

Wilundia Invest AB - koncernens tillgangar uppgick den 31:a december till 475 370 tkr (512 492 tkr).
Dessa har finansierats dels med eget kapital om 78 825 tkr (113 903 tkr) och dels med skulder 385 518
tkr (387 513 tkr) varav 363 147 tkr (372 119 tkr) dr réntebdrande. Kassaflddet fran den 16pande
verksambheten fore fordandring av rérelsekapital uppgick till 20 302 tkr (25 484 tkr). Langfristiga skulder
har under aret amorterats med 8 972 tkr (9 149 tkr).

Agarforhallanden

Bolaget dgs av familjen Lundgren, direkt samt via bolag.
Likviditet

Koncernens finansiella placeringar och likvida medel uppgick till 13 816 tkr (36 652 tkr).
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Wilundia Invest AB 3 (28)
Org.nr 556577-7405

Forvintad framtida utveckling samt viasentliga risker och osikerhetstaktorer

Bedomning av konjunkturutvecklingen under 2023 ar osdker. Den bekymmersamma finansiella
situationen for manga ldnder 1 Europa och 1 synnerhet Sverige kan innebéra inte helt ovésentliga
nedatrisker for konjunkturen 1 Sverige. Réntekostnaderna under 2022 har 6kat vésentligt som ett resultat
av Riksbankens rdntehéjningar. Formodligen kommer detta att fortsdtta under f6rsta halvan av 2023 for
att sedan avta mot slutet av aret. Detta paverkar naturligtvis resultat for 2023 men bedémning &ar att med
95 % av vara intdkter exponerat mot kommersiella kontrakt sa lindrar indexhdjningar en stor del av detta.
V1 ser dock dnnu inte nagra patagliga férdndringar av uthyrningsgraden eller efterfragan pa lokaler men
avsevirt mer rorelse dn under 2022. Vi ser positivt pa koncernens f6rutséttningar att lyckas na bra
resultat dven under 2023. Tillgéng till finansiering kommer fortsatt att vara en nyckelfraga, bolaget har
bra kassaflode 1 befintligt fastighetsbestand och en hilsosam belaningsgrad.

Inga forvirv har skett under 2022 men hoppas att nuvarande marknad kan skapa md&jligheter under 2023.

Koncernstruktur

Bolaget ar dgare till 100 % av Wilundia AB, org.nr. 556474-1659 som dger Wilundia Backa AB orgnr
556975-9839, Zethos AB, org.nr. 556496-9169, Wilundia Hogsbo AB, org.nr. 559136-9854, AB Fotis,
orgnr 556722-5478, Wilundia Arendal AB, orgnr 556650-3925 och 8 st kommanditbolag vilka vardera
dger en fastighet 1 Goteborgsomradet. Wilundia AB dr ocksa dgare till Wilundia Fastighetsservice AB,
org.nr. 556886-4176, som bedriver fastighetsservice for koncernens fastigheter.

Fastighetsbestandet

Koncernen dger 13 st fastigheter (13 st). Fastigheternas sammanlagda uthyrningsbara yta uppgar 1
koncernen vid rdkenskapsarets utgang till 46 971 kvadratmeter (47 360), férdelat pa lokalyta 44 542

(44 931) och bostadsyta 2 429 (2 429). Hyresvérdet i koncernens fastighetsbestand bedoms till

ca 59,8 mkr (53,5 mkr). Hyresvirdet avser avtalad hyra exklusive fakturerade tilldggskostnader for drift,

fastighetsskatt etc.

Intern vardering gors arligen av fastighetsbestandet och berdknas enligt en modell f6r avkastningsvarde
dédr hidnsyn tas till driftsnetto och avkastningskrav. Marknadsvérdet per balansdagen uppgar till 876 000
tkr (876 000 tkr). Marknadsvirdet har berdknats via en intervirdering som genomfordes per 221231,
som tilldmpar direktavkastningsmodell enligt branschpraxis dér varje fastighet har asatts ett bedomt
marknadsvirde. Antaganden har gjorts om framtida drifts- och underhallsutbetalningar. Dessa
antaganden har baserats pa historiska utfall, budget och framtida prognoser samt berdknade
normaliserade kostnader. Direktavkastningskrav som har anvénts 1 virderingsmodellen har hirletts ur

jamforbara transaktioner pé fastighetsmarknaden. Viktiga faktorer vid val av avkastningskrav dr lage,

hyresniva, vakansgrad och fastighetens skick. Marknadsbed6mningar av fastigheter innehaller alltid ett
visst matt av osédkerhet 1 gjorda antaganden och berdkningar. Osdkerheten avseende enskilda fastigheter

bedoms i normalfallet ligga inom intervallet +/- 5-10 procent.

Hallbarhet

Vi forsoker att arbeta pa ett hallbart sétt 1 den m&jlighet dir det finns forutsédttningar. Vi arbetar konstant
med ekonomisk och miljémaéssig hillbarhet genom att anvéinda och hushalla med vara resurser och
investeringar pa ett effektivt sétt. Vi har bra kontroll pa detta genom egen teknisk forvaltning och
entreprenadverksamhet savil som ekonomisk férvaltning.
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Wilundia Invest AB
Org.nr 556577-7405

Investeringar

Koncernen

Under aret aktiverade forbéttringsutgifter uppgick till 3 235 tkr (3 838 tkr). Detta avser 1 huvudsak

4 (28)

omfattande hyresgistanpassningar och ombyggnader (samt uppférande av ny byggnad). Kostnadstord
reparation och underhall f6r aret uppgick under rikenskapsaret till 7 187 tkr (7 447 tkr).

Moderbolaget

Inga investeringar har gjorts i moderbolaget under ridkenskapsaret.

Flerarsoversikt (Tkr)

Koncernen 2022 2021 2020
Nettoomséttning 62 371 59 169 56 897
Resultat efter finansiella poster 6972 30 082 15 926
Balansomslutning 475 370 512 492 511 852
Soliditet (%) 17 24 18
Justerad soliditet (%) 90 88 74
Justerad skuldsaittningsgrad (%) 41 42 47
Moderbolaget 2022 2021 2020
Nettoomséttning 22 30 14
Resultat efter finansiella poster 9 358 32 865 -1 124
Balansomslutning 196 874 214 171 177 518

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Forandringar i eget kapital

Ovrigt tillskjutet Annat eget kapital

Aktie-
Koncernen kapital
Belopp vid arets ingang 121
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Utdelning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 121
Aktie-
Moderbolaget kapital
Belopp vid arets ingang 121
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Utdelning
Balanseras i1 ny rdkning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 121

kapital inkl. arets resultat
20 113 762
-40 000

4 922

20 78 684
Reserv- Balanserat
fond resultat
20 9166
-40 000

32 744

20 1910

Aktiekapitalet bestar av 10 000 st B-aktier och 100 st C-aktier.
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2019

54 974
15 552
493 311
23

76

45

2019

82

-2 105
185 437

Minoritets-
intresse

0

0

Arets
resultat

32 744

-32 744
10 186
10 186

2018

51 430
13 575
486 946
22

69

43

2018

90

-595
260 932

Totalt

113 903

-40 000
4922
78 825

Totalt

42 051

-40 000

10 186
12 237
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Wilundia Invest AB 5 (28)
Org.nr 556577-7405

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1 909 667
arets vinst 10 185 638
12 095 305

disponeras sa att

t1ll aktiedgarna utdelas 70000 kr per C-aktie, totalt 7 000 000
till aktiedgarna utdelas 280 kr per B-aktie, totalt 2 800 000
1 ny rdkning dverfores 2 295 305

12 095 305

Styrelsens yttrande éver den foreslagna utdelningen

Den féreslagna viardedverforingen i form av utdelning reducerar bolagets soliditet till 1,30 procent.
Soliditeten dr mot bakgrund av att bolagets verksamhet fortsatt bedrives med 16nsamhet betryggande.

Likviditeten 1 bolaget bedoms kunna upprétthallas pa en likaledes betryggande niva.

Styrelsens uppfatining ir att den foreslagna utdelningen e hindrar bolaget fran att fullgéra sina
forpliktelser pa kort och lang sikt, ej heller fullgéra erforderliga investeringar. Den foreslagna
viardedverféringen kan ddrmed f6rsvaras med hédnsyn till vad som anférs 1 ABL 17 kap § 3 2-3 st.

(forsiktighetsregeln).

Koncernens och moderbolagets resultat och stallning 1 6vrigt framgéar av efterféljande resultat- och
balansriakningar samt kassaflodesanalyser med noter.
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Wilundia Invest AB
Org.nr 556577-7405

Koncernens

Resultatrakning
Tkr

Nettoomséttning
Ovriga rorelseintédkter

Rorelsens kostnader
Kostnader fastighetsférvaltning

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Ovriga rorelsekostnader

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar 1 koncernforetag

Resultat fran évriga véardepapper och fordringar som éar
anldggningstillgdngar

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt
Skatt pa arets resultat
Uppskjuten skatt
Ovriga skatter

Arets resultat

Héanforligt till moderforetagets aktiedgare
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2022-01-01
-2022-12-31

62 371
1 027
63 398

-16 350
-8 016

-8 532
-15 873

-48 771
14 627

296
50
-8 001

-7 635
6 972

6972

-2 099
49

4 922

4922
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2021-01-01
-2021-12-31

59 169
2 351
61 520

-14 149

-6 969
-7 113

-15 809
-124

-44 164
17 356

17797

616
111
-5 798
12 726
30 082

30 082

-2 393
-482
204
27 411

27411
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Wilundia Invest AB 7 (28)
Org.nr 556577-7405

Koncernens Not 2022-12-31 2021-12-31

Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter (inkl mark) 9 439 306 449 741

Inventarier, verktyg och installationer 10 14 237 14 996

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstiligangar 11 934 1 368
454 477 466 105

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar 1 bostadsrittstorening 12 1 600 1 600
Andra langfristiga vardepappersinnehav 13 8 478 8 506
Uppskjuten skattefordran 21 21
Andra langfristiga fordringar nérstaende 14 2 2 081

10 101 12 208
Summa anliggningstillgangax 464 578 478 313

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 808 671
Aktuella skattefordringar 390 40
Ovriga fordringar 504 1 527
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2 554 2 330

4 256 4 568
Kassa och bank 6 536 29 611
Summa omsittningstillgangar 10 792 34 179
SUMMA TILLGANGAR 475 370 512 492
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Wilundia Invest AB 8 (28)
Org.nr 556577-7405

Koncernens Not 2022-12-31 2021-12-31

Balansrikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Eget kapital hanforligt till moderforetagets

aktiedgare

Aktiekapital 121 121

Ovrigt tillskjutet kapital 20 20

Annat eget kapital inklusive arets resultat 78 684 113762

Eget kapital hiinforligt till moderforetagets

aktieagare 78 825 113 903

Summa eget kapital 78 825 113 903

Avsittningar

Avsittningar for uppskjuten skatt 11 027 11076

11 027 11 076

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15 124 327 38 046

Ovriga skulder 16 0
124 343 38 046

Kortfristiga skulder

Checkrikningskredit 16 1 198 1 465

Skulder till kreditinstitut 15 238 820 334 073

Leverantorsskulder 2 259 3 007

Skulder till dgare 7813 0

Aktuella skatteskulder 44() 372

Ovriga skulder 4215 5251

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 17 6 430 5299
261 175 349 467

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 475 370 512 492
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Wilundia Invest AB
Org.nr 556577-7405

Koncernens

Kassaflodesanalys
Tkr

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar f6r poster som inte ingar 1 kassaflodet m.m

Erhallen rinta

Erlagd rénta

Erhallna utdelningar

Betald skatt

Kassaflode fran den 16pande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Fordndring kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Fordndring leverantorsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Salt dotterforetag

Investeringar 1 materiella anldggningstillgangar
Forsdljning av materiella anldggningstillgangar
Placeringar 1 6vriga finansiella anldggningstillgdngar
Forsdljning av finansiella anldggningstillgingar
Avyttring/amortering av 6vriga finansiella
anlaggningstillgdngar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av lan

Utbetald utdelning

Foréndring checkrdkningskredit

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut
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2022-01-01
-2022-12-31

14 627
15 810
48
-7 900
97
-2 381

20 302

-137
301
-748

1 088
21 306

-4 245

79
-3 824
3 853

2079
-2 058

16

-8 972
-33 100
-267
-42 323

-23 075

29 611
6 536
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2021-01-01
-2021-12-31

17 356
15 744
58

-5 794
111]

-1 991

25 484

564

-2 878
-1 733
4 494
25 932

24 476
-5 183
172

-3 200

- 2697

520
17 482

-9 149
-7 500
143

-16 506
26 908

2 703
29 611
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Moderbolagets

Resultatrikning
Tkr

Nettoomsittning
Ovriga rorelseintakter

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar 1 koncerniéretag

Resultat fran 6vriga vardepapper och fordringar som ér
anldggningstiligangar

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Ovriga skatter
Arets resultat
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24
173
195

-352

_164
516
321

13 500

296

-4 119
9679
9 358

966
10 324

-138

10 186
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2021-01-01
-2021-12-31

30
198
228

-405

-164
-569
-341

35 000

616

95
-2 505

33 206
32 865

-325
32 340

204
32 744
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Wilundia Invest AB
Org.nr 556577-7405

Moderbolagets

Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Anldaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar 1 koncernftretag

Andelar 1 bostadsrittsférening

Andra langfristiga vardepappersinnehav
Andra langfristiga fordringar

Summa anliaggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag

Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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2022-12-31

6 644

6 644

160 000
1 600

8 478

0

170 078
176 722

20 000
0

17

0

20 017

135
20 152

196 874
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2021-12-31

6 809

6 809

160 000
1 600
8 506
2 080
172 186
178 995

35 000
10
19
42

35 071

105
35176

214 171
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Moderbolagets Not 2022-12-31 2021-12-31

Balansrakning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 23,24
Bundet eget kapital
Aktiekapital 121 121
Reserviond 20 20
141 141
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller férlust 1910 9 166
Arets resultat 10 186 32 744
12 096 41 910
Summa eget kapital 12 237 42 051
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15 627 1 446
Skulder till koncernféretag 25 173 759 167 756
Summa langfristiga skulder 174 386 169 202
Kortiristiga skulder
Checkrikningskredit 16 1198 1 465
Skulder till kreditinstitut 15 899 509
Skulder till 4gare 7813 0
Aktuella skatteskulder 128 0
Ovriga skulder 30 043
Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter 17 183 ]
Summa kortfristiga skulder 10 251 2 918
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 196 874 214 171
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Moderbolagets

Kassaflodesanalys
Tkr

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar 1 kassaflodet
Erhallna utdelningar

Erhallen rinta

Erlagd rédnta

Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Fordandring av kundfordringar

Forédndring av kortfristiga fordringar

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar 1 finansiella anldggningstillgangar
Forsdljning av finansiella anldggningstillgangar
Amortering av dvrgia finansiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av lan

Forandring checkriakningskredit

Utbetald utdelning

Erhéllna (1amnade) koncernbidrag
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

&/ Signerat 2023-04-2512:05:08 UTC

Not

2022-01-01
~2022-12-31

-321

164
97

-4 018

-4 078

28 548
1 245
25 715

-3 824
3 853
2 079
2 108

8 324
-2 750
-267
-33 100

-27 793

30

105
135
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2021-01-01
-2021-12-31

-341
164
111

41
-2 501
57

-2 489

10
547
-1 924

-5 200
2 697

520
-1 983

12 2777
-346
143

-7 500
3235

3 749

-158

263
105
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Wilundia Invest AB | 14 (28)
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen och koncernredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jamfort med foregaende ar.

Koncernredovisning
Wilundia Invest AB upprittar koncernredovisning. Uppgifter om koncernforetag finns 1 not 22.

Dotterforetagen inkluderas i1 koncernredovisningen fran och med den dag da det bestammande inflytandet
dverfors till koncernen. De exkluderas ur koncernredovisningen fran och med den dag da det
bestimmande inflytandet upphor. Koncernens bokslut dr uppréttat enligt térvérvsmetoden.
Forvarvstidpunkten dr den tidpunkt da det bestdmmande inflytandet erhalls. Identifierbara tillgangar och
skulder vérderas inledningsvis till verkliga virden vid f6rvérvstidpunkten. Minoritetens andel av de
férviarvade nettotillgdngarna virderas till verkligt virde. Goodwill utgdrs av mellanskillnaden mellan de
forviarvade 1dentifierbara nettotillgangarna vid forvarvstillidllet och anskaffningsvérdet inklusive vérdet
av minoritetsintresset och virderas initialt till anskaffningsvirdet. Mellanhavanden mellan
koncernforetag elimineras 1 sin helhet.

Koncernredovisningen har uppréttats enligt férvirvsmetoden. Detta innebér att férvirvade verksamheters
identifierbara tillgangar och skulder redovisas till marknadsvirde enligt uppréttad forvarvsanalys.
Overstiger verksamhetens anskaffningsvirde det beridknade marknadsvirdet av de férviintade
nettotillgangarna enligt férvirvsanalysen redovisas skillnaden som goodwill.

Intiktsredovisning
Hyresintédkter redovisas i den period uthyrningen avser. Rénteintékter, 1 enlighet med effektiv avkastning.
Erhallen utdelning: nér rdtten att erhalla utdelning bedéms som séker.

Ljdnsteuppdrag

For utforda tjdnsteuppdrag redovisas inkomsten och de utgifter som ar hiinforliga till uppdraget som
intdkt respektive kostnad 1 férhallande till uppdragets fardigstidllandegrad pa balansdagen (successiv
vinstavrakning). Ett uppdrags firdigstdllandegrad bestdams genom att nedlagda utgifter pa balansdagen
jamfors med berdknade totala utgifter. I de fall utfallet av ett tjansteuppdrag inte kan berdknas pa ett
tillforlitligt sétt, redovisas intdkter endast i den utstrdckning som motsvaras av de uppkomna
uppdragsutgifter som sannolikt kommer att erséttas av bestédllaren. En befarad forlust pa ett uppdrag
redovisas omgaende som kostnad.

Inkomstskatter

Aktuella skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen.
Uppskjutna skatter virderas utifran de skattesatser och skatteregler som &r beslutade fore balansdagen.
Uppskjuten skatteskuld avseende temporira skillnader som hénfor sig till investeringar 1 dotterforetag
redovisas inte i koncernredovisningen dd moderforetaget 1 samtliga fall kan styra tidpunkten f6r
aterforing av de temporéra skillnaderna och det inte beddms sannolikt att en aterforing sker inom
Overskadlig framtid.
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Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i1 den utstrickning det &r sannolikt att avdraget kan avriknas mot 6verskott vid framtida
beskattning. Fordringar och skulder nettoredovisas endast nér det finns en legal ritt till kvittning.
Aktuell skatt, liksom fordndring 1 uppskjuten skatt, redovisas 1 resultatrdkningen om inte skatten &r
hanforlig till en hidndelse eller transaktion som redovisas direkt 1 eget kapital. Skatteeffekter av poster
som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget kapital.

Materiella anléiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. I
anskaffningsvérdet ingar utgifter som direkt kan hdnféras till forvirvet av tillgangen.

Niar en komponent i en anldggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgangar som inte delas upp 1 komponenter laggs till
anskaffningsvirdet om de berdknas ge foretaget framtida ekonomiska térdelar, till den del tiligangens
prestanda okar 1 forhallande till tillgéngens vérde vid anskaffningstidpunkten.

Utgifter for 16pande reparation och underhéll redovisas som kostnader.

I samband med fastighetsforvarv bedoms om fastigheten véntas ge upphov till framtida kostnader {6r
rivning och aterstdllande av platsen. I sadana fall gors en avsittning och anskaffningsvirdet 6kas med
samma belopp.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anldggningstillgdng redovisas som
Ovrig rorelseintikt respektive Ovrig rérelsekostnad.

Materiella anldggningstillgangar skrivs av systematiskt dver tillgangens bedémda nyttjandeperiod. Nar
tillgdngarnas avskrivningsbara belopp faststélls, beaktas 1 forekommande fall tillgangens restvirde.
Bolagets mark har obegrdnsad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjdr avskrivningsmetod anvénds {or
Gvriga typer av materiella tillgangar.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Stommar, grund 100-140 ar
Fasader 50-60 ar
Tak 30-60 ar
Installationer 30-40 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar
Hyresgéstanpassningar lokal 10-15 ar
Hyresgistanpassningar l1dgenhet 20 ar
Byggnadsinventarier 10-15 ar
Maskininventarier 20 ar
Markanldggning 20 ar

Finansiella anldggningstillgangar

Finansiella tillgangar som &r avsedda for langsiktigt innehav redovisas till anskaffningsvérde. Har en
finansiell anldggningstillgdng pa balansdagen ett ldgre varde dn det bokférda vérdet skrivs tillgdngen ner
till detta lagre varde om det kan antas att viardenedgangen &r bestaende.

Finansiella instrument
Bolaget tillampar kapitel 11, vardering till anskaffningsvérde.

Finansiella instrument som redovisas i balansrdkningen inkluderar kundfordringar och évriga fordringar,
leverantdrsskulder och laneskulder.
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Kundfordringar och 6vriga fordringar

- Fordringar redovisas som omséttningstillgadngar med undantag f6r poster med forfallodag mer &n 12
F«q: manader efter balansdagen, vilka klassificeras som anldggningstillgangar. Fordringar tas upp till det
-~ belopp som forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osdkra fordringar.

v

o

gg Laneskulder och leverantérsskulder

) Laneskulder och leverantrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvirde efter avdrag f6r

transaktionskostnader.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrdkningen
endast da legal kvittningsritt foreligger samt da en reglering med ett nettobelopp avses ske eller da en
samtida avyttring av tillgangen och reglering av skulden avses ske.

Nedskrivningsprévning av finansiella anliggningstiligangar
Vid varje balansdag bedéms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av nagon av de finansiella

anldggningstillgangarna. Nedskrivning sker om virdenedgangen beddms vara bestdende.

Vérdepapper och finansiella fordringar

Virdepapper och finansiella fordringar som &r anskaffade med avsikt att innehas langsiktigt redovisas
inledningsvis till verkligt virde och darefter till upplupet anskatiningsvirde med tillimpning av
effektivrintemetoden, minskat med eventuell reservering for virdeminskning.

Bolagets andelar 1 onoterade aktier redovisas till anskaffningsvirde. Alla transaktioner med vérdepapper
redovisas pa likviddagen.

Ersattningar till anstillda

Kortfristiga ersédttningar: Kortfristiga erséttningar 1 bolaget utgors av 10n, sociala avgifter, betald
semester, betald sjukfranvaro, sjukvard och bonus. Kortfristiga ersdttningar redovisas som en kostnad
och en skuld da det finns en legal eller informell forpliktelse att betala ut en erséttning.

Pensioner: Foretaget har endast avgiftsbestdmda planer vilket innebér att foretaget betalar faststéllda
avgifter till ett annat féretag, normalt ett f6rsdkringsforetag, och har inte lingre nagon toérpliktelse till den

anstidllde ndr avgifterna dr betalda.

Intikter
Tjansteuppdrag till fast pris redovisas 1 enlighet med inkomstskattelagens bestdmmelser. Inkomster och

utgifter fran uppdrag till fast pris redovisas under uppdragets 16ptid som pagédende arbeten 1
balansrdkningen och resultatredovisas férst da uppdraget slutforts.

Eget kapital
Eget kapital delas in i bundet och fritt kapital, i enlighet med ARLs indelning.

Obeskattade reserver
Obeskattade reserver redovisas med bruttobelopp 1 balansrdkningen, inklusive den uppskjutna

skatteskuld som 4r hénforlig till reserverna.

Bokslutsdispositioner

Fordndringar av obeskattade reserver redovisas som bokslutsdispositioner 1 resultatrdkningen.
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner. Koncernbidrag som ldamnas till ett dotterforetag
redovisas dock som en 6kning av andelens redovisade virde.
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Aktier och andelar i dotterforetag
Aktier och andelar 1 dotterféretag redovisas till anskaffningsvérde efter avdrag for eventuella

nedskrivningar. I anskaffningsvirdet ingar kopeskillingen som erlagts for aktierna samt
forvarvskostnader. Eventuella kapitaltillskott 1dggs till anskaffningsvirdet ndr de uppkommer. Utdelning
fran dotterféretag redovisas som intékt.

Materiella anliaggningstillgangar

I moderforetaget gors inga avsdttningar for aterstdllandekostnader 1 samband med f6rvarv av materiella
anldggningstillgangar. 1 stéllet tillimpas principen att avsittning {6r aterstidllandekostnader gors
successivi.

Leasingavtal

Samtliga leasingavtal dir foretaget ar leasetagare redovisas som operationell leasing (hyresavtal), oavsett
om avtalen dr finansiella eller operationella. Leasingavgiften redovisas som en kostnad linjért dver

leasingperioden. Uthyrning av kontorslokaler klassificeras som operationell leasing. Leasingintikterna
redovisas linjart under leasingperioden.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflédet omfattar endast

transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker

och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som dr noterade pa en marknadsplats och har
en kortare 16ptid 4dn tre manader fran anskaffningstidpunkten. Férédndringar 1 spirrade medel redovisas 1

investeringsverksamheten.

Koncernens nyckeltalsdefinitioner

Soliditet
Eget kapital 1 f6rhallande till balansomslutningen.

Justerad soliditet
Eget kapital, justerat med fastigheternas marknadsvérde (efter avdrag t6r uppskjuten skatt) 1 férhallande

till balansomslutningen.

Justerad skuldséttningsgrad
Koncernens nettoskuld till kreditinstitut/fastigheternas marknadsvérde.

Not 2 Uppskattningar och bedomningar
Koncernen |
Moderbolaget

Bolaget gor uppskattningar och bedémningar om framtiden. De uppskattningar f6r redovisningsdndamal

som blir féljden av dessa kommer, definitionsmassigt, sdllan att motsvara det verkliga resultatet. De
uppskattningar och antaganden som innebér en betydande risk for véisentliga justeringar 1 redovisade
virden for tillgdngar och skulder under ndstkommande ar behandlas 1 huvuddrag nedan.

Nedskrivningsprévning pa andelar 1 koncernforetag

Foretaget underséker varje ar om ndgot nedskrivningsbehov foreligger f6r andelar 1 koncernféretag och
fordringar pa koncernforetag. Inget nedskrivningsbehov tinns 16r 2022.
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Not 3 Ovriga rorelseintikter

& Signerat 2023-04-2512:05:08 UTC

Koncernen
2022 2021
Rearesultat forsidljning anldggningstillgang 63 189
Forsdkringsersattning 0 30
Ovriga mtékter och ersédttningar 964 2 133
1027 2 351
Moderbolaget
2022 2021
Ovriga intikter och ersittningar 173 198
173 198
Not 4 Anstiallda och personalkostnader
Koncernen
2022 2021
Medelantalet anstillda
Kvinnor 2 ]
Min 8
10 8
Nagra I6ner och ersattningar har ej utbetalats.
Not 5 Resultat fran andelar i koncernforetag
Koncernen
2022 2021
Resultat vid avyttringar av dotterféretag 0 17 797
0 17 797
Moderbolaget
2022 2021
Anteciperad utdelning 13 500 35 000
13 500 35 000

Oneflow ID 4786018 Sida 18 / 29
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Not 6 Resultat fran évriga virdepapper och fordringar som ir anléiggningstillgangar

Koncernen

Erhallna utdelningar
Intdkter vardepapper
Kostnader virdepapper

Moderbolaget

Erhallna utdelningar
Intdkter vardepapper
Kostnader virdepapper

Not 7 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Koncernen

Rinteintidkter externa
Kursdifferenser

Moderbolaget

Rénteintdkter, externa
Kursdifferenser

Not 8 Réntekostnader och liknande resultatposter

Koncernen

Riantekostnader externa -
Kursdifterenser
Ovriga finansiella kostnader

Moderbolaget

Rintekostnader koncernforetag
Réantekostnader externa
Kursdifferenser

&/ Signerat 2023-04-2512:05:08 UTC

2022
97
3 805

-3 605
296

2022

97
3 805
-3 605

296

2022

47

50

2022

o O

2022

-7 900
-101

-8 001

2022

-3 738
-281
-101

-4 119

2021

111
3 202
-2 697
616

2021
111
5 202

-2 697
616

2021

D8
54

111

2021

42
54
95

2021

2021

-2 406
-95

-2 505
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Not 9 Forvaltningsfastigheter
Koncernen
2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvéarden 532 489 552 459
Arets aktivering 3 235 3 838
Forsdljningar/utrangeringar 0 -23 808
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 535 724 532 489
Ingiende avskrivningar -134 632 -125 467
Forsdljningar/utrangeringar 0 3953
Arets avskrivningar -13 267 -13 117
Utgaende ackumulerade avskrivningar -147 898 -134 632
Ingdende uppskrivningar 51 883 52 445
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp -403 -561
Utgaende ackumulerade uppskrivningar 51 480 51 883
Utgaende redovisat virde 439 306 449 741
Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Marknadsvirden 876 000 876 000
Taxeringsvarden for fastigheter 1 Sverige 382 529 368 937
382 529 368 937

Intern vérdering gors arligen av fastighetsbestandet och berdknas enligt en modell f6r avkastningsviarde
dér hansyn tas till driftsnetto och avkastningskrav. Marknadsvidrdet per balansdagen uppgér till 876 000
tkr.(876 000 Tkr)

Marknadsvérdet har berdknats via en intervirdering som genomfordes per 221231, som tilldmpar
direktavkastningsmodell enligt branschpraxis dér varje fastighet har asatts ett bedémt marknadsvérde.
Antaganden har gjorts om framtida drifts- och underhallsutbetalningar. Dessa antaganden har baserats pa
historiska utfall, budget och framtida prognoser samt berdknade normaliserade kostnader.
Direktavkastningskrav som har anvénts i1 varderingsmodellen har hédrletts ur jamforbara transaktioner pa
fastighetsmarknaden. Viktiga faktorer vid val av avkastningskrav ar ldge, hyresniva, vakansgrad och
fastighetens skick. Marknadsbedémningar av fastigheter innehéller alltid ett visst matt av osékerhet 1
giorda antaganden och berdkningar. Osdkerheten avseende enskilda fastigheter bedéms 1 normalfallet

ligga inom intervallet +/- 5-10 procent.

Moderbolaget

2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 8 203 8 203
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 8 203 8 203
Ingdende avskrivningar -1 395 -1 230
Arets avskrivningar -164 -164
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 559 -1 395
Utgaende redovisat virde 6 644 6 809
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Not 10 Inventarier, byggnadsinventarier, verktyg och installationer

Koncernen

Ingadende anskaffningsvérden

Ink6p

Forsdljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Forsédljmingar/utrangeringar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Moderbolaget

Ingaende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2022-12-31

21 866
1 444
-150
23 160

-6 870
150

-2 203
-8 923

14 237

2022-12-31

309
309

-309
-309

21 (28)

2021-12-31

21 535
8335
-504
21 866

-5 099
359

-2 130
-6 870

14 996

2021-12-31

309
309

-309
-309

Not 11 Pagaende nyanlidggningar och forskott avseende materiella anliiggningar

Koncernen

Ingaende anskaffningsvirden

Under aret nedlagda kostnader
Under aret genomfoérda omklassificeringar
Utgaende nedlagda kostnader

Utgaende redovisat viirde
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2022-12-31

1 368
0
-434
934

934

2021-12-31

858

510
0
1368

1368
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Not 12 Andelar 1 bostadsrattstorening
Koncernen

Ingidende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viirde

Moderbolaget

Ingaende anskafiningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 13 Andra langfristiga virdepappersinnehav
Koncernen

Ingdende anskaffningsvirden

Tillkommande virdepapper

Avgaende viardepapper

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Moderbolaget

Ingiende anskaffningsvirden

Tillkommande virdepapper

Avgaende virdepapper

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Varav 3 313 tkr avser marknadsnoterade innehav med ett marknadsvarde om 3 337 tkr.
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1 600
1600

1600

2022-12-31

1 600
1 600

1600

2022-12-31

8 506
3 824
-3 852

8478

8 478

2022-12-31

8 506
3 824
-3 852
8 478

8 478
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2021-12-31

1 600
1 600

1 600

2021-12-31

1 600
1 600

1 600

2021-12-31

6 003
5 200
-2 697
8 506

8 506

2021-12-31

6 003
5 200
-2 697
8 506

8 506
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Not 14 Andra langfristiga fordringar pa nérstaende bolag

Koncernen
2022-12-31 2021-12-31
Ingéende anskaffningsvarden 2 081 2 601
Tillkommande fordringar 0 0
Avgaende fordringar -2 080 -520
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 2 2 081
Utgaende redovisat viirde 2 2 081
Moderbolaget
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 2 080 2 600
Tillkommande fordringar 0 0
Avgaende fordringar -2 080 -520
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 0 2 080
Utgaende redovisat virde i 2 080

Not 15 Langfristiga skulder
Koncernen

Ombklassificering har skett av de skulder som har slutforfallodag under 2023.
I balansrikningen redovisas krediter med férfall under kommande rékenskapsar som kortfristiga skulder.
Samtliga krediter med forfall under kommande rdkenskapsar férvéntas refinansieras till aktuell volym.
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2022-12-31 2021-12-31
Amortering inom 1 ar 238 820 334 073
Amortering inom 2-5 ar 124 327 37 662
Amortering efter 5 ar 0 384
363 147 372 119

Moderbolaget
2022-12-31 2021-12-31
Amortering inom 1 ar 899 509
Amortering inom 2 till 5 ar 627 1 062
Amortering efter 5 ar 0 384
1526 1 955
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Not 16 Checkrikningskredit

Koncernen
2022-12-31
Beviljat belopp pa checkrikningskredit uppgér till 2 500
Utnyttjad kredit uppgar till 1 198
Moderbolaget
2022-12-31
Beviljat belopp pa checkrikningskredit uppgar till 1 500
Utnyttjad kredit uppgar till 1 198
Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Koncernen
2022-12-31
Forinbetalda hyror 3219
Upplupna rintekostnader 1 022
Upplupna semesterléner 945
Ovriga poster 1 244
6 429
Moderbolaget
2022-12-31
Upplupna rintekostnader 178
Ovriga poster 4
182
Not 18 Justeringar for poster som inte ingar i kassaflode mm
Koncernen
2022-12-31
Avskrivningar 15 873
Rearesultat utrangering del 1 férvaltningsfastighet 0
Reavinst forsdljning av materiella anldggningstillgangar -63
15 810
Moderbolaget
2022-12-31
Avskrivningar 164
164
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2021-12-31

2 500
1 465

2021-12-31

1 500
1 465

2021-12-31

2731
358

862
1 348

5299

2021-12-31

2021-12-31

15 809
124
~-189
15 744

2021-12-31

164
164
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Not 19 Moderbolagets transaktioner med nirstaende
Moderbolaget

Ink6p och forsdljning mellan nérstaende {Gretag

Nedan anges andelen av arets ink&p och f6rsdljning avseende nérstaende foretag.

Forsdljning, tkr

2022

0
0

25 (28)

2021

198
198

Vid ink6p och forsdljning mellan koncernféretag tillimpas samma principer fOr prisséttning som vid

transaktioner med externa parter.

Under aret har VD:s bolag fakturerat koncernbolag, Wilundia AB, med 2 409 tkr (2 199 tkr)

Not 20 Bokslutsdispositioner
Moderbolaget

Lamnade koncernbidrag

Not 21 Andelar i koncernforetag
Moderbolaget

Ingdende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskatfningsvirden

Utgaende redovisat virde

¢ Signerat 2023-04-2512:05:08 UTC

2022

966
966

2022-12-31

160 000
160 000

160 000

2021

325
-325

2021-12-31

160 000
160 000

160 000
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Wilundia Invest AB
Org.nr 556577-7403
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Not 22 Specifikation andelar i koncernforetag

26 (28)

Moderbolaget
Bokfort Bokfort
Kapital- virde viarde
Namn andel % 221231 211231
Wilundia AB 100 160 000 160 000
KB Blaregnet Komplementérlott
KB Yxan Komplementérlott
KB Rud 53:2 Komplementirlott
KB Alvsborgsbron Komplementirlott
Wilundia Fastighetsservice AB 100
Zethos AB 100
KB Nord 62 Komplementérlott
AB Fotis 100
Wilundia Backa AB 100
KB Olskroken 35:12 Komplementirlott
KB Spensa 35:13 Komplementérlott
KB Trianon Komplementirlott
Wilundia Hégsbo AB 100
Wilundia Arendal AB 100
160 000 160 000
Org.nr Site
Wilundia AB 556474-1659 Goteborg
KB Blaregnet 916560-49351 Goteborg
KB Yxan 016444-8699 Goteborg
KB Rud 53:2 016561-5981 Goteborg
KB Alvsborgsbron 969698-6893 Goéteborg
Wilundia Fastighetsservice AB 556886-4176 Goteborg
Zethos AB 5356496-9169 Goteborg
KB Nord 62 916851-8513 Goteborg
AB Fotis 356722-5478 Goteborg
Wilundia Backa AB 556975-9839 Goteborg
KB Olskroken 35:12 969660-2540 Goteborg
KB Spensa 35:13 969720-3850 Goteborg
KB Trianon 016563-6383 Goteborg
Wilundia Hoégsbo AB 559136-9854 Goéteborg
Wilundia Arendal AB 556650-3925 Goteborg
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Wilundia Invest AB 27 (28)
Org.nr 556577-7405

Not 23 Disposition av vinst eller forlust

Moderbolaget
2022-12-31
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel
(kronor):
balanserad vinst 1 909 667
arets vinst 10 185 638
12 095 305
disponeras sa att
till aktiedgarna utdelas 70000 kr per C-aktie, totalt 7 000 000
till aktiedgarna utdelas 280 kr per B-aktie, totalt 2 800 000
1 ny rakning dverfores 2 295 305
12 095 305
Not 24 Antal aktier och kvotviarde
Moderbolaget
Antal Kvot-
Namn aktier virde
Antal B-Aktier 10 000 11,94
Antal C-Aktier 100 11,94
10 100
Not 25 Lan fran koncernbolag
Moderbolaget
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende balans 132 756 126 639
Nya lan 21 003 6117
Utgaende balans 153 759 132 756

Kommersiella 1an till ndrstaende bolag 0 tkr (2 080 tkr)

Dértill har bolaget kortfristiga mellanhavanden. Skulder och fordran redovisas netto 1 noten.

Not 26 Stillda siakerheter

Koncernen
2022-12-31 2021-12-31
Avseende skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 4277 255 427 255°
427 255 427 285
For ovriga engagemang
Avser andel 1 bostadsrattsférening 1 600 1 600
1600 1600
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Wilundia Invest AB 28 (28)
Org.nr 556577-7405

Moderbolaget
2022-12-31 2021-12-31
For ovriga engagemang
Avser andel 1 bostadsrittsforening 1 600 1 600
1600 1600

Not 27 Eventualforpliktelser
Koncernen

Wilundia AB har en obegridnsad borgen for dotterbolagens kreditengagemang som per 221231 uppgar till
301 279 tkr (307 802 tkr.)

Moderbolaget

Wilundia Invest har borgensatagande for Wilundia Backa AB och Wilundia Hégsbo AB om totalt 50 211
tkr (52 205 tkr).

Not 28 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Koncernen
Moderbolaget

Inga visentliga hdndelser har intriffat efter rikenskapsarets slut.

Den dag som framgéar av vara elektroniska underskrifter

Anders Lundgren Gunvor Lundgren
Verkstillande direkt6r Ordférande
Christer Lundgren Lars Lundgren

Min revisionsberittelse har Idmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Bengt Kron
Auktoriserad revisor
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Deltagare

WILUNDIA INVEST AB 5565/7/-7405 Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: ANDERS LUNDGREN

Anders Lundgren

Verkstallande direktor

Signerat med Svenskt BanklID

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: GUNVOR LUNDGREN

Gunvor Lundgren

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: CHRISTER LUNDGREN

Christer Lundgren

Signerat med Svenskt BankiD

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: LARS LUNDGREN

Lars Lundgren

BENGT KRON Sverige

Signerat med Svenskt BankiD

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: BENGT KRON

Bengt Kron

7 Signerat 2023-04-25 12:05:08 UTC

2023-04-25 06:47:22 UTC

—.

Datum

Leveranskanal: E-post

2023-04-25 07:45:28 UTC

Datum

Leveranskanal; E-post

2023-04-25 07:09:12 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2023-04-25 08:15:00 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2023-04-25 12:05:08 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Wilundia Invest AB, org.nr 556577-7405

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen fér Wilundia Invest AB for ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen och koncernredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av moderbolagets och
koncernens finansiella stallning per den 31 december 2022 och av dessas finansiella resultat och kassafléde
fér aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens och
koncernredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfér att bolagsstdamman faststéller resultatrékningen och balansrakningen fér moderbolaget
och koncernen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande
till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och dandamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret fér att arsredovisningen och
koncernredovisningen uppréattas och att de ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och
verkstallande direktéren ansvarar dven fér den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for att uppratta
en arsredovisning och koncernredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande
direkttren for bedémningen av bolagets och koncernens férmaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar
sa ar tillampligt, om foérhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvéanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstallande
direktbren avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen och koncernredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att [Amna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av
sdkerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen och koncernredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar fér revisionen av arsredovisningen och koncernredovisningen finns pa
Revisorsinspektionens webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del
av revisionsberattelsen.

1av 2
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har jag dven utfért en revision av
styrelsens och verkstallande direktdérens forvaltning for Wilundia Invest AB fér ar 2022 samt av férslaget fill
dispositioner betréaffande bolagets vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstéallande direktéren ansvarsfrinet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed |
Sverige ach har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn {ill
de krav som bolagets och koncernens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storieken av
moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehoyv, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets och koncernens ekonomiska situation, och att tillse aft bolagets
organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter |
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt. Den verkstéllande direktéren ska skéta den 16pande férvaltningen
enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgéarder som ar nédvéandiga for att bolagets
bokféring ska fullgéras i 6verensstdmmelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skétas pa ett

betryggande séatt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstéllande direktdren i nagot vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda ersattnhingsskyldighet
mot bolaget

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti f6r att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller fériust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar fér revisionen av férvaitningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Goteborg den dag som framgar av min elektroniska signatur

Bengt Kron
Auktoriserad revisor
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Deltagare

BENGT KRON Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: BENGT KRON

Bengt Kron
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Datum

Leveranskanal: E-post
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