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Forvaltningsberattelse

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.

VYerksamheten

Bolaget har sitt sidte i Malmé och dger och forvaltar fastigheter i Varnamo. Forteckning 6ver dgda fastigheter
finns i not 9.

Flerarsjamforelse

2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 4 163 957 4 045 702 4 000 009 3 560 772 2 363 531
Resultat efter finansiella poster 1 497 188 2 095 603 [ 796 039 [ 786 339 [ 263 967
Balansomslutning 42 590 004 40 679 666 38 533 208 36394 330 21 149 760
Justerad soliditet* 29,8% 31,1% 38,0% 34,6% 43,8%

¥*Eget kapital med tilligg av mellanskillnad mellan marknadsvirdel och bokfért virde avseende bolagets fastighetsinnehay dividerat med summa tillgdngar
med tilligg av mellanskillnad mellan marknadsviirdet och bokfort viirde avseende bolagets fastighetsinnehav.

Agarforhillanden

Bolaget ér dotterbolag till Heimstaden Bostéllet AB, org nr 559063-8572, med siite i Malmg. Heimstaden
Bostillet AB ingar 1 en koncern dir Heimstaden Bostad AB (publ), org nr S56864-0873 med site 1 Malmo,
uppréttar koncernredovisning. Heimstaden Bostad AB ingdr i en koncern dér Heimstaden AB (publ), org nr
356670-0455 med sdte 1 Malmd, uppréttar koncernredovisning, Heimstaden AB &r i sin tur dotterbolag till
Fredensborg AS, org nr 929 301 684, med séte 1 Norge som uppréttar koncernredovisning. Fredensborg AS ingér
1 en koncern dir Fredensborg 1994 AS, org nr 943 582 815, 4r moderbolag. Fredensborg 1994 AS upprittar
koncernredovisning for den storsta koncernen. Koncernredovisningen fér Fredensborg 1994 AS kan erhallas via
post@fredensborg.no.

Vasentliga hiandelser under rakenskapsaret

Den forandrade makromiljén under 2022 med 6kade réntor, hég inflation och hdga energikostnader har varit en
utmanade miljo for alla bostadforvaltare.

Giillande energikostnaderna har Heimstaden 1 Sverige lyckats séinka sin méangd kopta energi med 6,3% vilket
delvis motverkat de hoga energipriserna och driftoptimering samt investeringar inom hallbarhet dr fortsatt bland
vara mest prioriterade omraden.

Vi ser att underliggande fundament for bostadsfastigheter dr fortsatt vildigt god. Likvil spiller utvecklingen frin
de finansiella marknaderna Gver dven pa bostadsfastigheter genom stigande avkastningskrav och investerare ar
forsiktiga medan man vintar pd bekréftelse avseende f6rmagan att kunna 6verfora inflationen till hyrorna for att
kompensera for de 6kade finansieringskostnaderna. Heimstaden dr med en diversifierad forfallostruktur och
balanserad mix av skuldinstrument vil positionerade for att mota de skarpare villkoren pa finansmarknaden.

Trots rddande osiikerhet forvéntar vi oss en stabilisering under 2023 med utplanat inflationstryck och en tydlighet
var rdntorna kommer att ldgga sig.

Risker och riskhantering

Bolaget ar genom sin verksamhet utsatt f6r en méngd olika risker. Bolagets bedémda risker &r huvudsakligen
relaterade till nedanstdende:

Virdefordndring pa fastigheter

Forvaltningsfastigheter redovisas 1 balansridkningen till anskaffningsvarde men upplysning om verkligt varde
lamnas 1 not. Savil fastighetsspecifika forsdmringar, sdsom lagre hyresnivder och 6kad vakansgrad, som
marknadsspecifika forsamringar, sasom hogre direktavkastningskrav, kan innebéra att det verkliga vérdet pa

fastigheterna kan behdva justeras ned.
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Heimstaden Forswhida AB
Org.nr, 559018-9204

Bolagets fastighetsbestdnd utgdrs huvudsakligen av bostider, Fastigheterna genomgar intern kvalitetssékring och
extern virdering genom{ors per balansdagen.

Finansierings- och refinansieringsrisk

Med finansieringsrisk avses risken att finansiering inte kan erhallas, endast kan erhallas till viss del eller bara
kan erhéllas pa for bolaget oformanliga villkor. Motsvarande risk foreligger nér befintlig finansiering l6per ut
och ska terbetalas vilket kallas refinansieringsrisk.

Heimstaden Bostads finanspolicy faststidller riskmmandat for verksamheten. Heimstaden Bostad efterstrdvar en
lAngsiktig kapitalbindning. For att minimera finansieringsrisken 4r det ocksa viktigt att vara oberoende av
enskilda finansieringskallor.

Rdnterisk

Réntekostnader &r en av de storsta kostnadsposterna. Rénterisk avser risken for att foréndringar i marknadsréntor
paverkar upplaningskostnaden, Rantekostnaderna paverkas fraimst av nivan pa aktuella marknadsrintor och
bankernas marginaler samt vilken strategi som valjs fér bindningstider.

Réntebindning sker enligt Heimstaden Bostads finanspolicy. For att uppné den rintebindning och
rantesidkringsgrad som eftersirdvas anvinds primért rintederivat. Rintederivatsavtalen ingés av Heimstaden
Bostad AB.

Hyresintdkter och hyresutveckling
Om uthyrningsgrad eller hyresnivaer sjunker paverkas resultatet negativt. Bolaget dr ocksd beroende av att
hyresgister betalar avtalade hyror 1 tid och 1 6vrigt fullgér sina forpliktelser.

Bolagets fastighetsbestand utgdrs huvudsakligen av bostider. P& de marknader dir bolaget dger fastigheter réder
idag en stark efterfragan pa bostader samtidigt som utbudet &r relativt konstant, vilket ger en 1ag vakans och ett
sikert intdaktsflode,

Fastighets- och underhdllskostnader

Fastighetskostnader utgors huvudsakligen av kostnader som &r taxebundna sasom kostnader for el, renhallning,
vatten och vdrme. Bade taxor och férbrukning forandras och paverkar véra driftkostnader. Underhéllsutgifter dr
hinforliga till dtgédrder som syftar till att langsiktigt behalla fastighetens standard.

Bolagets hyresgastsavtal omfattar merparten av driftskostnaderna och innehaller tilligg f6r eventuella ovidntade
storre forandringar. Bolaget arbetar med planer t6r underhéllsatgarder och reparationer for att behélla
fastigheternas skick och standard. En kontinuerlig driftsoptimering och energieffektivisering dr en central del i
arbetet,

Bolagets forvintade framtida utveckling
Under det kommande aret forvantas verksamheten bedrivas med of6ridndrad inriktning,

Forslag till disposition av bolagets vinst
Till arsstdmmans forfogande star:

balanserat resultat 4953 213

arets resultat 278 829
5232041

Styrelsen fOreslar att:

I ny rikning 6verfores 5232 041
5232 041

Betridffande bolagets resultat och stdllning i vrigt hinvisas till efterféljande
resultat- och balansrdkningar med tillhdrande tilldggsupplysningar.
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Heimstaden Forswhida AB
Org.nr. 5539018-9204

Resultatrakning

Hyresintakter
Driftkostnader

Driftoverskott fore avskrivningar

Ovriga rorelseintikter

Ovriga rorelsekostnader
Avskrivningar forvaltningsfastigheter

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioncr
Lamnade koncernbidrag

Resultat fore skaft

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Rapport over totalresultat

Arets resultat
Ovrigt totalresultat

Summa totalresultat

Not

3,5

2022-01-01
2022-12-31

4163 957
-2 214 548

2021-01-01
2021-12-31

4 045 702
-1 795771

1 949 409

21 877
0
-152 002

1 819 284

8
-322 104

-322 096

1497 188

-1 124 970

372 218

-93 390

2249 93]

0
-3 126
-151 143

2 095 663

278 829

278 829
0

2 095 603

2 095 603

-412 958

278 829
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Heimstaden Forswhida AB
Org.nr. 559018-9204

Balansrakning 2022-12-31 2021-12-31
Not
Tillgangar

Anlaggningstillgadngar

Materiella anliggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 9 34 634 992 33 606 795
Pagaende investeringar forvaltningsfastigheter [0 420 547 516 909
35 055 540 34 123 704

IFinansiella anldggningstillgangar
Fordringar hos koncernféretag 11 569 219 569 219

Summa anliggningstillgdngar 35624 759 34 692 923
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 5226 12 307
Fordringar hos koncernforetag 6 674 458 5 949 323
Aktuell skattefordran 252 651 0
Ovriga fordringar 6 853 3 589
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 26 057 2] 523

6 965 244 5 986 743
Kassa och bank 0 0
Summa omsittningstillgdngar 6 965 244 5 986 743
Summa tillgingar 42 590 004 40 679 666
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Heimstaden Forswhida AB

Org.nr, 559018-9204

Balansrakning

Eget kapital, avsattningar och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Eritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld

Langfristiga skulder
Skulder till koncernf6retag

Korttristiga skulder
Leverantdrsskulder
Skulder till koncernforetag

Aktuell skatteskuld
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa eget kapital och skulder

Not

2022-12-31

50 000

50 000

4953 213
278 829

2021-12-31

50 000

13

5232 041

5282 041

505 371

50 000

3 270 568
1 682 645

14

505 371

35 524 364

70 226
272 247
0

8 955
926 800

4953213

> 003 213

411 980

1 278 228

42 590 004

@
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411 980

34 058 653

158 087
0

76 008
8 955
962 770

1 205 820

40 679 666



Heimstaden Forswhida AB
Org.nr, 559018-9204

Rapport over forandring av eget kapital

Balanserat Totalt eget

Aktiekapital resultat kapital

Eget kapital 2020-12-31 50 000 3270568 3 320 568
Arets resultat 1 682 645 1 682 645
Eget kapital 2021-12-31 50 000 4 953 213 5003 213
Arets resultat 278 829 278 829
Eget kapital 2022-12-31 50 000 5232 041 5 282 041

Aktickapitalet var per 2022-12-31 fordelat pad 500 A-aktier med en rost per aktie och et
kvotviarde om 100 kr per aktie,
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Heimstaden Forswhida AB
Org.nr, 5§59018-9204

Kassaflodesanalys

Den Iopande verksamheten
Driftoverskott fore avskrivningar
Ovriga rorelseintikter

Ovriga rorelsekostnader
Erhallen ridnta mm

Erlagd rinta

Betald inkomstskatt

Kassafléde frian den lopande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar av rorelsekapital
Fordandring av kortfristiga fordringar
Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar 1 fOrvaltningsfastigheter

Kassaflode frian investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Foérandring fordringar/skulder till koncernféretag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forindring av likvida medel
LLikvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Not

2022-01-01
2022-12-31

1 946 409
21 877

0

8

-322 104
-328 658

1320 532

-716
-123 831

2021-01-01
2021-12-31

2249931
0
-3 126

1 195984

-1 083 837

2 257 683

-24 620
276 190

-1 083 837

-112 147

2509 252

-516 909

-112 147

-516 909

-1 992 343

-1 992 343

Det finns inga €] kassaflédespaverkande poster inom finansieringsverksamheten i bolaget att specificera i enlighet

med [AS 7 Rapport dver kassafloden.
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Heimstaden Forswhida AB
Org.nr. 559018-9204

Redovisningsprinciper och noter

Not1 Redovisnings- och viarderingsprinciper

Allnidin information
Hetmstaden Forswhida ABs verksamhet omfattar att ga och forvalta fastigheter. Bolaget &r ett aktiebolag
registrerat i Sverige och med site i Malmg. Adressen till huvudkontoret dr Ostra Promenaden 7 A, 211 28 Malm.

Hallbarhetsrapport
Hallbarhetsrapport upprittas av Heimstaden Bostad AB, org nr 556864-0873, med site 1 Malmo.

Grunder for redovisningen

Bolaget har upprittat sin arsredovisning enligt drsredovisningslagen, Radet for finansiell rapporterings
rekommendation RFR 2 (Redovisning f6r juridisk person) och uttalande fran Radet for finansiell rapportering. RFR
2 mnebdr att bolaget vid upprittandet av arsredovisningen ska tillampa samtliga av EU antagna IFRS och
uttalanden sa l&dngt detta dr mojligt inom ramen for arsredovisningslagen och med hénsyn till sambandet mellan
redovisning och beskattning,

Arsredovisningen har upprittats utifran antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgdngar och skulder 4r
virderade till sina historiska anskaffningsvirden. Bolaget tillimpar de principer som presenteras nedan. Principerna
har tillampats konsekvent for alla presenterade ar, om inte annat anges.

Uppstillningsfornt
Bolagets resultatrdkning och balansrakning &r uppstéllda enligt drsredovisningslagens scheman,

Intikter
Hyresintikterna aviseras 1 forskott och periodisering av hyrorna sker linjért sa att endast den del av hyrorna som
beldper pa perioden redovisas som intédkter. Forskottshyror redovisas sidledes som forutbetalda intékter.

Intdkter fran fastighetsforséljningar redovisas ndr 6verforing av betydande risker och férmaner dvergatt till motpart.
Som huvudprincip redovisas didrav dessa intidkter pa tilltridesdagen savida det inte strider mot sdrskilda villkor i
kopeavtalet.

Avskrivaingar

Avskrivningar enligt plan avseende forvaltningsfastigheter och inventarier baseras pé historiska anskaffningsvéirden
efter avdrag 16r eventuellt gjorda nedskrivningar och bedémd nyttjandeperiod. Tillgdngamas restviarde beddéms vara
ovisentligt varfor det inte beaktas. P4 anskaffade tillgdngar under aret berdknas avskrivningar med beaktande av
anskaftningstidpunkt. I enlighet med RFR 2 har bolaget valt att tillimpa RR 24 Férvaltningsfastigheter och RR 12
Materiella anldggningstillgangar 1 den lydelse dessa hade den 31 december 2004, vilket innebér att
komponentavskrivning inte tilldmpas. Avskrivningarna gors linjart och mark skrivs inte av.

De olika grupperna av anldggningstillgdngar skrivs arligen av med {f6ljande procentsatser:

Byggnader 0,5%
Anpassningar avseende byggnader 2%
Byggnadsinventarier 10%
Markanlaggningar 5%
Inventarier 20%

Vad géller byggnadsinventarier, markanlidggningar och inventarier dr rikenskapsenliga avskrivningar desamma som
skattemdissiga avskrivningar, Vad géller byggnader och anpassningar avseende byggnader gors skatteméassiga
avskrivningar med 2 %.
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Heimstaden Forswhida AB
Org.nr, 559018-9204

Nedskrivningar

Redovisat virde pa bolagets anldggningstillgangar provas fortlépande. Om en séddan provning indikerar att det
redovisade virdet Gverstiger tillgdngens dtervinningsvérde, vilket dr det hogsta av nettoforsdljningsvirdet och
nyttjandevirdet, sker nedskrivning till 8tervinningsviardet. Nyttjandevirdet méts som forvintat framtida diskonterat
kassatlode. Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultat i den period virdenedgingen péavisas. I de fall en
tidigare gjord nedskrivning ej lingre dr motiverad aterférs denna till sitt nettovérde, dvs ursprunglig nedskrivning
med avdrag t6r de avskrivningar som skulle ha gjorts om nedskrivning ej skett. I de fall en tidigare gjord
nedskrivning har redovisats 1 resultatrakningen sker dterféringen i resultatrakningen, medan i de fall nedskrivningen
tidigare redovisats direkt mot fritt eget kapital sker &terforingen direkt mot fritt eget kapital.

For att prOva eventuellt nedskrivnings- eller dterforingsbehov, stims vid varje arsskifte varje fastighets bokforda
védrde av mot en intern virderingsmodell. Om det finns indikationer pa stérre vardefordndringar sker prévning
kvartalsvis.

Finansiella kostnader

Finansiella kostnader avser rinta och andra lanekostnader och redovisas som kostnad i den period de hinfor sig till.
Kostnader for rintederivatavtal ingar dven 1 denna post och betalningsstrémmar for rintederivatavtalen
kostnadstors 1 den period de avser. Kostnader for uttag av pantbrev betraktas ej som en finansiell kostnad utan
aktiveras som virdehojande fastighetsinvestering.

Inkomstskatter

Periodens skatiekostnad/skatteintakt bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i
resultatrakningen forutom da den underliggande transaktionen redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande
skatteeffekt ocksa redovisas direkt mot eget kapital.

Aktuell skatt berdknas utifran géllande skattesats om 20,6 %. Aktuell skatt berdknas pa skattepliktigt resultat for
perioden, Arets skattepliktiga resultat skiljer sig frin drets redovisade resultat genom att det har justerats for e
skattepliktiga och ej avdragsgilla poster. I aktuell skatt ingdr dven justering av aktuell skatt hanforlig till tidigare
perioder,

Uppskjuten skatt har berdknats med 20,6 %, vilket 4r den skattesats som beslutats och forvintas gilla nér
uppskjuten skatt realiseras eller regleras. Uppskjuten skatt beriknas pa temporira skillnader enligt
balansrikningsmetoden mellan en tillgangs eller en skulds redovisade respektive skatteméssiga virde, Temporira
skillnader uppstéar bland annat till f6ljd av att bolaget gor storre skatteméssiga dn rakenskapsenliga avskrivningar
avseende byggnader. Uppskjuten skatteskuld ar skatt som hénfor sig till skattepliktiga temporéra skillnader och som
ska betalas 1 framtiden, Uppskjuten skattefordran representerar en reduktion av framtida skatt som hianfor sig till
avdragsgilla temporira skillnader, skatteméssiga underskottsavdrag eller andra skatteavdrag. Virdering av samtliga
skatteskulder/skattefordringar sker till nominella belopp och gors enligt de skatteregler och skattesatser som ar
beslutade.

Uppskjutna skatteskulder 1 bolaget avser huvudsakligen skillnader mellan férvaltningsfastigheternas redovisade
varde och deras skattemissiga virde.

Uppskjutna skattefordringar redovisas 1 balansrikningen avseende underskottsavdrag och avdragsgilla temporira
skillnader 1 den omfattning det dr sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga 6verskott.

Leasingavtal

I enlighet med RFR2 tillimpar bolaget inte IFRS 16 1 juridisk person. Samtliga hyreskontrakt kopplade till bolagets
forvaltningsfastigheter har betraktats som operationella leasingavtal. Eventuella tomtrittsavtal har betraktats som
operationell leasing, Tomtrattsavgédlden redovisas som kostnad den period den avser.
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Heimstaden Forswhida AB
Org.nr. 559018-9204

Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter dr fastigheter som innehas 1 syfte att generera hyresinkomster och/eller virdestegring.
Bolagets samtliga fastigheter har klassificerats som forvaltningsfastigheter. | begreppet forvaltningsfastigheter ingar
byggnader, mark, markanldggningar samt byggnads- och markinventarier.

Reglerna betriffande verkligt virde i IAS 40 p. 33-55 ir inte forenliga med ARL. Bolaget har dirfor valt att, i
enligt med RFR 2, tillimpa RR 24 Férvaltningsfastigheter och RR 12 Materiella anldggningstillgingar i den lydelse
dessa hade den 31 december 2004. Forvaltningsfastigheter redovisas darfor till anskaffningsvirde, med tilligg for
tillkommande utgifter och med avdrag {6r ackumulerade avskrivningar enligt plan samt nedskrivningar.
Tillkommande utgifter aktiveras om de mnebér framtida ekonomiska fordelar, t ex utgifter som resulterar 1 6kade
hyresintikter, utgifter som férldnger livsldngden och utgifter som forbéttrar driften, Utgifter for reparationer och
underhall kostnadsfors 1 den period de uppkommer, Fastighetskop och fastighetsforsaljningar redovisas som
huvudprincip pa tilltrddesdagen da riskerna och de ekonomiska férménerna dvergér.

[ noten avseende forvaltningstastigheter anges verkliga varden avseende bolagets forvaliningsfastigheter. Varje
enskild fastighet har per den 31 december 2021 och 2022 vérderats av CBRE. Varderingen gors genom en
kombination av ortsprisanalys och marknadssimulering med hjilp av kassaflédesanalyser som baseras pa respektive
enhets drifinetto. Utifran beddmda driftnetton sker en simulering f6r kommande tio ars intjiningsférmaga och ett
nuvérde berdknas utifran arliga fléoden samt evighetskapitaliserat slutvirde. Summan av de berdknade nuvirdena
utgdr bedomt marknadsvérde for fastigheten,

Viarderingsunderlaget utgors av hyra, specificerade hyrestillagg och eventuella rabatter, Uppskattningen av drifts -
och underhéallskostnader baseras pa fastighetens historiska kostnader, genomiorda investeringar samt pa den externa
viirderarens kunskap om kostnader for likvirdiga objekt, For varje fastighet har en forvantad langsiktig vakansgrad
asatts till vilken den aktuella ingdende vakansen “normaliseras” under varderingsperioden. Utdver ovanstdende
utgors viarderingsunderlaget dven av ortsprisdata for forsaljning av fastigheter och bostadsratter. Avkastningskravet
baseras pd antagande om realridnta (riskfri rAnta med avdrag for inflation) samt riskpremie, dér riskpremien ar
specifik for varje fastighet. Riskpremien baseras pé fastighetsspecifika egenskaper sasom var fastigheten ar
beldgen, bade vad giller ort och microldge, areaférdelning, teknisk standard, alternativanvéndning och vem som &r

den mest trolige kdparen etc.

Enligt IFRS 13 "Véardering till verkligt virde" finns en virderingshierarki 1 tre nivder. Nivd 1 innebdir att det finns

noterade priser pa aktiva marknader for identiska tillgangar eller skulder som foretaget har tillgang till vid
varderingstillfillet. Niva 2 dr annan indata dn niva 1 som ar direkt eller indirekt observerbara {or tillgangen eller

skulden. Niva 3 ar icke observerbar indata for tillgangen eller skulden. Bolagets viirdering klassificeras att ligga 1
niva 3.

Finansiella instrument

Med hénsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning har bolaget 1 enlighet med RFR2 valt att inte
tillimpa IFRS 9 utan tillimpar en metod med utgdngspunkt i anskaffningsvirde enligt ARL.

En finansiell tillgdng eller en finansiell skuld tas upp 1 balansrdakningen nér bolaget blir part 1 eft avtal. En finansiell
tillgang tas bort fran balansrdkningen nér rittigheterna realiseras, forfaller eller bolaget tappar kontrollen dver dem.
En finansiell skuld tas bort frdn balansridkningen nar forpliktelsen fullgors eller pa annat sétt utslacks. En finansiell
tillgdng och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrdkningen endast néir det
foreligger en legal ritt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsiki att reglera posterna med ett nettobelopp
eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden.
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Heimstaden Forswhida AB
Org.nr, 559018-92(4

Finansiella instrument som redovisas i balansrékningen inkluderar kassa och bank, hyresfordringar, dvriga
fordringar, lanefordringar, leverantorsskulder, 6vriga skulder och ldneskulder.

Fordringar redovisas till upplupet anskaffningsvérde och har efter individuell bedémning av reserveringsbehov
upptagits till det belopp varmed de beriiknas inflyta, Kortfristiga fordringar utgors av fordringar som forfaller till
betalning inom 12 ménader efter balansdagen.

Bolagets rintebarande lan l6per med tre ménaders rintebindning och upptas till upplupet anskaffningsvéirde efter
forsta redovisningen, Skillnaden mellan detta vérde och verkligt virde bedéms vara ovisentligt,

Kortfristiga skulder utgdrs av skulder vilka férfaller till betalning inom 12 ménader fran balansdagen och upptas till
upplupet anskaffningsvirde.

Leverantorsskulder redovisas ndr faktura har mottagits. Skuld avseende utfort arbete dédr motparten har fullgjort sin
prestation och avtalsenhg skyldighet att betala foreligger redovisas under posten upplupna kostnader. Upplupna ej
betalda rintor redovisas under posten upplupna kostnader.

Likvida medel
[ likvida medel ingdr kassa, banktillgodohavanden och 6vriga kortfristiga placeringar med forfallodag inom tre
manader fran anskaffningstidpunkten.

Koncernkonto

Tillgodohavande pé konton som ingér i en koncernkontostruktur redovisas som banktillgodohavande i Heimstaden
Bostad AB eftersom Heimstaden Bostad AB dr avtalspart med banken. Dotterbolag som ingdr 1 strukturen redovisar
da sina behallningar eller skulder pa underkonton som kortfristig fordran respektive kortfristig skuld pa och till

Heimstaden Bostad AB.

Ovriga koncernmellanhavanden
Ovriga koncernmellanhavanden gentemot dvriga foretag inom Heimstaden Bostadkoncernen betraktas som
langtristiga da det inte finns nagon avsikt eller nagot krav att dessa ska regleras inom en period om tolv ménader.

Laneutgifter
Bolaget tillampar undantaget 1 RFR2 vad galler IAS 23. Detta innebdr att bolaget kostnadsfor laneutgifter i den
period de hanfor sig till.

Utdelning, koncernbidrag och aktiedgartillskott

Erhallen eller anteciperad utdelning redovisas som finansiell intdkt medan ldmnad utdelning redovisas som en
minskning av fritt eget kapital efter detta att arsstimman fattat beslut om utdelning.

Aktieagartiilskott redovisas hos givaren som en ckning av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren som en 6kning av
fritt eget kapital,

Bolaget redovisar enligt alternativregeln 1 RFR2 vilket innebér att erhéllna och ldimnade koncernbidrag redovisas
som bokslutsdisposition,

Avsiittningar

Avsittningar redovisas nér det finns en legal eller informell forpliktelse till 6]jd av en tidigare hdndelse, det ér
sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krdvas for att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas pa
ctt tillforlitligt sdtt. Tidpunkten eller beloppet for utflodet kan fortfarande vara oséker.

En avsitining redovisas till den bista uppskatiningen av det belopp som krévs for att reglera forpliktelsen pé
balansdagen. Avsittningar tas endast 1 ansprak for de utgifter som avsittningen ursprungligen var avsedd for.
Avsittningar diskonteras till sina nuvirden dér pengars tidsvarde ar védsentligt.
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Heimstaden Forswhida AB
Org.nr. 559018-9204

Kassaflodesanalys
Kassatlddesanalyserna har upprittats enligt indirekt metod. Det finns inga ¢j kassaflédespaverkande poster inom
finansieringsverksamheten 1 bolaget att specificera i enlighet med IAS 7 Rapport 6ver kassafléden.

Transaktioner med nirstiaende

Fastighetstorvaltning och fastighetsadministration kdps in frdn Heimstaden Sweden AB och Heimstaden A Sweden

AB, dotterbolag till Heimstaden Bostad AB, enligt ingdnget avtal. Avtalet dr uppréttat pa armsléangds avstdnd. Fran

och med 2022 kbps dven managementtjdnster in frAn samma bolag. Uppgift om belopp finns i noten avseende inkdp
och forséljning inom koncernen.

Bolaget &r finansierat via 1an frdn koncernféretag. Lanebelopp och réntekostnader framgéar i not under rubrikerna
skulder till koncernforetag och finansiella kostnader.

Viktiga antaganden och bedomningar

For att kunna uppritta redovisningen i enlighet med ARL, RFR 2 och god redovisningssed krivs det att
foretagsledningen och styrelsen gor en del vidsentliga antaganden och beddmningar som paverkar redovisade
tillgangar, skulder, intdkter och kostnader samt dvriga upplysningar. Bedémningarna baseras pa erfarenheter och
antaganden som ledningen och styrelsen beddmer vara rimliga utifrdn rddande omstandigheter. Faktiskt utfall kan
skilja sig fran gjorda beddmningar om andra antaganden gors eller andra forutsétiningar foreligger, De omrédden déir
framfor allt gors uppskattningar och bedémningar ar viardering av férvaltningsfastigheter, nyttjandeperioder for

forvaltningsfastigheter, nedskrivningsbehov av forvaltningsfastigheter och gréansdragningar mellan investeringar
och underhall.

Forvaltningsfastigheter redovisas till anskaffningsvéarde, men bolaget upplyser om verkligt virde, Visentliga
bedomningar avseende bland annat kalkylrdnta och direktavkastningskrav har gjorts i syfte att faststilla
fastigheternas marknadsvirde. FOr att spegla den osdkerhet som foreligger 1 gjorda antaganden, bedémningar och
uppskattningar anges normalt ett sa kallat varderingsintervall om +/- 5-10 procent.

Finansiell risk

Rysslands invasion av Ukraina den 24 februari 2022 har haft stor padverkan pa Europas ekonomi och geopolitiska
klimat, Osdkerheten 1 den globala ekonomin har 6kat. Kriget har bland annat lett till hdgre priser fér varor, el och
orinsle, dvs en stigande inflation. Detta har 1 sin tur lett till 6kade marknadsréntor. Den forsdmrade rdntemiljon
paverkar bolagets finansieringskostnader och kan édven ha negativ paverkan pa vardet av bolagets fastighetsinnehav.
Detta kan leda till att bolagets finansieringskostnader dkar genom hdgre basrdntor och potentiellt hégre marginaler,
Utvecklingen har ocksa paverkat likviditeten och tiligingligheten pé kreditmarknaden.

Finansiell riskhantering

Bolaget utsitts genom sin verksamhet for en mangd olika finansiella risker:

* Finansierings- och refinansieringsrisk, dvs risken att inte ha tillgang till finansiering av sin verksamhet
» Rénterisk, dvs risken att marknadsrintan fordndras pa ofordelaktigt satt

» Motpartsrisk, dvs risken att en motpart inte kan fullgéra sina dtaganden

All riskhantering inom koncernen hanteras av moderbolaget Heimstaden Bostad AB i enlighet med fastlagd
finanspolicy. Riskhanteringen avrapporteras och diskuteras 16pande pa styrelsemdéten. De dvergripande maélen i
finanspolicyn sammanfattas enligt nedan:

» Sikerstilla koncernens kapitalforsorjning pa kort och 1ang sikt genom diversifierad upplaning i kapitalmarknaden
eller hos starka motparter 1 bank och finanssektorn

» Forfallostrukturen pé lanens kapitalbindning skall vara vil spridd Gver tiden

* Réntebindningstiden pd ladnen (inkl effekter av derivat) skall vara val spridd 6ver tiden

Utifran senaste balansdags laneportfol) beriknas en 6kning av marknadsrintan med 1%-enhet innebéra en
kostnadsokning om 167 Tkr,
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Heimstaden Forswhida AB
Org.nr. 559018-9204

Nya och beslutade dndringar av redovisningsprinciper
Av EU nya och dndrade standarder samt tolkningsuttalanden frdn IFRS Interpretations Committee bedéms for

ndrvarande inte pdverka bolagets redovisning 1 vdsentlig omfattning. Férdndringar i svenska regelverk under 2022
har inte heller haft ndgon visentlig paverkan pé bolagets redovisning,

Av EU godkéinda nya och &ndrade standarder samt tolkningsuttalanden fran IFRS Interpretations Committee som
trider 1 kraft 2023 beddéms for ndrvarande inte paverka bolagets resultat eller finansiella stédllning i vésentlig
omfattning, Samma sak géller 4ven svenska regelverk.

Noter till resultatrikningen

Not 2

Not 3

Not 4

Not S

Hyresintikter 2022 2021
Hyresintakter 4 163 957 4 045 702
Av arets hyresintikter avser 40% bostadshyror och 60% kommersiella kontrakt.
Minsta framtida hyresintdkter avseende icke
uppsidgningsbara operationella hyresavtal uppgar till:
Mindre dn | ar 3 099 989 2 897 377
1-5 ar 5379 295 0
Mer én 5 ar 0 0
8479 284 2 897 377
Bostadskontrakt antas vara uppsidgningsbara inom tre manader om inte annat framgéar av avtal.
Inkop och forsialjning inom koncernen 2022 2021
Hyresintikter O 0
Ink6p fastighetsskotsel -119 258 -132 639
Inkdp teknisk- och ekonomisk térvaltning -333 964 -346 066
Inkép managementtjénster -151 257 0
-604 479 -478 705
Driftkostnader 2022 2021
Drift -1 399 295 -1 067 127
Underhall -298 965 -352 134
Fastighetsskatt -30 903 -30 398
Fastighetsadministration -334 127 -346 112
Managementijanster -151 257 0
-2 214 548 -1 795771

Personal, styrelse och revisorer

Personal

Bolaget har inte haft ndgon personal anstidlld under aret. Inga I6ner eller andra ersattningar har utbetalats.

1
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Not 6

Not 7

Not 8

Styrelse

Négon ersiitining till styrelsen har inte utgatt, Antalet styrelseledamoter har under aret uppgatt till 2 (3),

varav | (1) kvinnor,

Revisorer

Arvode till revisorer faktureras Heimstaden Bostad AB (publ).

Riinteintikter och liknande resultatposter

Réanteintikter

Riintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader
Réntekostnader till koncernforetag

Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Avstimning av eftfektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gillande skattesats, 20,6%

Skatteeffekt av:

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intdkter

Ej avdragsgillt negativt rdntenetto
Utnyttjat rinteavdrag fran tidigare ar
Ovriga skattemissiga justeringar
Skatt hinforlig till tidigare ar

Noter till balansrakningen

Not 9

Forvaltningsfastigheter

Ingdende anskaffningsvirde

Investeringar

Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat virde

Redovisat varde byggnader
Redovisat varde mark

2022

2022

0
-322 104
-322 104

2022

-93 391

2021

-93 390

372 218
-76 677

-3 808

-12 908

2021

-319 569
-93 389

-93 390

2022-12-31

34273 112
0
1 180 199

-412 958

2 095 603
-431 694

0
0
0
18 734

35453 311
-666 317
-152 002

-412 958

2021-12-31

34273 112
0
0

34273 112
315 174
-151 143

-818 319

34 634 992

30 586 266
4 048 726

-666 317

33 606 795

29 558 069
4 048 726

34 634 992

&
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Heimstaden Forswhida AB
Org.nr. 559018-9204

Uppgtit om verkligt virde 45 200 000 44 700 000
Fastighetsbeteckning Stad
Forsheda 3:167 Virnamo

Not 10 Pagaende investeringar forvaltningsfastisheter 2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvérde 516 909 0
Arets investeringar 1 083 837 516 909
Omklassificeringar -1 180 199 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéirden 420 547 516 909

Not 11 Fordringar hos koncernforetag 2022-12-31 2021-12-31
Ingaende fordringar 569 219 569 219
Tillkommande fordringar 0 0
Avgaende fordringar 0 0
Utgiende ackumulerade fordringar 569 219 569 219

Not 12 Finansiella instrument

Samtliga finansiella tillgdngar och skulder &r klassificerade som aktier i dotterbolag, kundfordringar,
6vriga finansiella fordringar, leverantdrsskulder och dvriga finansiella skulder. Redovisat virde beddms
inte avvika fran verkligt virde da diskonteringseffekten inte 4r vésentlig,

2022-12-31 2021-12-31
Finansiella tillgingar
Hyres- och kundfordringar 52 260 40 838
Reservering for osdkra fordringar -47 034 -28 5351
Hyres- och kundfordringar netto 5 226 12 307
Fordringar hos koncernforetag 7 243 677 6518 542
7 248 903 6 530 849
Finansiella skulder
Leverantorsskulder 70 226 158 087
Skulder till koncernféretag 35796 611 34 058 6353
35 866 837 34216 740
Not 13 Uppskjuten skatteskuld 2022-12-31 2021-12-31
Uppskjuten skatteskuld avseende skillnaden mellan
fastigheternas redovisade och skattemaéssiga virden 505 371 411 980
505 371 411 980
Ingdende balans 411 980 318 591
Forandring enligt resulfatrikningen 93 391 03 389
Utgdende balans 505 371 411 980
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Not 14 Skulder till koncernforetag 2022-12-31 2021-12-31
Ingaende lan 34 058 653 34 040 427

Nya lan 1465711 18 226
Amorteringar 0 0

35524 364 34 058 653

Ovriga noter

Not 15 Stiallda sdkerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 32 200 000 32 200 000
Varav till forman for koncernforetag 32 200 000 32 200 000
Not 16 Eventualforpliktelser 2022-12-31 2021-12-31
Borgensforbindelser 0 0
Varay till féorman for koncernforetag 0 0

Not 17 Koncernforhallande

Bolaget dr dotterbolag till Heimstaden Bostéllet AB, org nr 559063-8572, med sédte 1 Malmd. Heimstaden
Bostillet AB ingar 1 en koncern ddr Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 556864-0873 med séte 1 Malmo,
upprittar koncernredovisning, Heimstaden Bostad AB ingér i en koncern didr Heimstaden AB (publ), org
nr 556670-0455 med site 1 Malmo, uppréttar koncernredovisning. Heimstaden AB ér 1 sin tur dotterbolag
till Fredensborg AS, org nr 929 301 684, med séte 1 Norge som uppréttar koncernredovisning, Fredensborg
AS Ingdr 1 en koncern ddr Fredensborg 1994 AS, org nr 943 582 815, dr moderbolag. Fredensborg 1994

AS upprittar koncernredovisning for den storsta koncernen. Koncernredovisningen for Fredensborg 1994
AS kan erhéllas via post@fredensborg.no.

Not 18 Viisentliga hiindelser efter balansdagen
Inga vasentliga hdndelser efter balansdagen har identifierats,

Arsredovisningen undertecknas av styrelsen den dag som framgar av den elektroniska underskriften.
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Not 19 Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstimmans torfogande stér:

balanserat resultat 4953 213

arets resultat 278 829
5232 04]

Styrelsen foreslar att:

1 ny rdkning overfores 5232 041
5232041

Malmo den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Maria Petersson Tobias Gronvall
Ordforande Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har ldimnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift.

Grant Thornton Sweden AB

Johan Kling
Auktoriserad revisor
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Grant Thornton

Till bolagsstamman i Heimstaden Forswhida AB

Org.nr. 559018-9204

Rapport om drsredovisningen

tttalanden

Vi har utfért en revision av drsredovisningen for Heimstaden

Forswhicda AB for ér 2022.

Enligt vér uppfattning har drsredovisningen upprdttats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en | alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Heimstaden Forswhida ABs finansiella stallning
per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat och
kassafléde for dret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberat-
telsen dr férenlig med &rsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststéller resultatrok-
ningen och balansrdkningen,

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige, Vért ansvar enligt dessa stan-
darder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i forhallande till Heimstaden Forswhida AB enligt god revi-
sorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dandamdélsenliga som grund for véra uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av érsredovisningen for rdkenskapsaret 2021-01-01 -
2021-12-31 har utforts av en annan revisor som lamnat en revisions-
berdttelse daterad 31 maj 2022 med omodifierade uttalanden i
Rapport om drsredovisningen,

Styrelsens ansvar

Det dir styrelsen som har ansvaret for att Grsredovisningen upprdit-
tas och att den ger en rattvisande bild enligt drsredovisningslagen,
Styrelsen ansvarar dven f6r den interna kontroll som den bedomer
ar nddvéindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehdl-
ler ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegent-
ligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér be-
démningen av bolagets formaga att fortsdtta verksamheten. Den
upplyser, ndr sd ar tildmpligt, om forhallanden som kan pdverka
formdagan att fortsdtta verksamheten och att anvénda antagan-
det om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock
inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verk-
samheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra nd-
got av detta.

Revisorns ansvar

Vara mél ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida ars-
redovisningen som helhet inte innehdller ndgra vasentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberdttelse som innehdller vara uttalanden. Rim-
lig sdikerhet ar en hog grad av sdkerhet, men dr ingen garanti for
att en revision som utfors enligt [SA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vdsentlig felaktighet om en sddaon
finns, Felaktigheter kan uppstd pd grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt elier tillsammans
rimligen kan férviintas pdaverka de ekonomiska beslut som anvdn-
dare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt om-
déme ocn har en professionellt skeptisk instalining under hela re-
visionen. Dessutom:

« identitierar och bedémer vi riskerna tor vasentliga felaktigheter
i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgdrder bland annat uti-
frdn dessa risker och inhGmtar revisionsbevis som a&r tillréckliga
och andamdlsenliga fér att utgdra en grund fér vara uttalanden,
Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till féljd av oe-
gentligheter &r hégre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information el-
ler dsidosdttande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstdelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse for var revision for att utforma gransknings-
dtgdrder som dr [ampliga med hdnsyn till omstéindigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

+ utvarderar vi lodmpligheten i de redovisningsprinciper som an-
véinds och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhorande upplysningar.

« drarvien slutsats om Idmpligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av drsredovisningen.
Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevi-
sen, om huruvida det finns ndgon vasentlig osdkerhetsfaktor som
avser sddana héndelser eller férhallanden som kan leda till bety-
dande tvivel om bolagets férmaga att fortsdtta verksamheten. Om
vidrar slutsatsen att det finns en visentlig ostkerhetsfaktor, méaste
vi i revisionsberattelsen fasta uppmdrksamheten pa upplysning-
arna i drsredovisningen om den vasentligo osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar dr otillréckliga, modifiera uttalandet om
&rsredovisningen. Vara slutsatser baseras p& de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida héindelser eller férhdllanden gora att ett bolag inte langre
kan fortsctta verksamheten,
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» utvdrderar vi den Svergripande presentationen, strukturen och
innehdllet | drsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen &Gterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pd ett sGtt som ger en rdttvisande bild,

Vi mdste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi mdste
ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identitierat,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Uttalanden

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfért en revis-
ion av styrelsens férvaltning for Heimstaden Forswhida AB for ar
2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamoter an-
svarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart an-
svar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi
ar oberoende i forhdllande till Heimstaden Forswhida AB enligt god

revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska an-
svar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrGekliga och
dndamélsenliga som grund for véra uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar t6r-
svarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker stdller pd storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att

Malmé den dag som framgér av min elektroniska underskrift.

Grant Thomton Sweden AB

Johan Kling
Auktoriserad revisor

bolagets organisation &r utformad s& att bokféringen, medelsfor-
valtningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i Svrigt kon-
trolleras pd ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betr&ffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis f6r att
med en rimlig grad av stikerhet kunna beddma om ndgon styrelse-
ledamot i ndgot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon forsum-
melse som kan féranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller
« pd ndgot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagsiagen, &rs-
redovisningslagen eller bolagsordningen,

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ér
att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ér forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig stikerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka atgdrder eller forsummelser som kan féran-
leda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller forlust inte dr férenligt med aktie-
bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvadn-
der vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk in-
stdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grun-
dar sig frdmst pd revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsdtgdrder som utférs baseras pd var professionella be-
démning med utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pé sadana atgdrder, omraden och for-
héllanden som &r vasentliga for verksamheten och ddr avsteg och
overtradelser skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation. Vi
gdr igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
Atgdrder och andra forhdllanden som ar relevanta for vart utto-
lande om ansvarsfrihet.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betréffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget dr férenligt med oktiebolagslagen.
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