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Nyfosa Girdelmakaren 5 Fastighets AB
et Org nr 556708-2739

g for rikenskapsaret 2024

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Sida

- forvaltningsberittelse
- resultatrikning

gar i eget kapital

- kassaflédesanalys
- noter

Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i tusental kronor, Uppgifter inom parentes avser
féregaende ar.

Undertecknad styrelseledamot i Nyfosa Gérdelmakaren 5 Fastighets AB intygar hiarmed att
resultatrdkningen och balansrikningen i arsredovisningen faststillts pa arsstimma den

Arsstimman beslét att godkanna styrelsens forslag till vinstdisposition.

telsen stammer

Jag intygar ocksa att innehallet | arsredovisningen och revisionsberatte
overens med originalen.
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Forvaltningsberittelse

Allmiéint om verksamheten

Bolagets verksamhet bestar av att dga och forvalta fastigheter.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Hog inflation och hdga marknadsréntor paverkade bolagets fastighets- och finansieringskostnader
under stérre dﬂﬁiﬂ av érm Fastighetskostnader hinforliga till uthyrda lokaler debiteras 1 stor del till
hyresgisterna. Effekten fran hoga ﬁmmsmrmgﬁkmmmm motverkas delvis genom att hyreskontrakten

mnehaller wlﬁmr f@r mm&pmﬂmm mot |

Flerarsjimforelse

Bolagets ekonomiska utveckling 1 sammandrag,

Hymsmmkim tkr
Rﬁwm@i efter finansiella poster tkr
Overskottsgrad %
Soliditet Yo
Redovisat virde fasticheter tkr

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 2.

Marknadsridntorna har viint ner under senare delen av 2024 och fé rvintas sjunka ytterligare un
Emmmmd@ aret. Den {ﬁ(ﬁéﬁ risken 16r osékra hyresfordringar kommer bﬁsm pa kort mkt Pa ldngre
kan den minskade ﬁkﬂnmmsk& ._I'Wi:%tm i mmhﬁlfﬂ @:]Im* f‘w;dmé@ E@kaé ehov hos hyi mgasmma
?éwrkﬂ f tta sk da g av langsiktiga vakanser,
pressade hymgnwéw mh fﬁgughmwrdm _Q}Qlagﬁts wrkmmm@ drivs de*% med fokus pé att siikra en
stabil finansiell stidllning och likviditet.
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risker och osiikerhetsfaktorer

Bolagets verksamhet, resultat och stidllning paverkas av ett antal riskfaktorer och grundar sig 1 vissa
fall, sdrskilt géllande fastig deringar, pa bedémningar. Riskerna som paverkar resultat och
kassaflode dr frimst hdnforliga till kreditrisk samt fordndringen i hyresnivd, uthyrningsgrad, allmén
kostnadsutveckling, rintenivaer och likviditeten pa fastighetsmarknaden. Koncernens riskhantering ér
centraliserad till Nyfosa AB (publ.) och en beskrivning av riskhanteringen finns i det bolagets

arsredovisning samt i not 1 denna arsredovisning.

3

Forslag till vinstdisposition

ande star foljande vinstmedel:

Till arsstimmans forfog

Balanserade vinstmedel 16 984 321
Arets resultat 410 495

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

1 ny rikning dverfors 16 573 826

Kning samt
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Resultatrikning | Not 2024
Hyresintikter 4,5 6 259 5 870
Fastighetskostnader

-Drif

skostnader
~-Underhallskostnader
~Fastighetsskatt
Fastig

Driftnetio

Central administration -205
Avskrivningar -1 539

Rorelseresultat 7

Resultat fran finansiella poster
Ovriga riinteintéikter och liknande resultatposter

Rintekostnader och liknande resultatposter -2 437 2318

.
I
rnes

Summa resultat fran finansiella poster -2 437 -2 317
Resultat efter inansiella poster -88 114

Skatt pa drets resultat 10 329 974

Arets resultat -410

Det férekommer inget Gvrigt mer med arets totalresultat.

totalresultat varfor arets resultat Sverensstim
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Not 2024-12-31 2023-12-31

12 1 334 1 656

48 263

13

Hyregfmdmn. _

Fmdrmgm* lmg k{}ﬁﬂﬁfﬁfi}mfﬁg
Ovriga kortfristiga fordringar ..
Ff}mtﬁm@ﬁ kmmadﬁr och upplupna intékter 430 -
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Not 2024-12-31 2023-12-31

Eget kapital

Aktiekapital 100 100

Fritt e

get kapita

Balanserad vinst 16 984 17372
Arets resultat 10

Summa eget kapital 16 674

Langfristiga skulder 13, 14
Skulder till koncernftreta 14 38 400

Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder 13
Leverantorsskulder N7
Skulder till koncernforetag -~ | 37 124
{és_kmdta skatteskulder 1

Summa eget kapital och skulder 93 077 92 996
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Fritt eget
kapital

Eget kapital 2022-12-31 100 17372

o Arets resultat _ -388 -388

4 Eget kapital 2023-12-31 100 16 984 17 084

Arets resultat

Eget kapital 2024-12-31 100 16 574 16 674

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital
[ posten aktiekapital ingar
kvotvirdet dr 100 kr per aktie.

Fritt eget kapital
Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och férluster som genererats 1 bolaget med tilligg for
avsittning till reservfond, utdelningar samt 6vriga tillskott fran aktiedgaren.

Transaktion 09222115557547340508 Signerat CH, MK
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Kassaflodesanalys 2024

Den lipande verksamheten

Rérelseresultat 2 349
Aterliggning av poster som inte ingdr i kassaflodet
-Avskrivningar 1 539

Erhallen réinta -
Erlagd rinta -2 437

Betald/erhillen skatt .34

Fordndring av kortfristiga fordringar -1 905
'‘Grandring av kortfristiga skulder 525

Investeringsverksamheten
Forvidrv av materiella anldggningstillgangar 37

Kassaflode frin inves sverksamheten -37

tering

Arets kassaflide 0
Likvida medel vid arets bérjan -

Likvida medel vid arets slut - 0

2023
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Noter

Not 1 Allmin information

Moderbolag i den minsta och stérsta koncernen som Nyf
d@nﬁrmhg till och dar koncernredovisning um}mtms ir Nygﬁ 3
gite 1 Nacka,

Not 2 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisnin gen dr upprittad 1 enligh
finansiell rapporterings mkmmmmé&tlﬁn -

Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 i enlighet med regl

koncernredovisning som upprittas enligt |
org nr 559131-0833.

Viirderingsgrunder tilliimpade vid uppriittande av bolaget:

ngﬁﬂgﬁ& avsittningar

olagets funktionella valuta dr svenska kronor, SEK, och utgér rapporterings
mg&t annat anges wdawsm alla mﬁmr 1 tusentals SEK. Bolaget genomf{or f6r mwmmd% mm

transaktioner i utlindsk valuta,

Intikier

Bolagets hyresintikter delas upp i1 tva delar - Hyresintékter och Servicemtikter. Den férstndmnda
inbegriper sedvanlig hyra mklmwg index, tilliggsdebitering 'ﬁ:w mwstﬁrmgm och fmizgh%mmﬁ
medan sistndmnda avser all annan tilliggsdebitering i form av extratjiinster sdsom virme, kyla, sopor,

vatten, sndrdjning med mera.

fran

Bolagets hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintékter inklusive tillagg
forvaltningsfastigheterna aviseras kvartals- eller manadsvis i forskott och redovisas Emﬁﬂ SOm en
intdkt 1 resultatrikningen dver kontraktsperiodens lingd. Limnade hyresrabatter periodiseras linjért

Gver hyreskontraktets 16ptid.

Finansiella intikter och kostnader

Finansiella intidkter och kostnader bestar frimst av rénteintiikter pa fordringar och erhéllna utdelningar,
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rintekostnader avseende lan samt nedskrivningar av finansiella tillgdngar. Rinteintikter och

rintekostnader redovisas enligt effektivrintemetoden.

Skatter

Temporira skillnader som uppkommit vid férsta redovisningen av tillgangar och skulder som inte &r
rorelsefrviiry som vid ndmmgn for transaktionen inte paverkar vare sig redovisat eller skattepliktigt
resultat beaktas ej.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporira skillnader och underskottsavdrag

redovisas endast i den man det dr sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas.

Koncernbidrag

Avskrivningar baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden minskat med berdknat restvirde.

ivning sker linjért 6ver tillgangens berdknade nyttjandeperiod.
Bygeg

gonader 50 ar

Byggnadsinventarier 10 ar

Forvaltningstastigheter innehas i gyﬂ% m gmw%m hyms
kombination av dessa. Avm fam' p
som forvaltningsfastigh

Upplysning ldmnas om vérdering till verkligt viirde enligt IAS 40 avseende forvaltningsfastigheter.

Nedskrivningar

Redovisade virden f6r bolagets tillgangar prévas vid varje | Mamdag for att bedéma om det finns
mdﬂmém pé’i ﬂ%?gkﬁvﬁiﬁggbh@v Om sddan md ikation finns, berdknas tillgdngens atervinningsvirde
som det htgsta av nyttjandevirdet och nettofors élmmgswrdat Nedskrivning gérs om
amwmnmﬁwmd% understiger det mdwmaé@ virdet. En nedskrivning aterfors endast om tillgadngens
redovisade virde efter aterféring inte dverstiger det mémmad@ virde som tillgangen skulle haft om

nedskrivning inte skett.

Finansiella instrument

Bolaget har valt att inte tillimpa IFRS 9 avseende redovisning och virdering av finansiella instrument,
Istillet tillimpas en metod med utgdngspunkt i ﬁnﬁkaﬁnmgwmd@t Finansiella instrument som
redovisas 1 balansrikningen inkluderar bland mi: ﬁﬁgm‘m hyresfordringar, fordringar pa
koncernforetag, ovriga fm&nngr likvida medel och ldnefordringar samt bland skulderna

leverantorsskulder, skulder till kﬁnmmrﬁmg évmgﬁ skulder och laneskulder.

Fordringar redovisas till anskaffni

Signerat CH, MK
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upptagits till det belopp varmed de beriiknas inflyta vilket innebir att de redovisas till
anskaffningsvirde med rﬁmwmmg for forvantade forluster.

For bolagets fordringar utom likvida medel anviinds den forenklade modellen for kreditreserveringar.
Det gors l6pande bedémningar for kreditreserveringar baserat pa historik samt nuvarande och
framatblickande faktorer. Bolaget g6r en bedémning om reservering for fordringar som ér férfallna

lagar. Fordringar pﬁ .@mmmg mﬂvégas ﬁﬂ amkaﬁmngwﬁr{iﬁ mh bedtms Eé,md@

med mer &n 31 d
for ev r@gar%ﬂﬁgw Fordringa

Nya IFRS mﬂ-ﬁmmgﬁsmﬁdafém som dnnu inte bérjai tillimpas

Av IASB godkiinda, nya och dndrade IFRS redovisningsstandarder med framtida tillampni
inte komma att ha nagon visentlig

 effekt pd foretagets finansiella rapporter.

Nvckeltalsdefinitioner
Soliditel

Eget kapital
tillgangar.

1 relation till totala

inklusive obeskattade reserver efter avdrag for uppskjuten sk

Not 3 Kritiska bedomningar och uppskattningar

Aftt uppritta de finansiella mmm% rna i enlighet med RFR 2 kriver att styrelsen och foretagsledningen
otir bedémningar och uppskattningar samt gor antaganden som paverkar tillimpningen av
edovisningsprinciperna och de redovisade beloppen av tillgdngar, skulder, intékter och kostnader.
Uppskattningarna och antagandena dr baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer
som under radande fGrl éliﬁﬂém synes vara rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar och antaganden
mmmdﬁ sedan for a‘t‘t beddma redovisade virden pa tillgdngar och skulder som inte annars framgar

ligt frin andra kéllor. Vm‘k iga utfallet kan avvika frin dessa uppskattningar och bﬁdémﬂmg&r

Inom omradet virdering av 'f‘?érm tningsfastigheter kan bedémningar och antaganden ge en bﬂyd%n%
paverkan pa koncernens resultat och :ﬁumsmﬁa Stﬁiimug Virderingen krdver bedomning av och
antaganden om det framtida kmmﬂadﬂt samt fﬁ&tsmﬂalﬁﬁ av diskonteringsfaktor (avkastningskrav).
Information om detta samt de antaganden och bedémningar som har gjorts framgar av Not 11
Férvaltningsfastigheter.
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Not 4 Avtalade framtida hyresintiikter

[ bolaget dr ur ett redovisningsperspektiv att betrakta som operationella leasingavtal.
inimileaseavgifter som hdnfor sig till icke-uppsédgningsbara operationella leasingavtal

o enligt nedan. Hyresintikterna i denna not inkluderar dven serviceintikter.

ﬁj;i‘ff

2024-12-3] 2023-12-3 1

Avtalade hyresintdkter inom ett ar 62!
Avtalade hyresintdkter mellan ett och fem ar 16 449
Avtalade hyresintidkter senare éin fem ar 340

Summa 23 040 27 597

Not 5

Hyresintikter

tIFRS 15.

Uppdelning av hyresintikter enli

Hyresintdkter
Serviceintikter

Summa 6 259 5> 870

Not 6

Offentliga bidrag

I posten Fastighetskostnader ingar offentliga bidrag avseende elstdd med 0 tkr (94 tkr).
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Transaktioner med niirstiaende

Not 7

J-koncernen. Bolagets totala ink&p
Or presenteras i

Bolaget har en ndrstienderelation med bolag inom Nyfosa AB (pub

och f6rsdljning med andra foretag inom hela den foretagsgrupp som bolaget tillh
tabellen nedan:

Forsdljning (tkr)
InkGp (tkr) -326 -288

Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Summa O 1

Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter

Riantekostnader; koncernftretag -2 437 -2 318

2437
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Not 10  Skatt pa arets resultat

Uppskjuten skatt hianforhig till temporira skillnader pa
fastigheter

Uppskjuten skatt hinfs

Summa

Avstiimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt berdknad enligt géllande skattesats 20,6 % (20,6%)

Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader
Skatteeffekt av ej avdragsgill rinta

Redovisad skattekostnad

80
-354

-214

23
-34
263

-274
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Not 11 Forvaltningsf

-, Ingdende anskaffningsvirden 76 898 76 898
o Investeringar 37 -

e Utgaende ackumulerade anskaffningsviérden 76 935 76 898

Ingaende avskrivningar -30 291 -28 752
Arets avskrivningar -1 539 -1 539

Redovisat virde 45 105 46 607

Forvaltningsfastigheternas verkliga virde uppgér till 66 600 tkr (65 300 tkr). Det verkliga virdet har
beddmts av externa, oberoende fastighetsvirderare, med relevanta, professionella kvalifikationer och
med erfarenhet av omréadet samt kategori av fastigheter som virderats. Virdet {6r fastigheterna har
bedémits med stéd av en marknadsanpassad kassaflodeskalkyl 1 vilken man genom simulering av de
berdknade framtida kassaflédena som driftnettot genererar analyserar marknadens forvéntningar pa
virderingsobjektet, Direktavkastningskrav som anviénds i kalkylen har hédrletts ur f6rséljningar av

jamforbara fastigheter. Vérderingen har gjorts utifran en kombinerad ortsprismetod utifran redovisad

ransningar 1 rdtten att silja ndgon av f6rvaliningsfastigheterna eller att
vid avyttring.

%g rﬁkﬂliin“i@f h‘i g& b *
disponera hyresintiikterna och erséttning
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Uppskjuten skatt

Uppskjuten Uppskjuten
2024-12-31 skattefordran skatteskuld Netto
Uppelntas st
Uppskjuten skatt hinfar sig till féljande:

Underskottsavdrag

2023-12-31 | skmﬁfw ran Skﬁmsku] d Netto

Uppskjuten skatt hinfor sig till foljande:
Underskottsavdrag

Fmﬁghﬂw | -

Not 13

Syftet med den finansiella
rinterisk och kreditrisk.

anteringen 1 koncernen dr att ha en kostnadseffektiv finansiering och
det yttersta moderbolaget, Nyfosa AL

3 (publ.), finns en faststélld
's_nmspz}lm}m anger vilka riskmandat som
prvna riskmandaten.

Det dvergripande malet for riskh
min%mgm de finansiella riskerna. I
finanspolicy som g&“m* fér mr}% mh%t inom koncernen.,
madgm for att uppna bista mojliga finansnetto inom de

Finansieringsrisk

Avser risken att vi ndgon tidpunkt inte ha 'ﬁlégéﬁg till, eller endast mot en dkad k@ﬁmad ha tillgang till
medel {6r refinansiering av befintl igﬁ skulder mwsmrmgm och Eé.ﬂﬂéa betalningar. Fér att minska
ﬂmnamrmgarmkm Mbatm* bolaget kontinuerligt med att prognostisera ﬁmmlmn_ﬁbﬁhwﬁt i

verksambheten.

Skuldernas forfallostruktur framgér av noten Langfristiga skulder.
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Réinterisk
Avser risken att marknadsra
lan.

fordndras pa ett ofordelaktigt sétt och foranleder hégre kostnader f6r

Bolaget har finansierats med koncerninterna lan som l6per med rorlig rinta pa STIBOR 3 manader
plus marginal. En 6kning av marknadsréinta med 100 rdntepunkter beriiknas medféra en
kostnadstkning om 384 tkr (384 tkr).

fmikmfm*mg
All foretagsverksamhet dr utsatt for forlustrisker. For bolaget dr minskade viirden pa dgda ghetet
och stigande upplaningskostnader de storsta potentiella finansiella riskerna. Det egna k&pxmlm sk& vara

tﬂlré{zk ;*::}ﬁ stort for att fungera som en buffert mot dessa forlustrisker.

Not 14 Langfristiga skulder

2023-12-31
Skulder som forfaller till betalning mellan ett och fem ar efter

Eﬁﬂﬂgdﬁgﬁﬂ
Skulder som forfaller till betalning senare &n fem ar efter
balansdagen - .

Summa 38 400 38 400

Not 15 Stillda sikerheter

2024-12-31 2023-12-31

Stiillda sikerheter till forman for koncernforetag:
Fastighetsinteckningar 38 400 38 400

Summa stéllda sdkerheter 38 400
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Not 16

Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Inga viisentliga hidndelser har intriffat efter rakenskapsarets utgang.

oas arsstimman 2025 for faststillelse.

Resultat- och balansrikningen kommer att forels:

Nacka, dag f6r undertecknande (se verifikat)

Carl-Johan Hugner

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgér av vir elektroniska underskrift.

Marc Karlsson
Auktoriserad revisor

[T :

Transaktion 09222115557547340508




Till bolagsstamman i Nyfosa Gordelmakaren 5 Fastighets AB, org. nr 556708-273%

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Wi har utfért en revision av arsr

edovisningen for Nyfosa Girdelmakaren § Fastighets AB for &r 2024,

Enligt var uppfatining har drsredovizningen uppréttats | enlighet med arsredovisningslagen och ger en | alla mmmﬁém avseenden rattvisande

bild av Nyfosa Gordelmakaren & Fastighets Al

s finansiella stélining pe

21 den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och

kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaliningsberéttelsen &r férenlig med arsredovisningens tvriga delar.
Vi fil smms darfir att mm@ﬁg‘iﬁmmﬁﬁ fmﬁamiéﬁf msmémmmmgm och balansridkningen.

Gmm for mmmém

Vi har ulféirt revisionen enligt International Standards on Auditing (1SA) och god revisionssed | Sverige, Vart ansvar enligt dessa standarder

beskrivs nrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi 8r oberoende | forhallande till Nyfosa Gordelmakaren 5 Fastighets AB

enligt god revisorssed

| Sverige och har i Gvrigt fullgjort vart yrkeseliska ansvar enligt dessa kray.
Vi anser att de s‘m‘é ionsbevis vi har mémm& ﬁf tillrAckliga och &ndamalsenliga som grund fejr wém ummmm

Sﬁymﬁsmﬁ ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
ach att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer ar
nidvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felakligheter, vare sig dessa beror pa
cegentligheter eller misstag.

Wid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

.E}%ﬁi Bmningen av bolagets firmaga att fortsdita vwsmmm Jen

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredavisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberattelse som | mméﬁw vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet 8r en hig grad av sdkerhet, men &r ingen garanti 1or
att en revision som utfdrs enligt I5A och god f%@%%i@ﬂ%%ﬁ | Sverige
alitid kommer att upptécka en vdsentlig felakiighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvdntas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Sam del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omddme
pch har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutony

— identifierar och beddmer vi riskerna fiir vasentliga felaktigheter 1
arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, utformar och utiér gmmkﬁm%tﬁmw bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revis mmm som ar
tillrsickliga och dndamalsenliga for att utgtra en grund fiir vara
uttalanden. Risken fir att inte ummﬁm e mswta@ felaklighet
till fljd av cegentligheter &r htgre an f6r en vasentlig felaktighet
som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, firfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern Kontroll,

—— skaffar vi 0ss en fOrstaslse av den del av bolagets intermna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgdrder sony &r [8mpliga med hansyn till
gmstéandigheterna, men inte tdr att uttala oss om effekiiviteten |
den interna kontrollen.

—  Utvdrderar vi ldmpligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten | styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

— drar vi en slutsals om Eémméghﬁﬁw a ﬁiﬁ Swmﬁmﬂ anvander

antagandet om forlsatt drift vid uppraftande

upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka

firmagan att fortsdtta verksamheten och att anvinda antagandet om

fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till&dmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphiéira med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detia.

%mmﬁiwémmﬁm Wi drar ocksa en slutsats, med grund i de
mﬁmmﬁ m’g mg‘amw@am om E‘EWEWM& det ‘E‘ inns ﬁ%gm

fﬁmméamgﬁ SO E{aﬁ leda t Il mwﬁmm tvivel om mswm
férmaga att forisitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen alt
det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberdttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktom eller,
om sadana upplysningar dr otilirdckliga, modifiera vitalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida héndelser eller #orhallanden géra att ett bolag inte
langre kan forisédtta verksamheten.

—— Utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukiuren och

innehallet | arsredovisningen, daribland upplysningarma, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hédndelserna pa et séilt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla lakitagelser under revisionen, dariblang
de evenltuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.




“enligt lagar och andra forfattningar

Utdver var revision av arsredovisnir
ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betréffar

gen har vi dven ulfont en revision av styrelsens fdrvaltning f6r Nyfosa Gérdelmakaren § Fastighets AB for
e bolagets vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen oc

mmmmm&m

"u‘-‘é mr Eﬁﬁﬁﬂ revis

oberoende | forhallande till Nyfosa Gordelmakaren 5 Fastighets AB
ansvar m%‘gt dessa km&s
Vi ar n

Stymﬁ%m ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
-eimﬁama bolagets vinst eller fSrlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,

omfatining och risker stéller p4 atf:ﬁmkm av bﬂ@ﬁ@&ta egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining 1 Gvrigt.

R%WSGWS aﬂmm

Vart mél betréffande revisionen av fﬂmﬁmiﬁgw och dédrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r alt inh&mta revis mﬁ%‘}wég fr alt med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedbma om styrelseledamoten |
nagot vasentligt avseende:

foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

—  pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
ér%m@mémmgﬁ@mm eller bolagsordningen.

Yart mal betréffande revigionan av fbrslaget Uil dispositioner av
b@’éﬁ@%&ﬁ mmﬁ %Em’ foriust, och ddrmed vart uftalande om detia, dr att
med rimlig grad av sakerhet bedbma om forslaget ar fdrenligt med
aﬁiéamaaggswm

Rimlig sékerhet dr en hig grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige alitid kamme
att uppticka atgérder eller fGrsummelser som kan féranleda

Stockholm det datum som framgar av var elekironiska signatur

KPMG AB

Marc Karlsson
Auktoriserad revisor

enligt god revisionssed | Sverige. Vari ansvar ml%gft denna beskrivs narmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r

baﬁﬁgm mg&&%gmhmﬁr 1 m%fatmr bland armat mi mrtliémm@
edtima bolagets ﬁmMmaﬁm situation och att tillse aft bolagets
m‘gmmi on &r utformad s att bokfringen, medelsférvaliningen och
bolagets ekonomiska angelégenheter | dvrigt kontrolleras pé ett
betryggande sétt.

ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forsiag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte 8r firenligt med akliebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
vl professionellt omddme och har en professionelit skeplisk
installning under hela revisionen, Granskningen av fdrvaliningen och
fGrslaget till dispositioner av bolagets vinst eller #rlust grundar sig
frdmst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utidrs baseras pa var ;mf@m ionella lla
%ﬁ{%ﬁwﬁmg med ulgangspunkt i risk och vsentlighet. Det innebér att
Vi fﬁmmrm gmmm ngen pé sadana atgérder, ﬁmﬁéﬂﬁ och
férhallanden som &r vasentliga for verksamhelen och dér avsteg och
dvertradelser skulle ha sérskild betydelse f0r bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, besluisunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
fdrslag till dispositioner befréffande bolagets vinst eller firlust har vi
granskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.
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