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Fastighets AB Stensditravigen

5566/730-9576

Styrelsen for Fastighets AB Stensatravagen far harmed lamna sin redogorelse for bolagets utveckling
under rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp 1 hela kronor (sek).
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CASTSTALLELSEINTYG

Undertecknad styrelseledamot i Fastighets AB Stensatravagen intygar att resultatrakningen och balansrakningen i
arsredovisningen har faststallts pa arsstamma '30) 613, Arsstimman beslutade att godkéanna styrelsens férslag till hur
vinsten ska fordelas.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsbergttelsen stammer Sverens med originalen.

Stockholm 40 / 6 SRS

Erik Ranje
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Information om verksamheten
Styrelsen for Fastighets AB Stensétravagen far harmed avge arsredovisning for rakenskapséret 2022,

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Bolaget har sitt sate i Stockholm. Bolaget dger och férvaltar fastigheten Hallsatra 1 i Stockholm. Fastigheten utgérs av
industrilokaler och den totala uthyrningsbara ytan vid periodens slut uppgick till 9 205 kvm.

iBoIaget har ej haft nagra anstéllda under innevarande ar eller féregaende éar, varfér nagra |6ner eller erséttningar ej har
utbetalts.

Koncernforhallanden

Bolaget &r ett heldgt dotterbolag till Stend&rren Stockholm 1 AB, 556942-1679 med sate i Stockholm.,

Ndrmast dverordnade moderforetag som upprattar koncernredovisning i vilken féretaget ingér i ar Stenddrren
Fastigheter AB (publ), 556825-4741 med sadte i Stockholm. Stenddrren Fastigheter AB (publ) &r ocksé moderforetag for
hela koncernen.

Investeringar
Bolaget har under 2022 inte gjort nagra storre investeringar i fastigheten.

Vasentliga risker och osakerheter i verksamheten

Fastighetsmarknaden paverkas i stor utstrackning av makroekonomiska faktorer sésom den generella ekonomiska
trenden, regional ekonomisk utveckling, inflation och rénteutvecklingen. Ekonomins generella utveckling ar en central
styrparameter for-utbud och efterfragan, och har saledes stor inverkan pa vakansgrad och hyresnivaer. Forandringar av
ranteldaget och inflationen styr avkastningskravet och féljaktligen marknadsvardet av fastigheten. Da fastigheten och
verksamheten till stor del &r finansierad med lan fran kreditinstitutioner, med undantag fran eget kapital, utgor
rantekostnader en betydande del av de totala kostnaderna vilket medfér en hdg exponering mot ranterisk pa grund av

forandringar av rantelaget.

Utdver beskrivna makroekonomiska risker bar aven bolaget en motpartsrisk gentemot sina hyresgaster da dessa
situationer, exempelvis under séarskilda finansiella omsténdigheter, inte kan fullfélja sina finansiella ataganden.

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret
Rysslands invasion av Ukraina har skapat oro i manga ekonomier runt om i variden. Fér nédrvarande dr det for tidigt att

beddma de langsiktiga konsekvenserna av konflikten men har i nuldget inte paverkat bolagets verksamhet.
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FLERARSOVERSIKT
Beloppen i flerarséversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.
2201-2212 2101-2112 2001-2012 1901-1912

Nettoomsattning 13772 12 670 12 075 12 355
Resultat efter finansiella poster 1691 845 88 -3 536
Rorelsemarginal % 29 21 20 -8
Avkastning pa eget kapital % 5 2 -9
Balansomsiutning 146 575 143 938 144 370 132 476
Soliditet % 24 26 26 29
FORANDRINGAR | EGET KAPI

Aktiekapital Balanserat Arets Totalt

resultat resultat

Belopp vid arets ingang 100 000 27 843 604 -385 095 27 558 509
Resultatdisposition enligt bolagsstamman:
Balanseras i ny rakning 385 095 385 095 0
Arets resultat -1 288 901 -1 288 901
Belopp vid arets utgang 100 000 27 458 509 -1 288 901 26 269 608
RESULTATDISPOSITION
Medel att disponera:
Balanserat resultat 27 458 509
Arets resultat -1 288 901
Summa 26 169 608
Forslag till disposition:
Balanseras | ny rakning 26 169 608
Summa 26 169 608

Bolagets resultat och stallning framgar av efterfdljande resultat- och balansrakning med noter.
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RESUILTATRAKNING 2

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-—12—31
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Rorelseintakter, lagerforiandring m.m. 4, 5

Nettoomsattning 13771 962 12 670 158
Ovriga rérelseintakter - 22 747
Summa rorelseintikter, lagerfordndringar m.m. 13771 962 12 692 905

Rorelsekostnader 6

Direkta fastighetskostnader 7,8 -4 331 169 -4 585 698
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -5 473 906 -5 403 524

anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader | -9 805 075 -9 989 222
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Finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 2 643 163 2 035728
Rantekostnader och liknande resultatposter 0 -4 919 076 -3 894 764
Summa finansiella poster -2 275 913 -1 859 036
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Bokslutsdispositioner
Bokslutsdispositioner -2 807 863 -1 061 059

Summa bokslutsdispositioner -2 807 863 -1 061 059
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Skatter
Skatt pa arets resultat 12 -172 012 -168 683
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TILLGANGAR

Anlédggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 13 85 818 707
nventarier, verktyg och installationer 14 0
Pagaende nyanlaggningar 15 484 290
Hyresgadstanpassningar 16 421 139
Summa materiella anldggningstillgangar - 86 734 136

Finansiella anlGggningstillgangar
Fordringar hos koncernféretag 58 018 620
Summa finansiella anldggningstillgangar 58 078620

S0 810 853
7 804

259 263
536 851
971614 7717

51106 327
57 706 327
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Omséttningstillgangar 17

Kortfristiga fordringar

Aktuella skattefordringar 489 876
Ovriga fordringar 923 537
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 18 406 816
Summa kortfristiga fordringar 1820 229

Kassa och bank
Kassa och bank 2 010
Summa kassa och bank 2010

857 260
360 103
1217 363
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 19, 20
Bundet eget kapita

Aktiekapital

Summa bundet eget kapita

100 000
100 000

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapltal

2/ 458 509
-1 288 901

26 169 608

2022-12-31

P e e Rt S L

100 000
100 000

27 843 604
-385 095

27 458 509
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Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skuider till koncernféretag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

67 008
297 149
476 000
837 581

4797 941
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KASSAFL.ODESANALYS 1,2

| 2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
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Den lopande verksamheten

Rorelseresultat 27 3 966 887 2703 683
Justeringar f6r poster som inte ingar i kassaflédet, m.m. 27

- Avskrivningar 5473 906 5403 524
Erhallen ranta 143 530

assaflode fran den l6pande verksamheten fore féréindringar
av rorelsekapital 9440 936 8 107 737

Forandringar 1 rorelsekapitat
- Okning(-)/Minskning(+) av rorelsefordringar -4 339 540 -1 968 692
- Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder -4 506 115 -5 160 483
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Redovisnings- och varderingsprinciper

G,
Arsredovisningen har godkénts av styrelsen den /(U 2023 och kommer att forelaggas arsstéamma for
faststéllande den z"}/‘&, 2023,

Nyckeltalsdefinitioner
Rorelsemarginal(%)

Rorelseresultat | procent av omsattningen

Avkastning pa eget kapital(%)
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for
uppskjuten skatt)

Soliditet(%})
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutningen
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Allménna upplysningar

De finansiella rapporterna har upprattats i enlighet med Arsredovisningsiagen och RFR 2 Redovisning fér juridiska
personer. Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna i BFNAR 2012:3 da bolaget ar ett dotterféretag till
Stenddrren Fastigheter AB (publ), 556825-4741 som tilldmpar IFRS i dess koncernredovisning.

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamftort med foregaende ar.

IFRS 16 Leasing

IFRS 16 ar en ny leasingstandard som ersétter {AS 17 Leasingavtal och ska tilldmpas f6r rakenskapsar som boérjar den 1
januari 2019 eller senare. Foretaget tillampar fullsténdigt undantag fran IFRS 16 i enlighet med RFR2 varfér denna
standard inte har nagon vdsentlig paverkan pa foretagets resultat eller finansiella stalining.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta

Bolagets funktionelia valuta ar svenska kronor, SEK, och utgor rapporteringsvaluta for bolaget. Om inget annat anges
redovisas alla siffror i kronor. Bolaget genomfér for ndrvarande inte nagra vdsentliga transaktioner i utldndsk valuta.
Varken valutakursdifferenser och/eller omrakningsdifferenser redovisas i Rapport dver totalresuitat.

ntaktsredovisning

ntdkter redovisas da det ar troligt att ekonomiska fordelar kommer féretaget tillgodo och att intdkterna kan faststéllas
pa ett tillforlitligt satt. Foretagets intakter utgor i allt vasentligt av hyresintakter.

Hyresintakter
Hyresintékter fran forvaltningsfastigheter intaktsredovisas i resultatrakningen linjdrt dver hyresperioden.
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teasingavtal.
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-Orskottsbetalda hyror redovisas som forutbetalda intékter. Eventuella hyresrabatter periodiseras linjart dver

sker pa samma sdtt. Bolagets hyresintédkter betraktas som operationella

ntékter fran fastighetsforséljning redovisas normalt pa tilltrddesdagen om inte risker och férméner dverqgatt till
KGparen vid ett tidigare tillfélle. Kontrollen av tillgangen kan ha 6vergéatt vid ett tidigare tillfalle &n tilltradestidpunkten

och om sa har skett intéktsredovisas fastighetsforséljningen vid denna tidigare tidpunkt. Vid bedémning av
intaktsredovisningstidpunkt beaktas vad som avtalats mellan parterna betraffande risker och férméner samt

engagemang i den lopande forvaltningen. Darutdver beaktas omstandigheter som kan paverka affarens utgéng, vilka
ligger utanfor séljarens och/eller kdparens kontroll.

Rorelsekostnader samt finansiella intdkter och kostnader

Fastighetskostnader

Utgors av kostnader avseende drift, skétsel, uthyrning, administration och underhall av fastighetsinnehavet.

Finansiella intakter och kostnader

-inansiella intdkter och kostnader bestar av ranteintakter pa bankmedel och fordringar samt rantekostnader pa lan.

Rénteintdkter och rantekostnader redovisas enligt effektiviantemetoden.

nkomstskatfer

Altuell inkbmstskatt

Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder f6r nuvarande och tidigare perioder faststélls till det belopp som

forvantas aterfas fran eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som tillampas for att berdkna
beloppet &r de som ar antagna eller aviserade pa balansdagen.

Aktuell inkomstskatt hanférlig till poster/transaktioner som redovisas i eget kapital redovisas i eget kapital och inte i

resultatrakningen.

Uppskjuten inkomstskatt

Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen i enlighet med balansrakningsmetoden for temporéra skillnader meilan
tillgangars och skulders skatteméssiga och redovisningsméssiga varden. Uppskjuten skatt berdknas med tillamplig

skattesats som bheslutats eller aviserats per balansdagen och som foérvéntas gélla nér den uppskjutna skatten realiseras

eller regleras.

Uppskjutna skatteskulder uppkommer framforallt pa grund av skillnader mellan bokféringsmassiga avskrivningar och

skattemassiga avskrivningar pa férvaltni

Uppskjutna skattefordringar

ngsfastigheter.

Uppskjutna skattefordringar redovisas endast i den omfatining att det ar sannolikt att framtida Sverskott kommer att
finnas tillgéngliga, mot vilka de temporéra skillnaderna kommer att kunna utnyttjas.
Uppskjutna skattefordringar avser underskott.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nar det finns en legal kvittningsrétt for aktuella skattefordringar -
och skatteskulder och nir de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hanfor sig till skatt debiterade av
samma skattemyndighet dar det finns en avsikt att reglera saldona genom nettobetalningar.
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Lanekostnader

Laneutgifter utgdrs av ranta och andra kostnader som uppstar nar ett foretag ldnar pengar. Laneutgifter som ar
nantorliga till finansiering av en tillgang, som tar en betydande tid i ansprak att fardigstalla aktiveras som en del av
tillgdngens anskaffningsvarde. Ovriga laneutgifter redovisas som en kostnad i den period de uppkommer.

Forvaltningsfastigheter

Forvaltningstastigheter bestar av fastigheter, mark och/eller byggnader, som innehas i syfte att erhalla hyresinkomster
eller vardestegring eller en kombination av dessa.

Forvaltningsfastigheter redovisas vid forvarvet till anskaffningsvirde, inkluderat direkt hanférbara
transaktionskostnader. Tillkommande utgifter laggs till det redovisade vérdet {or fastigheten om det ar sannoliki att den
ekonomiska nyttan som &r forknippad med fastigheten forbattras i forhallande till den niva som géllde da den
ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad | den period de uppkommer. Efter
anskaffningstillfallet redovisas férvaltningsfastigheten till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar

och eventuell nedskrivning samt med tillagg for eventuell uppskrivning. Utgifter for reparationer och [3pande underhall
kostnadsfors i den period de uppkommer.

Materiella anidaggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar ar fysiska tillgangar som anvands i féretagets verksamhet och har en férvantad
nyttjandeperiod Sverstigande ett ar. Materiella anlaggningstillgangar varderas till sina respektive anskaffningsvarden
och skrivs av linjart under sin uppskattade nyttjandeperiod. Nar materiella anldggningstillgdngar redovisas tas hansyn
tili tillgangens eventuella restvérden ndr det avskrivningsbara beloppet faststélls. Avskrivningen inleds nér tillgangen &r
fardig att tas i bruk.

Materiella anlaggningstillgangar tas bort fran balansrakningen nér den avyttras eller om den inte kan férvantas tillfGra
nagra ekonomiska fordelar i framtiden antingen genom att den nyttjas eller att den séljs. Vinst och férlust'berdknas som
skillnaden mellan forséljningspriset och tillgangens redovisade véarde. Vinst eller foriust redovisas i resultatrakningen
den redovisningsperiod da tillgangen avyttrats, sasom ovrig kostnad eller évrig intakt.

Avskrivning berdknas enligt féljande: Antal ar
Inventarier £ &
Byggnader 50 &r

Hyresgdstanpassningar skrivs av enligt plan under hyresavtalets 16ptid.

Nedskrivning
Tillgangar som |&pande skrivs av skall nedskrivningstestas narhelst handelser eller férandringar i férhallanden indikerar
att det redovisade vardet kanske inte dr atervinningsbart.

En nedskrivning gors med det belopp varmed tillgdngens redovisade varde dverstiger dess atervinningsvérde.
Atervinningsvardet dr det hogre av tillgangens verkliga vérde minskat med forséljningskostnader och dess
nyttjandevarde.

Leasing
Bolaget redovisar samtliga leasingavtal dar bolaget ar leasetagare som operationella leasingavtal. Detta innebér att
leasingavgiften kostnadsfors linjért i resultatrakningen dver leasingperioden.

Tomtrattsavtal redovisas som operationella leasingavtal dar tomtrattsavgélden kostnadsfors i perioden den avser.
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Finansiella instrument

En tinansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nar bolaget blir part enligt instrumentets
avtalsmassiga viilkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrédkningen nar rattigheterna i avtalet realiseras, forfaller
eller bolaget pa annat satt forlorar kontrollen dver dem. Finansiella skulder tas bort fran balansrikningen nér
forpliktelsen | avtalen fullgérs eller pa annat satt bortfaller.

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar biand tillgangarna likvida medel, aktier och andelar,
kundfordringar och 6vriga fordringar samt bland skulderna leverant&rsskulder och dvriga skulder.

Finansiella instrument redovisas till upplupet anskatfningsvarde.

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrékningen endast nér det

foreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller
att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden.

Fordringar

Fordringar med forfallodag mer @n 12 manader efter balansdagen redovisas som anldggningstillgangar, 6vriga som
omsattningstillgangar. Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Hyresfordringar redovisas som omsattningstiligangar till det belopp som férvéntas bli inbetalt efter avdrag for
individuellt bedémda osékra hyresfordringar.

_ikvida medel

Likvida medel omiattar kassa, tillgodohavanden pa bank- och koncernkonto samt kortfristiga placeringar med en
ursprunglig forfallodag pa tre manader eller mindre.

Obeskattade reserver

Obeskattade reserver som uppkommer genom bokslutsdispositioner i resuitatrakningen redovisas i balansréakningen
utan att dela upp posten i eget kapital och uppskjuten skatt och den temporéara skillnaden sédrredovisas ddarmed ¢j.

Avsattningar

Avsattningar redovisas nar det finns atagande och det ar troligt att ett utfldde av resurser kravs och en tillférlitlig
uppskattning av beloppet kan goras.

Skulder

Skulder redovisas till upplupet anskaffningsvarde.

Redovisning av koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas enligt alternativregeln som bokslutsdisposition.

Kassaflddesanalys

ndirekt metod tillampas vid upprattande av kassaflodesanalys. Det redovisade kassaflédet omfattar endast
transaktioner som medfor in- eller utbetalningar.
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forhallanden. Poster som paverkas av beddmningar och uppskattningar &r fastigheter, underskott och hyresfordringar.
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Inom ett ar
Senare an ett ar men inom fem ar
Senare an fem ar

-

14 765 000
63 904 000
25 938 000
104 607 000

13 888 000
16 449 000
15972 000
46 309 000

Foretaget har ingatt operationella hyresavtal med hyresgéster. De kommersiella leasingkontrakte

n {Oper oftast pa 3 - 5

ar. | periodens resultat ingar avgifter avseende hyra med tilldgg fér exempelvis virme, fastighetsskatt samt el.

Minsta framtida hyresintékter avseende icke uppsagningsbara operationella hyresavtal per den 31 december &r enligt
tabell ovan:
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Andel av arets totala inkdp fran andra koncernféretag, 1 % 27,58 21,26

Under aret har inga koncerninterna férséljningar gt rum.
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Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning, 6vriga
arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utféra samt radgivning eller annat bitrdde som foranieds av
iakttagelser vid sadan granskning eller genomférandet av sadana &vriga arbetsuppgifter.

Inga revisionskostnader har belastat bolagets rakenskaper under aret. De revisionskostnader som &r hanforliga till
bolaget faktureras till moderbolaget Stenddérren Fastigheter AB (publ), org nr 556825-4741.
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?;; Skattekostnaden bestar i huvudsak av fétjande delar:
¢
Redovisad skatt i resultatrikningen
Aktuell skatt 2 048 318 0,
Forandring av uppskjuten skatt for tempordra skillnader ~172 012 -168 683

Summa redovisad skatt 1876 306 -168 683

Effektiv skattesats (%) -168 78

Avstimning av effektiv skattesats
Resultat fore skatt | -1 116 889 -216 412

Skatt enligt géllande skattesats 20,6 (20,6) % 230 079 44 581
Skatteeffekt av ej skattepliktiga intakter -23 0
Aterlaggning bokféringsmassiga avskrivningar -414 050 -399 5571
Avgar skattemdssiga avskrivningar 355479 354 970

Forandring av temporara skillnader hanférliga till byggnader -172 012 -168 683
Ovrigt * -171 485 0

Forandring dveravskrivning 2 048 318 0
Summa redovisad skatt 1876 306 -168 683

Effektiv skattesats (%) -168 78




Stendorren Fastigheter koncernens marknadsva
avkastningsvarderingar enligt kassaflddesmode
Varderingarna grundar sig pa kassaflédesanalys

Fastighets AB Stensdtravagen 15(78)
556730-9876
T —— SRR R R S e R R PR e
:Not 13, For valtningsfastigheter | /' o [ T L e e
Ingaende anskaffningsvarden 129 029 659 128 303 280
Fordndringar av anskaffningsvdrden
Omklassificeringar m.m. 358 244 726 379
Utgaende anskaffningsvarden 129 387 903 129 029 659
Ingaende avskrivningar -38 218 806 -32 884 190
Fordndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -5 350 390 -5 334 616
Utgaende avskrivningar -43 569 196 -38 218 806
Redovisat virde 85 818 707 90 810 853

rderingar (bade de externa vérderingarna och interna) ar utférda som

i linje med IPD Svenskt Fastighetsindex vérderingshandledning.
er innebdrande att fastighetens varde baseras pa nuvéardet av

prognostiserade kassafloden jamte restvarde under kalkylperioder som varierar fér de enskilda varderingsobjekten

mellan 5-15 ar enligt féljande princip:

Forvantat framtida kassaflode under vald kalkylperiod berdknas enligt:

+ Hyresinbetalningar

- Betalda driftkostnader
- Underhallskostnader
= Driftnetto

- Investeringar

= Kassaflode

Antaganden avseende de forvantade framti

o Marknadens/naromradets framtida utvec

da kassaflédena gors utifran analys av:

cling

o Fastighetens marknadsforutsatiningar och marknadsposition

o Marknadsmassiga hyresvillkor

o Drift- och underhaliskostnader i likartade fastigheter | jamférelse

med dem i den aktuella fastigheten

o Kant och beddmt investeringsbehov i fastigheten (hyresgéstanpassningar och stérre investeringsbehov som inte
omfattas av det I6pande underhallet).

De vardepaverkande parametrar som anvands i varderingen motsvarar den externa varderarens tolkning av hur en
presumtiv képare pa marknaden skulle resonera och summan av nuvardet av driftnetton och restvarde kan darmed tas
som ett uttryck fér marknadsvardet. Samtliga fastigheter besiktigas fysiskt av varderingsman vid forsta varderingstiilfalle
och ombesiktigas vid behov (exempelvis efter om- eller tilloyggnad eller efter storre hyresgastanpassningar). Det ska
dock aldrig ga mer @n 3 ar mellan besiktningstillféllena. Byggratter och potentiella byggratter har véarderats utifran
ortprisstudier, ldge | planprocessen och faststéllda avyttringsvarden.

Stenddrrens samtliga fastigheter har vérderats enligt varderingshierarki 3 inom IFRS 13. Det har inte férekommit nagon
forflyttning av fastigheter mellan olika varderingshierarkier.

Forandringar under perioden i de icke observerbara indata som tillampas vid varderingarna analyseras vid varje
bokslutstilifélle av foretagsledningen mot internt tillgénglig information, information fran genomférda/planerade
transaktioner samt information fran de externa varderingsforetagen. Vérderingarna har beaktat basta och maximala
anvandningen av fastigheterna. Kénslighetsanalyser av varderingarna gors pa koncernniva, fér mer information se
arsredovisningen f6r Stendorren Fastigheter AB.




Fastighets AB Stensdtravdgen
556730-9876

R e P LLE A ?" ,i-H'-| L] fq”‘ﬁ.h"pl-ll-wlll-d‘ﬂ‘-'ﬂ‘“ L2y j-+i--\.-1l-'\-"-"'“"

. -!"-lr—‘!.-'-io-“'r-“—- A S, o e el .q.-n.-\.-_..n -n1'm.m

16(18

3 R e .-“":n-._ :1- e At ok il Ll Dl o R A LU I el - . dn o gt s b L - - wroor
?.- iR T L R .-:.:‘: -’-& -5 i PR o -‘5 :-. " "' ﬁ -:' - L "I' Ao '“"-.r: ..ar i P + BBl B S U IiT (L ,;«e:!___-':_:e '--:'::mi-":: Taka L o ot oA ;? -:.-"Eﬁm L bl "-'ﬂ::ﬂ-::?*é"“;? iy TR L 15'5{;'&":5 33 q‘“gfi* L ke ?fﬂm:.?;"..
Hgfla iy '3 3 j*wp t e .-".-s .1 ;,-: - Al -;'“. BTN e :r.n a : E" Rk : 3; .-ﬁ-‘ st i ,qm ae B ‘“’:‘:”PEE' PEERY cpf,"i-h ; PE;.*'?E“: Ei TR LR e ﬁ%\“l‘“&y;ﬁuﬁh:?‘ﬁ tmﬁxs‘jiﬂﬁ hivid ;,a"ﬁa o e S i A :ﬁxh el Rl BT R R E;'% T i
N ()'t * 14 i Fridi Ay r PR TN T R L L R e Vo b e 1 Lo Y B RERE O o iy [ i B
el * E e a l n X x’u_. E R e R S T e % TN W e BOEITLE T Hamhedu b Bl g B L e A ey’ ey AR R T T o B sy Py N
P i L [ Helos LA LL Tl . af LI G " Eanioei ogih o - E: oo i T - o MR DE
s 5, g1 3‘ '-: menley paS e PERT AT T Ml & E¥i el  Fepn B b e H‘Ewg Top R t“-‘n&wf THEPRER T ERY 45t i Boa TN TR 5 B + FiL
PR f-; T 0 o i Ry ,:- sl N BRI i% ;:;:-l“:-g"'i.*; e 2t E Arifoet ':’{nj'i.j AR ST B R ‘:E-:u% R T e T PR A - “-:u"‘kh LA L Vel of L v Poge st F.ﬁ"?{ﬁ o ?EFE:: e 1
[ ] - |"-|-‘\'!l-'| !I-D--a-'r-r.-u-ﬂ.d-ll- O S II- l. -|| i, _.ﬁ,.. ‘, L _..|, :-a.----n.q.b-..u. 4 o '|u|.-- .-...w'\- wa ..- o e _.r_.-,u;" *on A % % et ie] 2w B EET Fore E T L T S LR Sk piasy E o "E b4 i e '\-£¢- g -\.-\.’-"\.:-:':“'-c ey -\.-\."'“-'a"'-e k“-ﬁr:?"‘?“"'l }"::-':'EEH:EE "'"'-\..e"{' %\""' 2} {-' }f‘ﬁi’” spt 1 1 %Hﬂhg \;\-EH% s "j"llsul. ?i"?%_: ¥,
R = e PR T, - L LT -"\-l‘-illr-'\--‘\- P -l‘-h--ll-lll:mi ﬂﬁ ..H--I'C'- el o wlwn ---'"il'\-ﬂ'---'-i'*-b- -'h-'.?'-u- '*i-dl-u--ul 'I"-H"r'-r H‘--'.l*a‘hl"l‘-ﬂ-ﬂ.?i-’- PR L. S iy W S A LA P i S B S e e v L i LA, G Gl Aot ] AR ] T e i B e i il s R R e S R L L A Bt e it R s g A et At b W A e T A R S e TR TR Y

ngaende anskaffningsvarden
Utgaende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Fordndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat varde

-37 231 -2.3 423

-/ 804
~39 035

-7 8038
-37 231

A kAR W ""'1"'-"' Al oy el ne o e e L """'"?‘! '“ "" ‘l'r'\-"'.!'"‘-lr" '!. _.-"' “"?""'""'"""‘.- .ll'""""" g A ‘”'-' Lo Hﬁ-..l?-‘h- I'-q .-I'H-'—-'-' R pra L L it o B LTSI FEF L ) o T T R T ™ [P S ¥ PR | Ll e o mram a n g a gt e b v ey ) i
: X R RS T T e R o T o e s
. g i 8 £ *"?-' £ hi Vo PR n.. ,J A Eair SR 0 I Ve i i g e iy s A B et O e ¥ i Lo S et L2 draniA A ofobd Sekeed Jg }55‘3-'5-'-:5":"-' ik '-'-'-EH; F w—«“‘-‘% Gl e e e i B e LR e R S s
.-' {.r ﬂe- 5 -ﬂ A ‘E R .hf I’-:;. '}3&:.-"‘-. L Ve R e faa s ke LUy AT e R T IR el LA E R ﬂLi{f e i ¥ 5%&%? m ” iy el SR, _Fjﬁ FEEIFaE: e S e L
¥ 'f:" Ot 5 § £ ag a e n ! ya n agg nl ga .g--' o T '}-\-E L ‘t-'\-.. o WLt - Eg,u_‘: " ,}‘1?:: P ] e L g ""-'E‘-C A T e b ML R .\,:""'_.i___. " Q-E'. ﬁ ' i [y .:"'}'t.\, 5 P TR R T Lo T !_"..F.H o -\?.- .5_ -\.-E Er __Fﬁ__g f'%'.. e, ;%__E!___ 5 ’ el £ e il
1 ;s = e otk % Loy Mre CE e L e ey L am AR R 2 el s g . oA R ! LT AR ﬁ"p"i-, e S ANRE I R T p'-!-:_-;? g e 1 ;f Tl A AR R A e Cl o ey o i Ly
. ?"-: ’ .,- ! l I T S S e AP T PR e R R P - T @ g A Flo s = &k ooy S = R R R et N e o e i ST PR Py T ol e S T = . R, G
" = oaa AT B g A R e e N 2T e e T e PR BTRT T T Rl S 2T 1% e do s i ' i By % i i
iom l\.-\.- %.l '\l":_ oz ;.- ~ ﬂ SreeE 2 - I--':'\. :E'-g H"?u o t‘ - 1:: i 1-"\" ;i:: -:.:-__ F.E-' "i"‘; 5"":' i“' 3-'5- 5 i ';: i_.r W 5-:-' # ": 2 ": - 'I.\}' L S .-'E?'\- .\,ll':' 1 {"’{-" j..,:{ WaR . v “ﬁfiév: hg e “"" - |F{- F;-\\::-t'\:_h_:' -H-'\'\.-._:-"':'!: ;’F{ﬁk&%f 4 S T : Fé;-’ £ !-;;I ;:_ P .:i-,_.;. r.;r_.; i |_i' .‘-_E-.'?"@"i. j; ﬁé%ﬁﬂi;\.ﬁ 'ﬁ-’;"-ruf'iﬂﬁ Hﬁ "'rt'i.\_; E":&Qi‘ L -\.Fﬁm-\.t%( -\.'.-\.E? E'\'-\.
.. g T 0 e e o e, e Sk Ay P .--l'-i'\-r'ri:.l- l-*'--"‘-"h--"---'t--i‘-h g P PN i e TR ol e/ 1 Y j-_,__:-.”_,,,_r. L R g T, o RS o et 0 k. e A A b b <G Pk g b s A e A S S i = _',‘?.Et-; .-.hif,ﬁ' PR R R N NI E A e S ;Eati_¢3~g3~£;$;ﬁal_?.}
ngaen e ans affnlngsvar en . /
[ ] ] -
Omkiassiticeringar m.m -3 .
L] ]
t : ff . 3
Utgaende anskaffningsvarden 494 290 259 263
rﬂr i-Mhi-- = s o -*""- r"""i""""'*"' L AL S S A S 1---\.-I-i"'||:-f l-,_vﬁv-w--ﬂ:__ .:_...--q.-u—-u-ﬂ:---p- gd'.-i' L l-n-qﬂ f—*-—-'----q_-u-r-a - ﬂ--r---:.dpu-q--r--- -_dln-\.-\,,m..,l-_. r_,g F-H- — - Jﬁw.H-n-l-Mrw-ll-.i- L n it o s o .dh-i-‘u--!-.-ﬂ-m A - Y e o -.-5._ .:.__ ""-\-\.‘1'- e e L e R ELt T T AT, L ) A R Lt i, L Lt e R ] BApr f A tuaiw Ly oy A.,.\p._ Mhnthhﬂﬁ-—ﬁ"_ﬁv*
" f a"'__; ] 5:.- 2w !___.', r ¥ "" "2'":": - X :i' P o j t J-."\-\. o d C-\. ";.\' . i i'\-a?' " " : et '\-'l:‘- "1‘ b ; J‘I:"_i oot = z S O T Hobe AT ¢hﬂ .-!-\."\"\'av'-! ] “"-\.4 "f.. L EE-\:E'# !-%-\.-\,:'::-'h::!-&-\.-‘! “em \?..EH :-'\{':.-\: ‘R.&?ilﬁ' ﬁw:mmu 5 .L“.\;:'l"ﬁ‘__\__ % b i "Ei 5{ ﬁ .-!-::ﬁ .':"':?.-..‘.'?:-k {E; -\.':. lt o -\.-\.-\. -\.
e oAy foie 5 ﬂ-i;* i 3 it e P - 0 P i W, i woahiy o e Read A ey i Doe o iR SR M S B e et Lo R S B P SN S e 2 ’: X R s
o s ' * o o _.;. ¢ o s - L e 'y - = - o Saan ks . QI = ;o W LRI .-.- a.-.- Gl e
|-r-:'__ w "a-.‘]fE- ,..4-. é T 5. 3 * -:_:'E ?_5‘...: ._l' i.“ ";""?.}.:. e 2 i;iﬁ_ﬁ - _-::; iﬁw;?{:f 3;,3_}; R%i;kfﬂ-ﬁx ,?ﬂn:ﬁb:_n.f}-e f;ﬂ}?i'jf};?ﬂﬂ}&??iéé “;_?.;-hi“v :-EF&%»"%:}A iy B :ﬁ'"_ bty B ! mg FE:;‘;:"J“:? f‘_ ”":p-'_, “:_.\h :-_ :____
'\. ' ROy - - o " b - P = - ~ 15 EES wty 4] S et Zadtigtid B T I O ) P e v ] L -
g : :L T n l n ga r PRSI e W ct!t- P %’f’;_;_ ‘:‘f-u g Ef"; P 4 *:.:"3':'; I ei 3 schﬁ fﬁn:q_’b": S __hii S -?“j s m_tagﬂfj-“; {;af;w“i Fa R A = -E? i i Jﬁaiﬂ-“f ?:_a?; i %‘i,;.- f
- i re H R A B - Et W = Terl L RRA - L AL L LT et e TR A R LR e AT SN e b = i 3 i i et R £ =1 .
R 3 st ST S T bt = e ML SV *“-.a T L PR ST S N A I B i i B 5 50 e R o bﬁ}gfgts G o AL Lq&;f;q 5:3,._%,“_-33- i ,.,:”.i-gu B o5 _t SR
-\.---u-—.-n.--w-" A P " Lt ""”'f'-'*'"‘ bdhded r "-‘-- - "-*'1"--'-*-“-«-'!-'-!#-&-'-'- '-*-H'n'-"'-'-*'-"‘- ’-"-‘-*r- Armet i g oape '-'-'-' R :I'-'-l-'-'-l'-"l--'-w-w--ﬂ-i -i -'-"-l:. B sl deteded®la S s A el u-----:--u\.—a.n-.--.- PO R - PO L SO AL ¥ PSSP AP R ot SR SO I Y A SPLNE e S Lo A SN - o = AP T A A A L L ot N UM T Bl S 8 el e e b o L T S i R i o et ol o e 0 ST L

Ar e & dp AL hmr gy e e e S A et A4 ar r.:.-..-q.;,..,.q..... m “i-
]

Ingaende anskaffningsvarden
ordndringar av anskaffningsvirden

Ink&p

Utgaende anskaffningsvarden ‘

Ingaende avskrivningar

Fordndringar av avskrivnhingar
rets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat varde

Lr

- l.r 'ﬁ-f-‘:" nﬁ'lrl'-h-ll'-!Hll'.-ﬁl"ri-ll-r—-.-:.-.h.i- A adn ™ .-A--
i, AR 5 EERT LS A 178 ST
H.

=

=
-
4
LH]

'I"i-"n:

'”'a-'.-.- *21”5,

At B e M2 LT

.
i
H
b S AT

o

gor

F e I | " .

el l.f: : ;,:-'b -i,‘ = ﬂ- 'A'-;- ¥ = %

e H . - i3 o ST e - "E ik ?:

L i ! . oA 1 sk : k>

E g te . 0f F'r‘.t “’e"”‘m«i“‘if £ R e e

i e G R U o ‘i Ao SRR IR P A
s % )

'-,-'q. t'ﬁ. q'-.:ﬁ_____ ,.-': o g T ML T Ay e

.-a-\.-'

Pl .iu- hﬂ"“'l l"""“'l'"' li'{'l"lﬁ" oy o -|r'"-"\r'1“' Aady = Loy Jhw-'-iihii--d-ﬁ#ﬁﬁ‘#ﬁl-’ﬂl' iu.nl --ﬂl-ﬂ-'ﬁ"-'i'-'\ﬂ-ll- Mﬁ"'-'*hi—-# Bodmi II:- P S P T S P S . -m-ﬁi--u—a--n—-f-'\r-u—d-w e i g o gy —

Samtliga poster i balansrakningen férutom materie
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lassificeras som finansie
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421 139 536 851

nldggningstillgangar, uppskjuten skatt, eget kapital, obeskattade

la ti

lgangar och skulder och varderas till upplupet

anskaftningsvarde. For samtliga finansiella instrument beddms inte det redovisade vérdet avvika fréan det verkliga
vardet. Koncernens finansiella riskhantering ér centraliserad till Stenddrren Fastigheter AB och en beskrivning av
riskhanteringen finns i det bolagets arsredovisning.
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Rysslands invasion av Ukraina har skapat oro i manga ekonomier runt om i varlden. For narvarande ar det for tidigt att
beddma de langsikilga konsekvenserna av konfiikten men det har i nulaget inte paverkat bolagets verksamhet.
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Fastighets AB Stensatravagen

Org.nr. 556/730-9876

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighets
AB Stensatravagen for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Fastighets AB
Stensatravagens finansietla stallning per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och gad revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar”. Vi dr oberoende i férhallande till
Fastighets AB Stensatravagen enligt god revisorssed i Sverige
och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och andamalsenliga som grund faor vara uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen for ar 2021 har utforts av en
annan revisor som tamnat en revisionsberattelse daterad 28

juni 2022 med omodifierade uttalanden i Rapport om
arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedomer ar nodvandig for att
upprdtta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tilldmpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till
att gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig
sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed

i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgdrder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidosattande av
intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e Uutvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhorande upplysningar.

« drar vi en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

 utvarderar vi den overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplyshingarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla
jakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi

identifierat.

1(2)




5;1_-5
ﬁ! - b B at rr L i
o [ L o T . B
‘ﬁ}lﬂ-‘f‘kf gt M bl e e e s e ’if{-’ i

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Fastighets AB |
Stensatravagen for ar 2022 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar entigt denna beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar”. Vi ar oberoende i forhallande till
Fastighets AB Stensatravagen enligt god revisorssed i Sverige
och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker
stdller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

~ Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och

forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska
situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad
sa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets
ekonomiska angeldgenheter i vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna
bedoma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

« fdretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller fortust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet
bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimtlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller
forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagstagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgdrder som
utfors baseras pa var professionella bedomning med

utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgdarder, omraden och
forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dar
avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for
bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 3 & ﬁﬁé**ﬁ PR
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Auktoriserad revisor
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