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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Viktiga forhallanden och vasentliga handelser
Verksamhetens art och inriktning

FOretaget har sitt sate i GOteborg, Vastra Gotalands lan.

Foretaget dger och forvaltar fastigheten Inom Valigraven 32:1 i Géteborgs kommun.
Foretaget har inte haft nagra anstallda och nagra Ioner eller erséttningar har inte utbetalats.

Fran och med 2023 ingar féretaget i inkomstskatterattslig kommission och &ven i en mervardesskattegrupp. Som en foljd av
detta redovisas och beskattas kommissionarsforetagens resultat hos moderforetaget i egenskap av kommittent for den
inkomstskatterattsliga kommissionen,

Under aret har storre ombyggnader avseende lokaler utforts i fastigheten.

Viktiga forédndringar i verksamheten

Inga vasentliga handelser har intraffat under rakenskapsaret.

Uppgift om dgare som har mer @n tio procent av antalet andelar eller réster | foretaget
Foretaget ar ett helagt dotterféretag till Wallenstam Fastigheter 96 AB, org.nr 556960-8663,

Moderforetag i koncernen ar Wallenstam AB (publ), org.nr 556072-1523, som &r noterat pa Nasdaq Stockholm.

Flerarsoversikt
2024-01-01 2023-01-01 2022-01-01 2021-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31 -2022-12-31 -2021-12-31
Nettoomsattning (tkr) 4 875 2 681 9 063 8 545
Resultat efter finansiella poster (tkr) -7 511 -5 684 4237 4 000
Balansomslutning (tkr) 89 588 86 893 105 522 82 078
Soliditet (%) 4,6 1,2 0,0 0,0

— Transaktion 09222115557544551793 Signerat MW, MF, AME - .
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Resultatdisposition
Till arsstédmmans forfogande star féljande medel (kr):

Balanserat resultat 63
Arets resultat 12 873
Summa 12 936

Styreisen foreslar att medlen disponeras enligt féljande (kr):

Forsiag till utdelning

Utdelning 12 900
Summa utdelning 12 900
Balanseras i ny rakning 36
Summa 12 936

Styrelsens yttrande om vinstutdelning

Styrelsen anser att vinstutdelningen ar forsvarlig med hansyn till resultatutvecklingen under perioden f6r denna
arsredovisning och perioden fram till paskrift av densamma. Mot bakgrund av ovanstaende anser styrelsen att ovan

foreslagna vinstutdelning ar forsvarlig med hansyn till:

- de krav som bolagets verksamhets art, omfattning och risker stéller pa storleken av det egna kapitalet och

- bolagets konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

- Transaktion 09222115557544551793

Signerat MW, MF, AME
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Resultatrakning

Rorelseintdkter, lagerférédndringar m.m.
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintakter

Ssumma roérelseintdkter, lagerforandringar m.m.

Rirelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Ovriga rorelsekostnader
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran Ovriga vardepapper och fordringar
som ar anlaggningstillgangar

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resuitatposter
Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Forandring av Overavskrivningar
Andra bokslutsdispositioner
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Ovrigt totalresultat dverensstammer med arets resultat.

i - Transakiion 09222115557544551793
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Not
12

2024-01-01
2024-12-31

4874 525
283 320
5157 845

-8 632 815

-2 090 996
-14 983
~10 738 794

-5 580 949

1 808 269
421

-3 738 885
-1 930 195

-7 511 144

-3 957 767

11 468 911
7511 144

12 873
12 873

4(15)

2023-01-01
2023-12-31

2 680 762
163 641
2 844 403

-5 735 598

-1 273 344
-100 270
-7 109 212

-4 264 809

2271314

304
-3 691 /764
-1 419 646

-5 684 455

-1 111 403

6 795 858
5 684 455

22 118
22118
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Balansrakning

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter

Inventarier, verktyg och instaliationer

Pagaende nyanlaggningar och férskott avseende
materiella anlaggningstillgangar

Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Fordringar hos koncernforetag

summa finansiella anlaggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Ssumma kortfristiga fordringar

Ssumma omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

— ——  Transaktion 09222115557544551793

Signerat MW, MF, AME
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12

2024-12-31

63 308 710
849 998

286 820
64 445 528

20 153 255
20 153 255
84 598 783

93 761
4 883 566
11670
4 988 997

4 988 997

89 587 780

5(15)

2023-12-31

47 318 226
0

3174114
50 492 340

33504 228
33 504 228
83 996 568

5514
2878067
12 690

2896 271

2 896 271

86 892 839
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Ackumulerade overavskrivningar
Summa obeskattade reserver

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsattningar

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

— - Transaktion 09222115557544551793
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14

15

2024-12-31

100 000
100 000

63

12 873
12 936
112 936

50692170
5069 170

1437 066
1437 066

81 000 000
618 150

64 982

225 000
1060476
82 968 608

89 587 780

6 (15)

2023-12-31

100 000
100 000

46
22118
22164

122 164

1117 403
1111 403

1449 939
1449 939

81 0600 000
1732412
180 266
225 000
1071 655
84 209 333

86 892 839
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Forandringar i eget kapital

Belopp vid féregaende ars ingang

Balanseras i ny réakning
Utdelning

Arets resultat

Belopp vid arets ingang
Balanseras i ny rakning
Utdelning

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Transaktion 09222115557544551793

Aktie-
kapital

100 000

100 000

100 000

Balanserat
resultat

260 039
-259 793
-200

46
22 118
-22 100

63

Arets
resultat

-259 793
259793

22118
22118
22118

12873
12873

7 (15)

Summa
100 246
0

-200
22118
122 164
0

-22 100
12 873
112 936
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Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Erhallen ranta
Erlagd ranta

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fére

forandringar av rorelsekapital

Kassafldde fran férdndringar i rorelsekapital
Okning/minskning av rorelsefordringar
Okning/minskning av rorelseskulder
Kassafléde fran den [6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forvarv av materiella anlaggningstillgangar
Aterférd moms pa tidigare investeringar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av skuld

Forandring av fordringar hos koncernforetag
Erhallet kommissionéarsbidrag

Utbetald utdelning

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets boérjan
Likvida medel vid arets slut

S Transaktion 09222115557544551793

S

\oasis

Signerat MW, MF, AME

Not

16

2024-01-01
2024-12-31

-5 580 949
5532 045
1 808 620

-3924 875

-2 165 089

-2 092 726
-1 054 735
-5 312 550

-24 701 657

5216423

-19 485 234

0

13 350973
11 468 911
-22 100
24797 784

0
0
0

8 (15)

2023-01-01
2023-12-31

-4 264 809
1980177
2272118
-3 370 031

-3 382 545

-2 522 056
937 885
-4 966 716

-10 340 592

1717 904
-8 622 688

-2 000 000

27 793 746
6 795 858
-200

13 589 404
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Noter

Not 1. Redovisnings- och varderingsprinciper

Redovisnings- och vdrderingsprinciper

Allman information

Foretagets verksamhet omfattar att dga och férvaita fastigheter samt darmed férenlig verksamhet. Foretaget ar ett
aktiebolag registrerat i Sverige. Overordnat moderforetag i den koncern dér foretaget ingar och koncernredovisning
upprattas ar Wallenstam AB (publ), org.nr 556072-1523, vilket ar ett svenskt publikt aktiebolag, med sate i Géteborg, Vastra
Gotalands lan. Adressen till huvudkontoret ar 401 84 Goteborg med besdksadress Kungsportsavenyn 2,

Denna arsredovisning godkanns for utfardande samtidigt som undertecknandet nedan.

Grunden for rapportens upprattande
-Oretaget har upprattat arsredovisningen i enlighet med Arsredovisningslagen (1995:1554) och RFR 2 - Redovisning fér

juridiska personer. Féretaget tillampar frivilligt RFR 2 enligt reglerna i BFNAR 2012:3 da foretaget ar ett dotterforetag till
Wallenstam AB (publ), org.nr 556072-1523, som tillampar IFRS Redovisningsstandarder i dess Koncernredovisning.

RFR 2 anger att en juridisk person ska tilldmpa samtliga av EU antagna IFRS och IFRIC sa langt detta ar mojligt inom ramen for
Arsredovisningslagen, Tryggandelagen och med hansyn till sambandet mellan redovisning och beskattning.
Rekommendationen anger vilka undantag fran och tillagg till IFRS som ska goras.

Foretagets funktionella valuta ar svenska kronot (SEK), vilken aven ar foretagets rapporteringsvaluta, varfor den finansiella
rapporten upprattats i svenska kronor, Om inget annat anges ar samtliga belopp i kronor (kr).

Tillgangar och skulder har tagits upp till anskaffningsvarden om ej annat framgar av nedanstaende kommentarer eller noter.
Kvittningar av skulder och fordringar samt av intékter och kostnader gérs endast om sa kravs och tillats.

intakter

Hyresintakter

Nettoomsattning ar hyresintakter fran forvaltningsfastigheter som redovisas linjart éver hyresperioden. Férskottsbetalade
hyror redovisas som forutbetalda intdkter. Bostdder ar fullt uthyrda. Lokaler blir i huvudsak endast lediga i korta perioder
mellan hyresgéster. De driftkostnader som da uppkommer i fastigheten dr hogst begransade varfor det inte foreligger nagra
vasentliga direkta driftkostnader som ej genererar intakter. Reservering av hyresfordringar enligt beskriven princip nedan
redovisas i resultatrakningen som en minskad hyresintakt.

Ranteintakter
Finansiella intdkter redovisas i den period de avser med tillampning av effektivrantemetoden.

Samtliga koncernféretag belastas med dess andel av koncernens rantekostnad utifran bolagets koncernskuld.
Forsta halvaret uppgick réantan till 3,25 % och dérefter sanktes den i tva steg till 3,1 % och 2,8 %. Koncernmassiga
ranteintdkter berdknas pa motsvarande satt.

Transaktion 09222115557544551793

Signerat MW, MF, AME - -
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Skatter

Uppskjuten inkomstskatt
Uppskjuten skatt i foretaget ar hanforlig till skilinader i bokfort varde respektive skattemassigt restvarde och uppkommer
framfor allt pa grund av skillnaden melian bokféringsmaéssiga och skattemaéssiga avskrivningar pa férvaltningsfastigheter.

Kommissionarsredovisning

Foretaget bedriver fran och med 1 januari 2023 sin verksamhet i kommission f6r Walienstam AB (kommittenten).
Kommissionarsforetagets resuitat dverfors till, och beskattas hos, kommittenten genom ett kommissionarsbidrag som
redovisas med samma namn i resultatrakningen under bokslutsdispositioner. Detta innebar att samtliga skattemassiga
effekter hanteras i kommittenten.

Redovisningsprinciper materiella anldggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter (mark och/eller byggnad) som innehas i syfte att erhalla hyresinkomster eller
vardestegring eller en kombination av dessa.

Foretagets forvaltningsfastigheter varderas till anskaffningsvérde med avdrag for ackumulerade planenliga avskrivningar
over nyttjandeperioden och med erforderliga nedskrivningar och eventuella uppskrivningar.
Inga avskrivningar goérs pa mark.

Anskaffningsvardet utgérs av forvérvspris inklusive direkt hanférbara transaktionskostnader vid forvérvet, lagfartskostnader
och darefter tillkommande vardehojande forbattringsatgarder. Endast utgifter som genererar bestaende vardehdjning av
fastigheterna aktiveras. Ombyggnadskostnader av underhallskaraktér belastar resultatet.

Marknadsvardering férvaltningsfastigheter

Da forsaljning av foretagets fastighet/er kan ske pa fler satt an som férvaltningsfastighet I18mnas ingen information om det
beraknade verkliga vardet i egenskap av forvaltningsfastighet utifran affarsskal.

- Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 50 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5ar
Markanlaggning 50 ar
Byggnadsinventarier 5samt 20 ar
Markinventarier 10ar

Nedskrivningar av anldggningstillgangar

Redovisat varde for anlaggningstillgangar provas betréaffande nedskrivningsbehov nar handelser eller andrade
forutsattningar indikerar att det redovisade vardet eventuellt inte kommer att kunna atervinnas. Om det finns sadana
indikationer och om det redovisade vardet dverstiger det forvantade atervinningsvardet, skrivs tillgangarna ner till
atervinningsvardet, Atervinningsvardet definieras som det hogre av det verkliga vardet reducerat med férsaljningskostnader
for en tillgang och dess nyitjandevarde,

e Transaktion 09222115557544551793 Signerat MW, MF, AME -
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Finansiella instrument

Redovisning och férsta vardering - finansiella tillgangar

Kundfordringar och utfiardade skuldinstrument redovisas nar de ar utgivna. Ovriga finansiella tillgangar och finansiella
skulder redovisas nar féretaget blir parti instrumentets avtalsmassiga villkor.

Klassificering och efterféljande vardering
Vid forsta redovisningstillfallet klassificeras en finansiell tillgang som varderad till: upplupet anskaffningsvarde; verkligt varde

via Ovrigt totalresultat - skuldinstrumentsinvestering; verkligt varde via ovrigt totalresultat - eget kapitalinvestering; eller

verkligt varde via resultatet.

Samtliga av foretagets finansiella tillgangar och skulder klassas in under varderingen till upplupet anskaffningsvarde.

Kassaflddesanalys

Kassaflddesanalysen har upprattats enligt den indirekta metoden.

Not 2. Finansiell riskhantering

Finansiell riskhantering
Foretaget utsatts genom sin verksamhet for en mangd olika finansiella risker; marknadsrisk (avseende ranterisk i verkligt

varde, ranterisk i kassafiodet och prisrisk), kreditrisk och likviditetsrisk. Dessa risker hanteras inom ramen for den
finanspolicy som antagits av Wallenstam-koncernens styreise.

Ranterisk

Med ranterisk avses hur férandringar i rantenivan paverkar foretagets finansnetto och vardet pa finansiella instrument vid
forandrade marknadsrantor. | forsta hand finansieras foretaget genom koncerninterna lan fran Wallenstam AB. Rantan for
interna lan baseras pa koncernens snittrénta. For varje lanad 10 000 tkr paverkas rantekostnaden med 40,8 tkr vid en
ranteforandring om +/- 1 %.

Wallenstam-koncernens laneportfolj bestar av [an med olika [8ptider och férdelning fran olika kreditgivare. For att fa en stabil
réntekostnadsutveckling ar en bra balans mellan en lang rantebindningstid som ger stabilitet och en kort som normalt ger
den lagsta rantekostnaden viktig. Utifran finanspolicyn arbetar koncernen aktivt med rantebindning for att uppna en 6ver
tiden bra genomsnittlig ranteniva. Koncernens genomsnittliga rantebindningstid ska ligga inom intervallet 24-48 manader.
Den fasta delen av |&neportféljen stracker sig i huvudsak dver en tioarsperiod med en avvagd jamn férdelning.

Kreditrisk
~oretagets maximala exponering for kreditrisk bedéms motsvaras av bokférda varden pa samtliga finansiella tillgangar.

~Oretaget har ingen pant som sakerhet. Foretagets kreditrisker avser framst hyresfordringar. Kreditrisken ar risken for forlust

om koncernens motparter inte fullgér sina avtalsforpliktelser, varfor varje ny kund foljs upp och analyseras exempelvis
genom inhamtande av information fran kreditupplysningsféretag. | enlighet med Wallenstam-koncernens kreditpolicy kravs, i
de fall motpartens betalningsférmaga beddéms som osdker, en bankgaranti, borgensférbindelse eller forskottshyra vid
nyuthyrning av kommersiella lokaler. Vidare begrénsas kreditrisken da hyresfordringar i huvudsak regleras i forskott.
Reservering av obetalda fordringar for bostadshyresgéster sker kvartalsvis eller vid utestaende fordran éverstigande

10 000 kr. For kommersiella fordringar gors individuella bedomningar.

Likviditetsrisk

En likviditetsrisk innebar en situation dar likvida medel for betalning av ataganden inte kan sakerstallas.
Kassaflodesprognoser upprattas och foljs genom rullande prognoser for att sakerstalla att foretaget har tilirackligt med
kassamedel for att pa sa satt mota behovet i den [6pande verksamheten.

: Transaktion 09222115557544551793 Signerat MW, MF, AME -
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Not 3. Leasingavtal

2024-01-01
2024-12-31
Operationell leasing - leasegivare
Framtida minimileaseavgifter - Inom ett ar 7 451 983
Framtida minimileaseavgifter - Senare an ett ar men inom fem ar 4 285 505
summa 11737 488

Not 4. Resultat fran 6vriga vardepapper och fordringar som ar anlaggningstillgangar exkl. nedskrivningar

2024-01-01

2024-12-31
Ranteintdkter avseende koncernforetag 1 808 269
summa 1808 269
Not 5. Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter exkl. nedskrivningar

2024-01-01

2024-12-31
Ranteintakter avseende andra foretag an koncernforetag 421
Summa 421
Not 6. Rintekostnader och liknande resultatposter

2024-01-01

2024-12-31
Rantekostnader och liknande resultatposter avseende
finansiella skulder till andra féretag an koncernforetag -3 738 885
Ssumma -3 738 885
Not 7. Andra bokslutsdispositioner

2024-01-01

2024-12-31
Erhallet kommissionarsbidrag 11468 911
summa 11 468 911

12 (15)

2023-01-01
2023-12-31
2271814
2271814

2023-01-01
2023-12-31
304
304

2023-01-01
2023-12-31

-3 691 /764
-3 691764

2023-01-01
2023-12-31
6 795 858
6 795 858
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Not 8. Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt
Forandring av uppskjuten skatt avseende tempordra skillnader

Summa

Avstamning av effektiv skattesats

Visentlig post som har paverkat sambandet
mellan rdkenskapsarets skattekostnad/intakt

Uppskjuten skatt pa temporara skillnader
Redovisad effektiv skatt

Not 9. Forvaltningsfastigheter
Ingaende anskaffningsvarden

Omklassificeringar
Utgaende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat varde

Not 10. Inventarier, verktyg och installationer

Omklassificeringar
Utgaende anskaffningsvarden

Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar

Redovisat varde

Not 11. PAgaende nyanldggningar och forskott avseende materiella anlaggningstillgangar

Ingaende anskaffningsvarden
Nedlagda utgifter
Omklassificeringar

Utgaende anskaffningsvarden

Redovisat varde

Transaktion 09222115557544551793

Signerat MW, MF, AME

2024-01-01
2024-12-31
0

-12 873

-12 873

2024-01-01
2024-12-31

-12 873
-12 873

2024-12-31
59772 284
18081 118
77 853 402

-12 454 059
-2 090 633
-14 544 692

63 308 710

2024-12-31
850 361
850 361

-363
~-363

849 998

2024-12-31
3174114
24 701 657
-27 588 951
286 820

286 820

13 (15)

2023-01-01
2023-12-31
0

-22 118

-22 118

2023-01-01
2023-12-31

-22 118
-22 118

2023-12-31
53 561 461

6210 823
59 772 284

-11 180 714
-1 273 344
-12 454 058

47 318 226

2023-12-31
0
0

2023-12-31
1465 082
10 340 592

-8 635 560
3174 114

3174114
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Not 12. Fordringar hos koncernforetag

Ingaende anskaffningsvarden

Tillkommande fordringar
Reglerade fordringar

Utgaende anskaffningsvarden
Redovisat varde

Not 13. Forslag till resultatdisposition

Till arsstdmmans forfogande star foljande medel {kr):

Balanserat resultat 63
Arets resultat 12 873
Ssumma 12 936

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande (kr):
Forslag till utdelning

Utdelning 12 900
Summa utdelning 12 900
Balanseras i ny rakning 36
summa 12 936

Not 14. Uppskjuten skatteskuld
Specifikation uppskjuten skatteskuld
Avskrivning anldaggningstillgangar

Temporar skillnad
Skatteskuld

Summa specifikation uppskjuten skatteskuld

Not 15. Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
Stallda sékerheter for foretagets egen rikning
For egna skulder och avsdttningar

Fastighetsinteckningar

Summa stallda sakerheter

s Transaktion 09222115557544551793

Signerat MW, MF, AME

2024-12-31
33 504 228
20 796 106
-34 147 079
20 153 255

20 153 255

2024-12-31

6 976 049
1437 066

1437 066

2024-12-31

102 000 000

162 000 000

14 (15)

2023-12-31
61297 974
34 622 361
-62 416 107
33 504 228

33 504 228

2023-12-31

7038 539
1 449 939

1449 939

2023-12-31

102 000 000

162 000 000
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556/61-9092

Not 16. Justering for poster som inte ingar i kassaflodet m.m.

Avskrivningar och nedskrivningar

Ovrigt
sSumma

Den dag som framgar av elektroniska underskrifter.

Marina Fritsche
Styrelseordférande

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av elektroniska underskrifter,

KPMG AB

Anna Maria Edenblad
Auktoriserad revisor

Martina Wass

Transaktion 09222115557544551793

Signerat MW, MF, AME

2024-01-01
2024-12-31
2 090 996
3441 049
5532045

15 (15)

2023-01-01
2023-12-31
1273 344
/06 833
1980 177
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Revisionsherattelise

Till bolagsstamman | Wallenstam Fastighets AB Vallgraven 32:1, org. nr 556761-9092

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden med reservation respektive uttalande

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Wallenstam Fastighets AB Vallgraven 32:1 for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen, férutom effekterna av det forhallande som beskrivs i stycket "Grund for uttalande”, upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rattvisande bild av Wallenstam Fastighets AB Vallgraven 32:1s
finansiella stéllning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafiéde for aret enligt arsredovisningslagen.

Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Som framgar av arsredovisningens not 1 Redovisnings- och vérderingsprinciper, under rubriken Forvaltningsfastigheter, har bolaget valt att av
affarsmassiga skal utelamna upplysning om forvaltningsfastigheternas verkliga varde. Enligt RFRZ, Redovisning for juridiska personer, ska

forvaltningsfastigheternas verkliga vérde redovisas i arsredovisningen.

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (1SA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till Wallenstam Fastighets AB Vallgraven 32:1 enligt god
revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden med reservation.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer &r
nédvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag. L

Revisorns ansvar

Véra mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att Idmna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet dr en hég grad av sédkerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns, Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvdndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

-— identifierar och bedtmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund fér vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter dr higre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

-— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn i
omstandigheterna, men inte fér att uttala oss om effekiiviteten i
den interna kontrollen.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvédnda antagandet om
fortsaft drift. Antagandet om fortsatt drift tilidmpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

— Uutvérderar vi |ampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i alt styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&dmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att ett bolag inte
ldngre kan fortsétta verksamheten.

— utvérderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en réativisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Revisionsberattelse Wallenstam Fastighets AB Vallgraven 32:1, org.ag 556761-9092, 2024
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Wallenstam Fastighets AB Vallgraven 32:1
for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller fériust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledamdéter ansvarsfrihet for

rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnitiet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i forhallande till Wallenstam Fastighets AB Vallgraven 32:1enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirdckliga och @&hdamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betriaffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av fdrvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot

i nagot vasentligt avseende:

— féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

-— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och dédrmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar férenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortiépande
bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvdander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdlining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rédkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgédrder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som undertag 6r vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrédffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av
underlagen for detta for att kunna bedéma om forslaget ar férenligt
med aktiebolagslagen.

Go6teborg den dag som framgar av elektronisk signatur

KPMG AB

Anna Maria Edenblad
Auktoriserad revisor
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