rsredovisnin

for

Gelben Fastighets AR

559388-1625

Rékenskapsaret

2023-01-01 —2023-12-31

Faststiillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Gelben Fastighets AB 1 intygar att resultatrakningen och

..... 3]

balansrikningen i rsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2024-06-10. Arsstimman beslutade att
godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocks att innehdllet i drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer §verens med
originalen.

Stockholm 2021 0 10—

Anneli Jansson
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Gelbien Fa‘stighets AB 1 2 (12)

Styrelsen for Gelben Fastighets AB 1 far hdrmed uppritta drsredovisning for rikenskapsaret
2023-01-01 —2023-12-31.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Bolaget ir ett heldgt dottelbolag till Gelben Holding 2 AB, org nr 559352-0496, med séte 1 Stockholm.
Bolaget har till foremal for sin verksamhet att direkt eller indirekt : aga och férvalta virdepapper och
fastigheter samt darmed forenlig verksamhet. Bolaget har inte haft nagra anstillda under rdkenskapsaret.
'Forvaltmngstjanster képs in fran Humlegirden Fastigheter AB, org nr 556682-1202. Foretaget har sift

sate 1 Stockholm.

Undel lakenskapsaret l’1a1‘ OMVAr lden paverkats ay hag inflation, vilket har fatt till f6ljd att rdntorna stigit.
Bolaget har an sa lange haft en begmnsad paverkan pa mtaktsmdan genmm mdexreglerade hyror men

har dock starka agare ech mgcu 1en koncem med Stark balansraknmg,, t1ll gang till ﬁnanswl mg samt med
en stabil kundbas.

Som en f6ljd av ovan resultateffekter har bolaget i ar behévt erhdlla aktiedgartillskott om 100 tkr.

Flerarsoversikt (tkr) 2023 2022

(6 mén)
Resultat efter finansiella poster -14 -10
Balansomslutning 133 21
[nvesteringar 0 0

Forvintad framtida utveckling ,
Under ar 2024 kommer fortsatt forvaltning och utveckling av bolaget att ske.

Hallbar utveckling
Héallbarhetsarbetet bestar av att ha ett ldngsiktigt forhallningssitt vid ny- och ombyggnationer samt att na
en forbittrad resurseffektivitet i fastigheterna. Humlegdrden arbetar med att miljdcertifiera det befintliga

fastighetsbestindet enligt Breem In-Use och nyproduktion enligt Miljobyggnad.

_Miijlighefer och Y iskfer

fastlghetema Fasu ghetsvardet pavcl kas av utbud och efterﬁ agan pa fastlghetsmaﬂmaden dal puset
bestdms av forvéntat driftoverskott och direktavkastningskrav. Riskerna i den 16pande forvaltmngen
paverkas av utvecklingen av hyresnivaer, fastighetskostnader och vakansgrad. Investeringar i fastlghetel
kraver god tillgang till kapital. Fmanswrmg sker antingen via externa lan eller fran koncernféretag inom

Humlegarden.

Penneo document key: OWO3F-TFSF7-86YS5-ZGX1F-ZVDIA-I7AL3



pim.in{
LAY

€2
e
G
N
)

Lol
)

Gelben Fastighets AB 1
Org.nr 559388-1625

Forslag till vinstdisposition . .
Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 95 624

arets vinst 455
96 079

disponeras sé att

i ny rikning 6verfores 96 079
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Gelben Fastighets AB 1 4(12)
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Resultatrikning Not 2023-01-01 2022-07-05

__________ e
Fastighetskostnader

Fastighetsadministration 2 -14 -10
Driftnetto -14 -10
Rorelseresultat -14 -10
Resultat efter finansiella poster -14 -10
Bokslutsdispositioner 3 14 6
Resultat fore skatt 0 -4

Arets resultat® 0 -4

* Arets resultat dverensstimmer med Gvrigt totalresultat

-TFSF7-86YS55-ZGX1F-ZVDIA-I7AL3 .
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Gelben Fastighets AB 1

Org.nr 559388-1625

Balansrakning

TILLGANGAR
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernféretag

Summa omsiittningstilledngar

Not

2023-12-31

133

133

133

5(12)

2022-12-31

21

21

21

Penneo docurnent key: OWO3F-TFSF7-86YS5-ZGX 1F-ZVDIA-I7AL3
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Org.nr 559388-1625

Balansrikning
Tkt

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust

Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Not

2023-12-31

a0

96

96

121

12

6(12)

2022-12-31

24

21

Penneo document key: OWO3F-TFSF7-86YS5-ZGX1F-ZVDIA-I7AL3



Org.nr 559388-1625

Tkr

Aktie-
kapital

Ingdende eget kapital 2022-07-05 25

Arets resultat
Summa totalresultat

Utgaende eget kapital 2022-12-31 25

Ingiende eget kapital 2023-01-01 25

Aktiedgartillskott
Arets resultat
Summa totalresultat

Utgaende eget kapital 2023-12-31 25

Aktiekapitalet bestir av ett enda aktieslag uppdelat pa 250 aktier (250). Aktiens kvotvirde uppgar till 100

kronor per aktie.

Rapport dver fordndringar i eget kapital

Balanserat
resultat

100

100

96

Sumima

eget kapital

21

21

100

0

100

121

Penneo document key: OWO3F-TFSF7-86



Kassaflodesanalys

Gelben Fastighets AB 1
Org.nr 559388-1625

Tkr

Den lopande verksamheten

Not

2023-01-01

-2023-12-31

8 (12)

2022-07-08
-2022-12-31

Rorelseresultat -14 -10

Kassaflode frin forindring av rirelsekapitalet

Forandring av kortfristiga fordringar ~-104 -15
Fordndring av kortfristiga skulder 12 0
Kassaflode fran den lopande verksamheten -106 -25

Finansieringsverksamheten

Aktiekapital 0 25
Frhallna koncemnbidrag 6
Erhallna aktiedgartillskott 100 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 106 25

Arets kassaflode 0 0
Likvida medel vid axets borjan

Likvida medel vid irets bérjan 0 0
Likvida medel vid arets slut _ 0 0

Penneo document key: OWO3F-TFSF7-86YS5-ZGXTF-ZVDIA-I7AL3
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Org.nr 559388-1625
Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Gelben 'F'astighets AB 1 01gm 55938’8 162’5 med séﬁtei”StoCkho’l‘m bedriVm Ve,l'ksamheti

dotterf@retag t111 Gelben H@ldmg 2 -?{j _ﬁ 1:,. org nr 559352 0496 Det avemrdnade mé'derf“eretaget

Humlegarden Fastigheter AB (publ), org nr 556682-1202, med siite i Stockholm upprittar
koncernredovisning.

Overensstimmelse med lag och normgivning
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen (1995:1554) och RFR 2
Redovisning for juridiska personer utgiven av Radet for finansiell rapportering.

Rapporteringsenhet och redovisningsvaluta
Foretagets funktionella valuta och redovisningsvaluta dr svenska kronor (SEK). Samtliga belopp anges 1

tusental kronor om inget annat anges.

Beddmningar och uppskattningar

'F6r at’t upprz":itta f‘i'mnsiel'la rappmt’er klé'vs é’i, ena sidan be‘dﬁimningal v‘id ti’l‘l'éimpning av

'kostnader Uppskattnmgal oc;h antaganden baseras pa. hlstorl,ska erfarenhc‘ter samt andra faktorer SOm
"be.d__o_ms_ vara relevanta och rimliga. Uppskattningar och antaganden ses dver regelbundet och jamiors
mot faktiskt utfall.

Andringen i IAS 1 Utformning av finansiella rapporter har tillimpats avseende redogdrelse for bolagets

visentliga redovisningsprinciper. Andringen syftar till att 6ka anvindbarheten av upplysmngal om
tillampade redovisningsprinciper genom att uppmuntra att endast vasentliga principer beskrivs och

'ferklara hur dessa prmmper Llllampas Beskﬂvmngen av redavmnmgsprmmpema har dai for

Inga nya eller dndrade IFRS inklusive uttalanden bedéms péverka bolaget under 2024,

Leasing - Foretaget som leasegivare
Hyresintékter fran forvaltningsfastigheter redovisas linjédrt 6ver hyresavtalens (leasingavtalens)
avtalsperiod. Hyresrabatter periodiseras 6ver kontraktets 10ptid, utom ifraga om rabatter som ldmnas pa

grund av faktorer som tillfalligt begrinsar hyresgéstens fulla utnyttjande av forhyrda lokaler (t ex

forsenad hyresgistanpassning), vilka redovisas 6ver den period begrdnsningen foreligger. Vid

fortidsldsen av hyreskontrakt redovisas ersittning fran hyresgist som intikt i sin helhet omedelbart. 1

samband med hyresaviseringen ingdr vissa tilliggsdebiteringar, dessa sérredovisas 1 not.

Finansiella intdkter och kostnader

Finansiella mtékter bestdr av ranteintdkter pa fordringar och erhallna utdelningar. Fiansiella kostnader
bestar framst av rintekostnader pé lan och andra skulder samt nedskrivningar av finansiella tillgangat.
Riénteutgifter aktiveras inte i forvaltningsfastigheter utan kostnadsférs lopande.

Koncernbidrag
Koncernbidrag, savil 1dmnade som erhéllna, redovisas som bokslutsdispositioner.

Penneo document key: OWO3F-TFSF7-86YS5-ZGX1F-ZVDIA-I7AL3
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Samthga leasmgavtal redowsas som Operatlonella leasingavtal i enlighet med undantagsreglerna i RFR
2 Leasmgdvgﬁtema kostnadsfers lmj ait over leasmgpenodens leptld RFR 2 ger en valmej.lghet att

Rm 11 ga avglftel kostnaisfbrs lopande fm den peu‘od t111 mlken de hanfbls meanm elhallnal samband
med tecknandet av ett avtal redovisas linjart som en minskning av leasingkostnaden i resultatet.

Finansiella instrument
Fmansmlla 111fstrument som wdowsas 1 balansraknmgen mlduderm bland tﬂl gangai na ﬁnanslella

leverantﬂrsskuldm c:ch laneskulder Anlaggnmgstlllgangal valderas t111 anskaffnmgsvarde minus
eventuell nedskrivning och finansiella omsittningstillgdngar enligt lagsta vardets princip. Finansiella
skulder virderas till upplupet anskaffningsvérde. Finansiella fordringar och skulder ddr den férvintade

l6ptiden dr kort, redovisas dessa till nominellt belopp, eftersom diskonteringseffekten inte dr visentlig.

Nedskrivningar __ _ _ _
Nedskrivning av forvaliningsfastigheter, materiella anldgeningstillgangar och aktier/andelar.
lolagets 1ed0msade tillgamgal bedems v1d vai Je lappm ttﬂlfalle fm att avgma om det ﬁlms mdlkatmn pa.

En nedskrivning reverseras om det har skett en fordndring av berdkningarna som anvéndes fOr att
bestimma atervinningsvirdet. En reversering gors endast i den utstrickning soin tillgingens redovisade
virde inte overstiger det redovisade vidrde som skulle ha redovisats, med avdrag for avskrivning, om
ingen nedskrivning skulle gjorts. '

.Ne'dsﬂ;;'iwzing av f’mﬁs’ieﬂa ti’ilgc‘ingm

6]161 g1 upp av t1llgangar ar 1 behov av nedskllvmng Ob]ektwa bews utgors av Gbserverbala fmhallanden
som Intrdffat och som har en negativ inverkan pa mojligheten att dtervinna anskaffningsvardet.

Vid ny‘uﬂiymihg gors en individuell kr editprﬁvning av varje hyresgist. Kreditupplysning tas och vid
behov stélls krav pa kompletterande sdkerhet i form av borgen fran hyresgéstens moderbolag. Forsenade
betalningar f6ljs upp kontinuerligt. Provning av nedskrivningsbehov avseende osikra fordringar gérs
kvartalsvis.

Nedskrivningar av 1&nefordringar och kundfordringar som redovisas till upplupet anskaffningsvirde
aterfors om de tidigare skélen till nedskrivningar inte ldngre foreligger och att full betalning fran kunden
forvintas erhallas.

Elhallet aktteagal tl“katt ledwlsas som en akmng av eget kapital. Limnad utdelning respektive
aterbetalning av aktiefigartillskott redovisas som en minskning av eget kapital nir beslut om utdelning
respektive dterbetalning fattats.

Not 2 Ersittning till revisorerna .
Arvode till bzolagets; revisorer faktureras moderbolaget Humlegarden Fastigheter AB (publ).

Penneo document key: OWO3F-TFSF7-86YS5-ZGXTF-ZVDIA-I7AL3
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Not 3 Bokslutsdispositioner

Erhéallna koncernbidrag

Not 4 Forslag till vinstdisposition

Forslag till vinstdispoesition (kronor)
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel:

balanserad vinst
Arets vinst

disponeras si att

1 ny rakning Gvertores

Not S Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Ovriga upplupna kostnader

Not 6 Transaktioner med nirstiende

inga ersittningar.

Transaktioner mellan koncernforetag, tkr
Ink6p fran andra koncernforetag
Rénteintdkter fran andra koncernforetag
Fordringar pa andra koncernforetag

-2023-12-31

14
14

2023-12-31

95 624

455
96 079

96 079

2023-12-31

12
12

2023-12-31

12
0
133

11(12)

2022-07-05
-2022-12-31

2022-12-31

2022-12-31

21

TFSF7-86YS5-ZGX1F-ZVDIA-I7AL3
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Not 7 Hindelser efter bal ansdagen
Inga visentliga hdndelser har hint efter rikenskapsérets utging.

Stockholm per datum som framgér av vér elektroniska underskrift

Anneli Jansson Mikael Andersson

Vér revisionsberittelse har limnats den dag som framgéar av var elektroniska underskrift

Fredrik Sjolander
Auktoriserad revisor

Penneo document key: OWO3F-TFSF7-86
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S_tyrelsens_ ansvar

Till bolagsstamman | Gelben Fastighets AB 1, org. nr 559388-1625

Rapport om arsredovisningen

Enhgt var uppfattnmg har arsredwisnm‘gen upprattats i enllghet med arsredowsmngslagen och ger en i-alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av. Gelben Fastighets AB 1s finansiella stallnmg per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafléde f6r aret enligt

arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens vriga delar.
Vi tlllstyrker darfor att. belagsatamman faststéller resultatraknmgen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

VI har utfort rewsmnan enllgt !ntematlanai Standards on Audltlng ([SA) och gad rewsmnssed | Svenge Vart ansvar enllgt dessa standarder

Det ar styrelsen som haransvaret for att arsredovisningen uppréatias
och att den ger en rattvlsande blld enllgt arsredovlsmngslagen

nodvandlg fer att Uppratta en arsredwlsmng som mte lnnehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
aegentllgheter eller misstag.

Vid uppraitandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

“beddmningen av bolagets formaga att forisatta verksamheten Den L

Revisorng ansvar

Vara mal ar aft uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter elier misstag,
och att lAmna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet &r en hég grad av sdkerhet, men r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
fihns. Felaktigheter kan Uppsta pé& grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller fillsammans.
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi pmfessmnellt omdome
och har en professionellt skeptisk instéllining Under hela ravisionen.

Dessutor:

~— |dentifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat
utlfran dessa rlsker och mhamtar rewsmnsbewﬁ som é’r

.lttalanden Rlsken for ati mte upptacka en vasenthg felaktlghet
il f6ljd av oegentl:gheter ar hégre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskom farfaiskmng, av&kthga utelamnanden_

granskmngsétgarder som &r !ampllga med hansyn till |
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effekiiviteten |
den interna konirollen.

Revisionsberéattelse Gelben Fastighets AB 1, org. fir 559388-1625, 2023

'farmagan att fGrtsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

redwlsmngen ach tlllharande upplysmngar

— drarvi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de.
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda iill betydande tvivel om bolagets
formaga att forisatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéattelsen fasta uppmaéarksamheten pa upplysningarna
i arsredavisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,

om sadana upplysningar ar otilirdckliga, modifiera uttalandet om

arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pé de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock

kan framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredewsmngen aterger de underliggande transaktionerna och

hindelserna pa ett satt som ger en rativisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Rapport om andra krav enhgt lagar och andra forfattmngar

Uttaianden

fc}rslaget il dlspasitlmer betraffande balagets_ vm_s_t eller farlust

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i farvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for

Vi har utf‘ort revisionen; enl:gt god revisionssed i Sverige. Va&rt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avshittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till Gelben Fastighets AB 1 énligt god revisorssed i Svenge och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar eriligt

dessa krav.

Vi anser att de. rev;sno.n.sbews_ Vi har mhamtat ar tlilrackhga och andamalsenhga som grund for vara uttalanden

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust, Vid forsiag fill utdetning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
farsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapltal
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Revisorns ansvar
Vart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalan‘de om Jah'sv”ar*sfrihet é'r att in'hémta 'revis'iansbevis fijr att méd

i nag_o_t vas__enthgt _avse_encie_

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med akiiebolagslagen,
arsredowsnlngslagen eller bolagsardmngen

balagets vmst eller farlust och darmed vart utta!ande om de'tta ar att
med rimlig grad av séikerhet bedma om forslaget 4r férenligt med
aktiebolagslagen.

lelig sakerhet ar en hog grad av sakerhet men lngen garanti far att

-att upptacka atgarciar e!ler forsummelser SO kan foranleda

Stockholm den dag som framgar av var elekironiska underskrift

F redfrik Sjélande;r

Styrelsen ansvarar for bolagets arganisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat ait fortlopande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
orgamsatlen ar utf@rmad sa att bokfarlngen medelsfawaltnlngen och

betryggande satt

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett f6rslag till dispositicner
av bolagets vinst eller foriust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionelit skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
fmrslaget till dISpDSltIGner‘ av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande.
granskningsatgérder som utfors baseras pa var professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pé sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga f6r verksamheten och dér avsteg och
overtrddelser skulle ha séarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom ogh prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
férslag till dispositioner betréffande bolagets vinst-eller iGriust har vi
granskat om férslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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