2022122107094

Arsredovisning

for

Sandasen Fastigheter AB

559247-9769

Rikenskapsaret

2021-09-01 - 2022-08-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Sandasen Fastigheter AB intygar att resultatrdkningen och
balansrékningen 1 arsredovisningen har faststéllts pa arsstémma . Arsstimman beslutade att godk#inna
styrelsens forslag till resultatdisposition. Loz~ I1~0g

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.
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Sandasen Fastigheter AB
Org.nr 559247-9769

Styrelsen for Sandasen Fastigheter AB avger foljande arsredovisning for rikenskapsaret

2021-09-01 - 2022-08-31.

1 (12)

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp

1 hela kronor (kr).

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Foretaget bedriver fastighetsforvaltning och har sitt séte 1 Hudiksvall.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Bolaget forvirvade byggnader och mark 2020-07-01 och har dérefter bedrivit sin verksamhet med

uthyrning av fastigheter.

Agarforhillanden

Bolaget ir ett helidgt dotterbolag till Asen Forvaltning AB, org nr 559027-7173.

Moderforetag i den stérsta koncern dir Asen Forvaltning AB dr dotterbolag och koncernredovisning
upprittas dr Sjolins Gruppen AB, 556853-2880, Hudiksvall.

Flerarsoversikt (Tkr) 2021/22
Nettoomsittning 3 000
Resultat efter finansiella poster * 1367
Balansomslutning 20 040
Avkastning pa eget kap. (%) 92,6
Avkastning pa totalt kap. (%) 8,7
Soliditet (%) 4

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Forindringar i eget kapital

Aktie-
kapital
Belopp vid éarets ingang 50 000
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 50 000

2020/21

3 000

1 386

20 071
359,7

8,3

1,9

Balanserat
resultat

188 708

146 775

335433

2020

(6 man)
400
239

19 982
100,2
1,4

1,2

Arets
resultat

146 775

-146 775
767 290
767 290

Totalt

385 483

0
767 290
1152773
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Sandasen Fastigheter AB
Org.nr 559247-9769

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 335483
arets vinst 767 290
1102773
disponeras si att
1102773

1 ny rakning overfores

Foretagets resultat och stillning i dvrigt framgéar av efterfljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflodesanalys med noter.

2 (12)
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Sandasen Fastigheter AB
Org.nr 559247-9769

Resultatrikning

Rorelsens intikter
Nettoomsittning

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster
Riéntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2021-09-01"

-2022-08-31

2 999 997
2 999 997

-584 955

-668 616
-1 253 571
1746 426

-378 999
1367 427

-407 301
960 126

-192 836
767 290

3 (12)

2020-09-01
-2021-08-31

2 999 999
2 999 999

-687 515

-645 332
-1 332 847
1667 152

-280 676
1386476

-1 200 043
186 433

-39 658
146 775
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Sandasen Fastigheter AB
Org.nr 559247-9769

Balansrakning

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanlidggningar och forskott avseende

~materiella anldggningstillgangar

Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-08-31

18 431 045
1457 160

0
19 888 205

19 888 205

0
103 157
10 810

113 967

37 352
151 319

20 039 524

4 (12)

2021-08-31

19 030 623
283 200

340 000
19 653 823

19 653 823

23 533
97 000

10 816.

131 369

285 434
416 853

20 070 676
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Sandésen Fastigheter AB ' 5(12)
Org.nr 559247-9769

Balansr ﬁkllillg Not 2022-08-31 2021-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 3, 9
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 000 50 000
50 000 50 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 335 483 188 708
Arets resultat 767 290 146 775
1102773 335 483
Summa eget kapital 1152773 385 483
Obeskattade reserver 407 301 0
Avsiattningar 10
Uppskjuten skatteskuld 37 115 25771
Summa avsédttningar 37115 - 25771
Langfristiga skulder 11
Skulder till kreditinstitut 13 314 000 13 914 000
Skulder till koncernforetag | 3 868 777 4 073 777
Summa langfristiga skulder 17 182 777 17987 777
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 600 000 600 000
Leverantdrsskulder 0 16 877
Skulder till koncernforetag 388 357 882 357
Aktuella skatteskulder 96 258 0
Ovriga skulder | 125 000 125 000
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 12 49 943 47 411
Summa kortfristiga skulder 1259 558 - 1671 645
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 20 039 524 20 070 676

X
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Sandasen Fastigheter AB
Org.nr 559247-9769

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar f6r poster som inte ingar 1 kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet .

Fordndring av kortfristiga fordringar
Fordndring av leverantorsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den l16pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar 1 materiella anldggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2021-09-01
-2022-08-31

1367427
668 616
-145 991

1 890 052

78 159

-16 877
-491 468

1 459 866

-902 998
-902 998

0
-805 000
-805 000
-248 132

285 484
37 3352

6 (12)

2020-09-01

-2021-08-31

1386476
645 331
-88 522

1943 285

-107 157
16 877
-11 965 231

-10 112 226

-367 324
-367 324

10715 034
0

10 715 034
235 484

50 000
285 484
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméiinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas intlyta.

Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dir inget annat anges.

Intiktsredovisning ,
Intdkter har tagits upp till verkligt viirde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i

den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt stt.

Anlidggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forviantade nyttjandeperioden med hinsyn till vésentligt restvirde.
Foljande avskrivningstakt tilldmpas:

Industrilokal
Golv, viggar 50 ar
Grund, stomme, el 40-50 ar
Fasad, innertak 30 ar
Yttertak 20-25 ar
Vvs 15-25 ar
Ventilation 12-25 ar
Fonster/portar 8-15 ar
Kontorslokal
Grund, stomme, el 40-50 ar
Fasad 30 ar
Viggar, innertak 25 ar
Yttertak 20-25 ar
Vvs 15-25 ar
Ventilation 12-25 ar
Golv 15 ar
Fonster/portar &-15 ar
Byggnadsinventarier 3-20 ar
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter ndr komponenterna ér betydande och nir
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent 1 en anldggningstiligang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhéll redovisas som kostnader.
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Org.nr 559247-9769

Finansiella instrument

Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvirde efter avdrag f6r
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid

‘forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som ridntekostnad ¢ver lanets 16ptid med hjélp av

instrumentets effektivranta. Hiarigenom overensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Inkomstskatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrikningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tilthérande skatteeffekter redovisas 1
eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt f6r innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per

balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till f61jd av tidigare handelser.
Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstar mellan bokforda respektive
skattemassiga virden for tillgangar och skulder samt for dvriga skattemissiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt beriknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
fordandringar 1 gidllande skattesatser resultatfors 1 den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgdng och uppskjuten skatteskuld som avsittning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemaissiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det 4dr sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméssiga

overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sirredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ar hdntorlig till obeskattade reserver.

Kassatlodesanalys
Kassaflédesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast

transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar féretaget, forutom kassamedel, disponibia tiligodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut. | |
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Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning ,
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag for uppskjuten skatt).

Avkastning pa totalt kap. (%)
Rorelseresultat plus finansiella intdkter 1 procent av balansomslutningen.

Soliditet (%) .
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag {6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning,

Not 2 Inkop och forsiljning mellan koncernforetag
Moderforetag 1 den storsta koncernen didr Sandasen Fastigheter AB dr dotterforetag och
koncernredovisning upprittas av Sjolins Gruppen AB, 556853-2880, Hudiksvall.

2021-09-01 2020-09-01
-2022-08-31 -2021-08-31
Andelar av arets totala inkdp som skett fran andra foretag 1
koncernen, % 64 49
Andelar av arets totala forsdljning som skett till andra féretag 1
koncernen, % 100 100
164 149

Not 3 Arvode till revisorer

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokiéringen samt styrelsens
torvaltning, ovriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utféra samt radgivning eller
annat bitrdde som foranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller genomftrandet av sadana dvriga

arbetsuppgifter.

2021-09-01 2020-09-01
-2022-08-31 -2021-08-31

Pw(C
Revisionsuppdrag 21 500 25 000

21 500 25 000
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Not 4 Aktuell och uppskjuten skatt

2021-09-01 2020-09-01
-2022-08-31 -2021-08-31
Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt | - 181 492 18 110
Fordndring av uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader 11 344 | 21 548
Totalt redovisad skatt 192 836 39 658
Avstimning av effektiv skatt
2021-09-01 2020-09-01
-2022-08-31 -2021-08-31
Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fére skatt 960 126 186 433
Skatt enligt gdllande skattesats 20,60 -197-786 21,40 -39 897
Ej avdragsgilia kostnader -96 -16
Skm justering bokforda avskrivningar 16 389 21 800
Avrundning 1 3
Redovisad effektiv skatt 18,90 -181 492 9,71 -18 110
Not S Byggnader och mark
2022-08-31 2021-08-31
Ingaende anskaffningsvérden 19 758 933 19 731 609
Inkdp | 26 400 27 324
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 19 785 333 19 758 933
Ingéende avskrivningar -728 310 -103 970
Arets avskrivningar -625 978 -624 340
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 354 288 -728 310
Utgaende redovisat viirde 18 431 045 19 030 623
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
2022-08-31 2021-08-31
Ingdende anskaffningsvirden 307 691 307 691
Inkdp 876 598 |
Omklassificeringar 340 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 1524 289 307 691
Ingaende avskrivningar -24 491 -3 499
Arets avskrivningar -42 638 -20 992
Utgaende ackumulerade avskrivningar -67 129 -24 491
Utgaende redovisat viirde 1457 160 283 200
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Sandasen Fastigheter AB
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Not 7 Pagiende nyankiggningar och forskott avseende materiella anliggningar

Ingdende anskaffningsvirden

Ink6p

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viirde

Not 8 Antal aktier och kvotvirde

Namn
Antal A-Aktier

Not 9 Disposition av vinst eller forlust

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel:

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
1 ny rdkning 6verfores

Not 10 Uppskjuten skatt pa temporiira skillnader

Temporir skillnad mellan redovisat och skatteméssigt virde

Not 11 Langfristiga skulder

Skulder som betalas inom 2-5 ar efter balansdagen
Skulder som betalas senare 4n 5 ar efter balansdagen

2022-08-31

340 000
0
-340 000

0

Antal

aktier
50 000

50 000

2022-08-31

335 483
767 290
1102773

1 102 773

2022-08-31

37115
37115

2022-08-31

5 068 734
12 114 043
17 182 777

2021-08-31

340 000

340 000

340 000

Kvot-
virde

2021-08-31

25 771
25771

2021-08-31

5 280 000
12 707 777
17 987 777
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Sandasen Fastigheter AB
Org.nr 559247-9769

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

12 (12)

2022-08-31 2021-08-31

Upplupen réinta 1 769 907
Ovriga upplupna kostnader 48 174 46 504
49 943 47 411

Not 13 Stiillda sikerheter |

2022-08-31 2021-08-31

Fastighetsinteckning 18 000 000 18 000 000
18 000 000 18 000 000

Resultat- och balansrikningen kommer att {oreldggas pa arsstimma for faststillelse.

Hudiksvall 4 / I~
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Ordforgnde
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Tomas Rahm
Auktoriserad revisor
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Till bolagsstdmman i Sandasen Fastigheter AB, org.nr 559247-9769

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfoért en revision av arsredovisningen for Sandasen Fastigheter AB for rakenskapsaret 1 september
2021 till 31 augusti 2022. |

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Sandasen Fastigheter ABs finansiella stalining per den 31 augusti
2022 och av dess finansiella resultat och kassafléde fér aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen fé6r Sandasen
Fastigheter AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till

Sandasen Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ar nddvandig for att

uppréatta en arsredovisning som inte innehéaller nagra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
cegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, néar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till. att

géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lAmna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men &r ingen

~garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en

vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens ffjrvaltni'ng fér Sandasen
Fastigheter AB for rékenskapsaret 1 september 2021 till 31 augusti 2022 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaliningsberéattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

o L R e et R T N e, S L 1 b s ML A
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Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet

Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Sandasen Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och dndamaisenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokfoéringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras

pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

« fOretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda ersatiningsskyldighet
mot bolaget |

¢ pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagsiagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sédkerhet beddma om férslaget ar férenligt med aktiebolagsiagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sikerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgéarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.,

Hudiksvall den 9 december 2022
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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