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Forvaltningsbherattelse

B, 556758-4171 far harmed avge arsredovisning fér 2024

Styrelsen for Triar

Allmant om verksamheten

Bolaget, som har sitt séte | Malm, dger och férvaltar fastigheterna Fjéllrutan 1 och Basen 58 i Malmao.
Fastigheterna utgdrs av vardboenden och den totala uthyrningsbara ytan vid periodens slut uppgick till
4.312 kvm.

Under det kommande aret fOrvantas verksamheten bedrivas med oférandrad inriktning.

Koncernforhallanden

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Larjungen Lagenheter 11 AB
Hogsta koncernmoder ar Fastighets AB Tri anon, 556183-0281 3%&%
koncernredovisning i vilket detta bolaget ir

e | Malméb.
itar

58795-5226, med sé

Malmd, som uppra

Flerarsoversikt
Eﬁ!@;}p f M“

2024 2023 20272

7187 ~ 6866 6 339
Resultat efter finansiella poster 2 829 2316 4 504
Soliditet % W 6.8 8,1
Definitioner: se not 22

till disposition av foretagets vinst eller forlust
till forfogande staende vinstmedel disponeras enligt féljande:

Forslag
Styrelsen foreslar at

Balanserat resultat
Arets resultat -
Totalt 3750 129

Balanseras | ny rékning 37560 128

Summa 3 750 129

lining i Gvrigt hanvisas till efterfbljande resultat- och balansrakning med

Vad betraffar resultat och sta
tillhérande noter,
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Resultatrakning

amapg i kr “Not  2024-01-01-  2023-01-01-
2024-12-31  2023-12-31

Nettoomsatining 4 | 7187334 6865703
?

37 334 6 865 703

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader 5 -1 403 362 -1 610 878
Ovriga externa kostnader -135 413 -132 308
Av-~ och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar

Rorelseresultat 6

~339 391

4783 126

Ranteintakter och liknande resultatposter 880 208
Rantekosinader och liknande resultatposter 8 -3 464 6@8 -3 347 758
Resultat fran finansiella poster - S
Resultat efter finansiella poster 2 829 400 2315 5676
Bokslutsdispositioner 9 -~ -4152 545 ~ -3651 749
Resultat fore skatt 36 173

-

Skatt pa arets resultat 10

Arets resultat

2024-01-01- 2023-01-01-

kﬂrﬂ ; TR ITTRORT T : 2&2@% ?EHE? s 2023“¢2”3?
-1308 8 -1202 953

Arets resultat

Ovrigt totalresultat -
Summa ovrigt {otalresultat ~

T(}t§§ resu uat fﬁ I é fEt ....................................................................................
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alansrdknting = 0000000000000
Belopp i kr. _ B Not 2024-12-31 2023-1 EWB?

TILLGANGAR

Anldaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 11,12 37 094 681 37 437 867

37 094681 = 37 437 867

Finansiella anlaggningstillgangar
Fordringar hos koncernftreta 13 39 mm ﬁﬂﬂ 35 m EGQ
Uppskjuten skattefordran 14 v 6z

36 ma 622 35 852 052

Summa anlaggningstillgangar : 73 113 303 73299 919

Omsattningstillganga

Kortfristiga fordringar 15

Kundfordringar 11 516 _
memm hos koncernftretag 53@ 5@3 2 886 8
QOvriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakie

r

Kassa och bank | - .

886 814

Summa omsattningstillgangar

73 948 846 76 186 733
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2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SK

Eget kapital

Bundeft egef kapital

Arets resultat

Summa egef kapital

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Skulder fill kreditinstitut
Leverantirsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda int&kter

VIMA EGET KAPITAL

16

17

16
18

15
18

19

2024-12-31

R B AR . s A P s a7 R AR o a0 SRR SRRR AR

“mﬁ 000

5 (058 978
-1 3 O§

3750 129

3850 129

2364 716

——(—

6 261 931
-1 202 953

5 058 978

2 223 330
2 223 330

6h 772 Dﬂﬂ

65 772 000
1 28 5'? 5

41 78

65 ??2 000

1392 000
112 G"‘é 8

2 609
120 195
14005 603

3032 425

76 186 733
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Rapport over forandringar i eget kapital

Arets

Aktie-
kapital

Belopp vid arets ingang 2023-01-01 100 000 } 715 348 1 546 583
Omféring av féregaende ars resultat 1 546 583 -1 546 583
Arets resultat : -1202 953

Belopp vid arets utgang 2023-12-31 100 000 6 261 931 -1 202 953

Belopp vid arets ingang 2024-01-01 0 6 261 931 ~1202 933
Omféring av foregaende ars resultat -1 202 953 1202 953
Arets resultat 308 849

Belopp vid arets utgang 2024-12-31 100 000 5 058 978
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Kassaflodesanalys

2024-01-01-
Eﬁfﬂpﬂ i Kkr | | Not 2024-12-31

%Ea mgtm -3 363 540 ~2 48‘? 553‘}

Juammgm for poster som inte ingar i kassaflddet, m m 21 343 186 3§§ 391
2285 mg 2 654 967

Betald inkomstskatt o wff&; 645

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore 2286 13? 2 650 322
forandringar av rorelsekapital

Kassafldde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 2926 271

Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder - -3820408

Kassaflade fran den lépande verksamheten 1 392 000

Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar 11 -14 875

Caihde o Dovesiaripouedkanmhaten =~ e we— ______ __

Finansieringsverksamheten 21

Amortering av finansiella skulder -1 392 000
Avgaende fordringar koncernbolag

Tilikommande skuld koncerntdretag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 392 000

Arets kassaflode ] 3
Likvida medel! vid arets borjan -= - _ -
Likvida medel vid arets slut .
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Tillaggsupplysningar

Not 1 Allman information

23

med sate |

“ﬁ“!anm Fiallrutan AB med org.nr 5567568-4171 &r ett aktiebolag registrerat i Sverige,
Malmd. Bolaget ager och férvaltar fastigheterna Fjéllrutan 1 och Basen 58 | Maém@

{142 2084

Bolaget &r ett helagt dotterféretag till Larjungen Lagenheter 11 AB, 566875-5226, med séate | Malma.
Hégsta koncernmoder ar Fastighets AB Trianon, 556183- 0281, som uppréatiar koncernredovishing |

vilken detta bolag ingar.

eringsprinciper

Redovisningsprinciper och varde

Allmédnna redovisningsprinciper
De finansiella rapporterna har uppratta
Redovisning for juridiska personer. Bolaget tillam:
2012:3 da bolaget &r ett dotterféretag till Fastighets
dess koncernredovisning.

F -*n_aighm med reglerna i BENAR
B, 5566183-0281 som tilldampar IFRS |

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattni . o
nedan.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta
Bolagets funktionella valuta &r svenska kronor, SEK, och utgor rapporteringsvaluta for bolaget. Om
inget annat anges redovisas alla siffror i SEK.

Intdaktsredovisning

Intakter redovisas da det ar troligt att ekonomiska fordelar kommer foretaget tillgodo och att intakterne
kan faststéllas pa eft tillforlitligt satt. Foretagets intékter utgors i allt vasentligt av hyresintakter.

Samtliga forvaltningsfastigheter hyrs ut under operationella leasingavtal. Hyresintakter |

fastighetsforvaltningen redovisas i den period som hyran avser. | de fall hyreskontrakiet under viss tid
medger en reducerad hyra som kompenseras av en vid en annan tidpunkt hégre hyra, periodiseras
denna under- respektive dverhyra dver kontraktets loptid. Ersattning 1 samband med uppséagning av

hyresavtal i fortid intdktsfors direkt om inga forpliktelser kvarstar gentemot hyresgésten.

Rérelsekostnader samt finansiella tillgangar och skulder

mememmgmmw
Utgors av kostnader avseende drift, skétsel, uthyrning, administration och underhall av

fastighetsinnenhavet.

Finansiella intédkter och kostnader - _
Finansiella intdkter och kostnader bestar av ranteintakter pa bankmedel och fordringar samt
rantekostnader pa lan. Ranteintékter och réntekostnader redovisas enligt effektivrantemetoden. ~
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Inkomstskatter

Redovisning av inkomstskatt inkluderar aktuell skatt samt uppskjuten skatt. Skatten redovisas i
resultatet, utom nar skatten avser poster som redovisas i dvrigt totalresuliat eller direkt i eget kapital. |
sadana fall redovisas aven skatten i Gvrigt totalresultat respektive eget kapital.

Uppskjuten skatt berdknas enligt baﬁmgréémmggm@m den pa alla vdsentliga tem pordra skillnader. En
temporér skillnad finns nér det bokftrda vardet pa en till mim skuld skiljer sig fran det
skattemassiga vérdet. En sadan skillnad kan uppmmma ‘E EE exempel vid en upp- eller nedskrivning av
en tillgang.

Uppskjuten skatt berdknas med tillampning av den skattesats som har beslutats eller aviserats per
balansdagen och som fuwénmg galla nar d%n emm UMESKQU‘EH% Emﬁ@mmmﬂ realiseras eller né

den uppskjutna skatteskulden regleras, vilke

i:. f

Uppskjutna skattefordringar redovisas i den omfattning det ar troligt att framtida skattemé&ssiga
Wﬁmkm mmmer aﬁ f‘ innas mm: v ?E{a d»..% mm gmrém skﬂmmema kan nyttias. Uppskjutna

gar da | inkomstskatt som debiteras av sam
mymaghﬁt mh dﬁ kmmmmw har fﬁr %‘uf% ikt mi mgém& smﬂm med ett nettobelopp.

Léﬁ&kﬁsmader

Laneutgifter utgdrs av rénta och andra kostnader som uppstar nér ett m‘emg [anar pengar.
mmutg ifter som ar hanforl iga till finansiering av en tillgang, som tar en betydande tid i ansprak att
fardigstal lla akmmag som en a:éei av ﬁ ?Egaﬂgws anskaffningsvarde. i‘&waga laneutgifter redovisas som
en kostna

hw’%s ﬁmmsmr %Eéer mmﬁmmg@” ing ell &
/id forvarvet till anskaffningsvérde, in HUd%mt dimm héﬁﬁ%a“ma ‘Emnmaﬁmgmgmmﬂw Téiékammaﬂ%
utgifter 1aggs till det redovisade vardet for fastigheten om det ar sannolikt att den ekonomiska nyttan
som ar forknippad med fastigheten forbattras i férhallande till den niva som gallde da den
ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad i den period de
uppkommer. Efter anskaffningstillfallet redovisas forvaliningsfastigheten till anskaffningsvarde med
avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med tilldgg for eventuell
uppskrivning. Utgifter for reparationer och {6pande underhall kostnadsférs i den period de uppkommer.

Materiella anla

ggnin gsﬂﬁgangm
Materiella ﬁmégﬁ" ystillgangar redovisas som tillgang | bamﬁsmm Ingen om det ar sannolikt att

framtida ekonomiska fordelar E{@mmm aﬂ ku:smma bolaget till del och anskaffningsvéardet for tillgangen
kan berdknas pa ett filiforlitligt satt. Materiella anl:

aggningstillgangar véarderas fill sina respektive
anskaffningsvarden och skrivs av lin gért md%s’ sin uppskattade nyttjiandeperiod. Nar materiella
anlaggningstillgangar redovisas tas hansyn till till gmgmg eventuella restvarden nar det
avskrivningsbara beloppet faststélls. Avskrivningen inleds nér tillgangen ar fardig att tas i bruk.

Materiella gméggm ngstillgangar tas bort fran balansrakningen nar den avyttras eller om den inte kan
f@wmtas tillféra nagra a%kmmgaka fmdeim | framtiden antingen genom att den ﬂymm aller att den
sdljs. Vinst och forlust beréknas som skillnaden mellan forsaljningspriset och tillgangens redovisade
varde, Vinst eller frlust redovisas i resultatrakningen den redovisningsperiod da tillgéangen avyttrats,
sasom &vrig kostnad eller dvrig intékte
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Avskrivningar _
Materiella anlaggningstillgangar o . Ar

Forvaltningsfastigheter 100
Inventarier, verktyg och installationer 5

Nedskrivning
Tiligangar som [6pande skrivs av skall nedskrivningstestas narhelst handelser eller férandringar i

férhallanden indikerar att det redovisade véardet kanske inte &r atervinningsbart.

2025042208425

En nedskrivning gérs med det belopp varmed tillgangens redovisade vérde dverstiger dess
atervinningsvéarde. Atervinningsvéardet &r det hogre av tillgangens verkliga varde minskat med

forsaljiningskostnader och dess nyttjandevéarde.

Leasing
Bolaget anvander undantaget gallande tillampning av IFRS 16 Leasingavtal, vilket innebar att all
leasing redovisas som kostnad linjart dver leasingperioden.

Finansiella instrument

Bolaget tillampar inte varderingsreglerna i IFRS 9. Detta innebar att finansiella tillgangar och skulder
redovisas {ill upplupet mskm"mmgwm@e med tillampning av effektivrantemete den. En fi ﬁmm el
tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrékningen nar bolaget blir part enligt instrumentet
avialsmassiga villkor. Finansielia msmgar tas bort fran balansrékningen nar i‘éwghﬁtﬁma w&aém

rmémamg fﬁa‘mﬁﬁﬁa‘ eller bmﬁgﬁt pa annat satt forlorar kontrollen éver dem. Finansiella skulder tas bort
fréan balansrakningen nar foérpliktelsen i avtalen fullgdrs eller pa annat satt bortfaller.

Finansie Ha instrument som redovisas | balansrakningen inkluderar bland annat tillgangarna fordringa
derna skulder tilf kmmt nstitui, leverantGrsskulder och 6vriga

och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett
det forel ggm en legal ratt att kvitta beloppen samt att det
|

hos koncernitretag samt bland ﬁkm
kortfristiga skulder. En finansiell tillgang
nettohelopp i balansrakningen endast nér
foreligger avsikt att reglera '{}Sﬁ%m% med elt nettobe
reglera skulden.

I-Oretagets affarsmodell for att hantera
utgér underlag fér klassificering och vardering va
Kategort.
- Finansiella tillgangar som vérde

att samtidigt realisera tillgangen och

opp eller

lgangen samfi karaktdren pa tillgangens avtalade kassafléden

rvid de finansiella tillgangarna klassificeras i féljande

ras till upplupet anskaffningsvarde

Samtliga finansiella skulder klassificeras i fOljande kategorl:
Finansiella skulder varderade till upplupet anskaffningsvéarde

Finansiella tillgangar véarderade till upplupet anskaffningsvarde ingar i omsattningstillgangar med

|
undantag fér de poster med férfallodag mer dn 12 manader efter balansdagen, vilka klassificeras som
anlaggningstillgangar.
Vardering efter anskaffningstidpunkten sker ti
reservering for kreditférluster.
En nedskrivning av kundfordringar redovisas i mmﬁmmkﬁmg@ﬂ som dvrig extern kostne

nedskrivning av lanefordringar redovisas som finansiell post i resultatrakningen.

10 och en

Finansiella skulder vérderade till upplupet anskatiningsvérde

Finansiella skulder redovisas inledningsvis till verkligt varde, netto efter avdrag fér
transaktionskostnader.

Darefter redovisas finansiella skulder till mpﬁupm makaﬁﬂ ingsvérde och eventuell skillnad mellan
erhéllet belopp och aterbetalningsbeloppet redovisas i resultatrékningen fordelat éver skuldens 16ptid,
med tillampning av effektivrantemetoden.

Upplupet anskaffningsvérde
Upﬁumt ansmﬁnmgwmﬁm berédknas med hjalp av effektivrantemetoden, vilket innebar att eventuella
er eller underkurser som direkt hanforliga kostnader eller intdkter peri iodiseras 6ver kontraktets
| med hjalp av den beraknade effektivrantan. Effektivrantan ar den ranta som ger instrumentets

makaﬁr& ngsvarde som resultat vid nuvardesberakning av framtida kassafléden.,
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ém Ew am mmeé mmf&ﬁar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga _*:ac;er“ﬂgm med en ursprunglig
forfallodag pa tre manader eller mindre, For redovisade rakenskapsar finns inga
kortfristiga placeringar.

Eftersom bolagets bankkonto ar anknutet till koncernkonto redovisa
mellanhavanden till koncerntbretag.

s bolagets likvida medel som

Obeskattade reserver

Obeskattade reserver som uppkommer genom bokslutsdispositioner i resultatrakningen redovisas |
balansrékningen utan att dela upp posten i eget kapital och uppskjuten skatt och den temporéra
skillnaden sarredovisas darmed ej.

Avsittningar och eventualforpliktelser
En avsattning redovisas | msmamm ingen nar koncernen har en befintlig legal eller informell
ad héndelse, och det ar froligt att ett utfléde av ekonomi ska _

farpliktelse som en félid av en intraff
resurser kommer att krdvas for att reglera forpli HEES%W samt en tillforlitlig uppskattning a

goras, Dar effekten av ndr i tiden betalning sker ar vasenti g, b@féé{mg avsatiningar genom
diskontering av det férvantade framtida kassaflédet till en réntesats foére skatt som aterspeglar aktuella
marknadsbeddmningar av pengars tidwérd% och, om det &r t" igmpﬁgi de risker som &r forknippade
med skulden. Avsatiningar omprévas vid varje mkgmmmémié En eventualférpliktelse redovisas nér
det finns ett mdjligt atagande som harrdr fran intraffade ham% Iser och vars férekomst bekraftas
endast av osakra framtida handelser. Eventualférpliktelser redovisas ocksa nar det finns ett atagande
som inte redovisas som en skuld eller wsmmmg pa grund av det inte ar troligt att ett utfléde av
resurser kommer att kravas eller att det ej tillférlitligt kan beraéknas.

Redovisning av koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas enligt alternativregeln som bokslu

KRassaflodesanalys
Indirekt metod tillampas vid uppratiande av kagmﬁ@sm?y& Det redovisade kassaflddet omfattar
endast transaktioner som medfér in- eller utbetalningar.

Not 3 Vasentliga redovisningsbedomningar, uppskattningar och antaganden
For att kunna upmﬁm redovisning enligt god reﬁwammggmd maﬁm foretagsleaningen mh mw% sen
g@m bedémningar och antaganden som péverkar redovisade intékter och kostnader respektive

tillgangar och skulder samt dvriga upplysningar. Faktiskt utfall kﬁ_ﬂ akiﬁm sig fran gjorda bedémningar.
De omraden dar u ppskattningar och antaganden skulle kunna innebéra risk for justeringar i redovisade
varden for tillgangar och skulder under kommande rakenskapsar ar framst redovisat varde for
ispraltningatost - il v sHonlant varde Bednms
l6bpande mot berdknat verkligt varde. | det fall verkligt varde understiger redovisat varde kommer detta
att paverka resultatrékningen negativt. Vid framtagande av verkligt varde kravs beddmningar av det
framtida kassaflodet samt faststallande av diskonteringsfaktor (avkastningskrav). De antaganden och
bedémningar som har gjort framgar av not 11.

ga md% akaﬁ%mg Ew m'mmg @m nna ym.ﬁs mm fmmt da wmtw och hm‘ darfor mg’dﬁm’m %:mh
redovisats som uppskjuten skattefordran .-
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Not 4 Operationella leasingavtal - Foretaget som hyresvérd
Fdretaget har ingatt operationella hyresavtal med hyresgéaster. U
I6per oftast pa 3-6 ar. | periodens resultat ingar avgifter mﬁ%ﬁm.

varme, fastighetsskatt samt el.

hWE mﬁ mmgg féir exem pe?

Minsta framtida hyresintakier avseende icke uppsagningsbara operationella hyresavtal per den 31
december &r enligt fdljande:

Framtida hyresbetalningar

2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Framtida minimileaseavgifter avseende icke
uppségningshara operationella leasingavtal;
Ihnom ett ar 3 086 340
Vellan ett och fem ar 4 012 061

7 098 401

2024-01-01-
2024-12-31
El- och varmekostnader | ” 641 256 07!
Ovriga aﬁmﬁﬁmﬁm_mar 115 930 239 722
Reparation och underhall 241 413 387 485
Fastighetsskatt 47 626 47 624

Ovriga fastighetskostnader 357 137 298972
Summa 1403 362 E 610 878

Not 6 Inkop och forsaljning mellan koncernbolag
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

.............................................. : H P )

Arets totala inkép som skett fran andra féretag i koncernen 107 845 1056 132

K&p- och foérsaljningstransaktioner med narstaende parter sker pa marknadsmassiga villkor.

Not 7 Ri

2024-01-01-  2023-01-01-
........................................................................................................................... 20241251  2023-12-G1

Ranteintakter, koncernféretag 879 492
Ranteintbider, o0~ G 716

Summa ' 988 633 880 208

2024-01-01- 2023-01-01-
_ o EGM« 12-31 2023-12-31
Rantekostnader, dvriga 3464606 3347 758
summa 3 464 606 3 347 758,
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2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

s

STy T A — __ _ — T 17 g
-Lamnade mmemb dm_ 4 263 242 3763511

Ty,

!
?::%
ar

L ™
oo

sSumma 4 *352 545 3 651749

Not 10 _Skaﬁ: : émm

ned avsiut den 31 december 2024 ar

20250

fmgmﬁ% )

2024-01-01- 2023-01-01-
2024-1 &3? 2023-1 gmgf

Aktuell skattekostnad
Uppskjuten skatt

133 22@

Avstamning av effektiv skaft
2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31

G

Rasultat t6re skatt -1 323 145 -1 336 173

Skatt enligt géllande skattesats 20,6% 2172 55% 20,6% 275 262
Ej avdragsgilla kostnader -10

E| skattepliktiga intakter
Temporara skillnader derivat -
Skatt hanforlig till tidigare ar -888 665
Justering av temporara skillnader ~71

Arets e] avdragsgilla ranta som e] aktiveras : 297 264 -142 697

Arets skattekostnad 14 296 133 220
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Not 11 Forvaltningsfastigheter

2024-12-31  2023-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets bdrjan 41 700 832 40 789 951
~-Omklassificeringar - Q‘m 981

Vid arets slut 41 700 932

Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bérjan -4 263 65 -3 923 674
-Arets avskrivning 343 18 -339 301

vgd érﬁiﬁ SlUt .............................................................................................................................

-4 263 065

Redovisat virde vid arets slut 37094681 37 437 867

Verkligt varde 118 584 000 131 815 000

Bolagets forvaltningsfastigheter innehas i syfte att generera hyresintdkter och vardestegring. Samtliga
fastigheter klass ificeras som forvaltningstastigheter. Forum Fastighetsekonomi har varderat bolagets
fastigheter.

Varderingen ar baserad pa den externa varderingen och den kanslighetsanalys som illustrerar
osakerheten i det bedomda marknadsvardet. Viss anpassning av det bedémda véardet har gjorts
baserat pa kanslighetsanalysen och hur évriga fastigheter | koncernen har varderats av andra externa

varderare, bl a med hénsyn till direktavkastningskrav och hyresutveckling.

Féwstnm_'smgt“g mmma hm wmam’m av emﬁma u%.s'dmmgsiﬂsﬁmt m%ﬂ erkanda kvalifikationer.
eternas status, hyres- och

mammdmmm jon. dem ngama m; som hwuém%md utforts g@mm s.K. kassaflodeskalky! av varje
fastighet, vilket innebdr nuvardesberakning av bedémda framtida driftnetton, réntebidrag och
iInvesteringar. %?ﬁr bm’a@émmg av framtida kassafléden har hansyn tagits till marknaden och naromradets
framtida utveckling, fastigheternas marknadsfoérutsatiningar och marknadsposition, marknadsmadssiga
hyresvillkor samt drifts- och underhaliskostnader i likartade fastigheter. Till detta kommer nuvardet av
ett beddmt marknadsvarde vid kalkylperiodens slut. Fér varderingarna har en tioarig kalkylperiod
anvanis. Jamfore s% m::h analys har dven gjorts av genomforda kdp av fastigheter inom respektive
delmarknad. By potentiella byggréatter har inte varderats.

Foljande antaganden och beddémningar har anvants:

- inflation har antagits till 1% 2025 och déarefter 2% per ar

- hyresutvecklingen har i huvudsak antagits félja inflationen eller | férekommande fall
indexupprakningen

- kalkylranta och avkasiningskrav baseras pa analyser av genomftrda transaktioner samt individuella
bedémningar avseende riskniva, sannolik kdpare och fastighetens marknadsposition

- avkastningskraven stracker sig fran 5% - 8%

Pagaende
anlaggnin

nyanlaggningar och forskott materiella
ﬁtmganar

2024-12-31 2023-12-31

Vid arets borjan N | | - 896 106
Omklassificeringar - -910 981
Investeringar _ - 14875
Redovisat varde vid arets slut - of o

F T T
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2024-12-31  2023-12-31

-Vid &rets borjan
Redovisat varde vid arets slut

35 000 000

35 000 000

Not 14 Uppskjuten skattefordran

042208430

L
o

- 2023-12-31
2O deST

o~

Smﬁﬁmémgt underskottsavdrag 3888 -
Carry-forward av réanta 152 682 274 725

Utgaende redovisat virde 1018 622 862 052

Not 15 Finansiella instrument och riskhanterini

Finansiella instrument, verkligt véarde

Bolaget finansieras med eget kapital och skulder, dar majoriteten av skulderna utgoérs av rantebarande
skulder. Andelen eget kapital paverkas av vald finansiell riskniva som i sin tur paverkas av langivarens
krav pa eget kapital fér att erbjuda marknadsmaéssig finansiering.

Bolaget ar genom sin verksamhet exponerad for fem olika slags finansiella risker. Med finansiella
risker avses likviditetsrisk, rénterisk och kreditrisk. Trianonkoncernens finanspolicyn anger riktlinjer och
regler for hur finansverksamheten skall bedrivas samt faststaller ansvarsférdelning och adminisirativa
regler. Avsteg fran koncernens finanspolicy kraver koncernledningens godkénnande. Ansvaret for
koncernens finansiella tfransaktioner och risker hanteras centralt av moderbolagets finansavdelning.
Den finansiella riskhanteringen sker pa portféliniva. Finansiella transaktioner skall genomféras utifran
en bedémning av koncernens samlade behov av likviditet, finansiering och ranterisk.

Likviditetsrisk _ _ - - o
Med likviditetsrisk avses risken att sakna tilirackligt med likvida medel for att kunna fullfélja féretagets
betalningsataganden avseende rérelsekostnader, rantor och a

morteringar. Enligt finanspolicyn skall
det alltid finnas tilirackligt med kontanta medel och garanterade krediter f6r att tacka det [6pande
likviditetsbehovet.

Rénierisk
Ved réanterisk avses risken for fluktuationer i kassafléde och resultat till f6ljid av férandringar |
rantenivaer. Den faktor som framst paverkar ranterisken ar réntebindningstiden. Lang
rantebindningstid innebéar en forutsdgbarhet i kassaflddet men kan ocksa innebéra hogre
rantekostnader. Hanteringen av koncernens ranteexponering ar centraliserad, vilkket innebar att den
centrala finansfunktionen ansvarar for att identifiera och hantera denna exponering. For att erhalla en
kostnadseffektiv hantering av ranterisken gors beddmningen av réanterisken vid upptagandet av lan
med kort rantebindning utifran koncernens totala laneportfélj. En férandring av marknadsréantan
(STIBOR 3 manader) med en procentenhet samt antagande om oftrandrad lanevolym och
rantebindningstid skulle paverka bolagets resultat med +/-657 720 kr. Bolagets rantebindningstid |6per
med 1 vecka | taget.

§

Kreditrisker
Risken for att bolagets hyresgéster inte uppfyller sina ataganden, det vill sdga att betalning ej erhalls
for hyresfordringar, utgér en kundkreditrisk. Bolagets kunder kreditkontrolleras varvid information om
kundernas finansiella stalining inhamtas fran olika kreditupplysningsféretag. En berdkning av
kreditrisken gérs | samband med nyuthyrning och lokalanpassning for befintlig kund. Bankgaranti,
depositioner av fortida hyror eller annan sakerhet kravs for kunder med lag kreditvardighet eller
otilirécklig kredithistorik. 1 syfte att f6lja kundernas kreditvardighetsutveckling sker en lopande

kreditbevakning.

Kreditrisk i koncerninterna fordringar

Moderbolagets fordringar pa koncernforetag [6per med korta |6ptider. Moderféretagets beddmning ar
att, pa grund av de korta l6ptiderna, de forvantade kreditforiusterna ar immateriella och dérfér e
redovisais. ~




Trianon Fijalirutan AB 15(17)
556758-4171

Finansiella Finansiella Finansiella Finansiella
tiflgangar tillgangar skulder skulder
véirderade vérderade vérderade vérderade
Lill upplupet tilf upplupet till upplupet till upplupet
anskaffnings- msﬁ{ﬁﬁﬁmgsw anskatfnings- anskaffnings-
vérde vérde vérde vérde
2024-12-31 202342 31  2024-12-31 2023-12-31

025042708431

_____ Tillgangar

Fordringar hos koncernféretag 35 534 505 37 886 81f
Kundfordringar 11 516 "
Ovriga fordringar 67

B L e L TP e e S IR e
— TR

35 546 088

Skulder

Skuld till kreditinstitut 65 ??2 ma 67 '%54 am
Leverantdrsskulder 5 HUE 018
Ovriga skuider
Upplupna kostnader

66326 022 67 416 377

L éptidsanalys odiskonterade skulder .
Férfaller Réantebédrande Rénte- Leverantérs- Qvriga
inom ~ skulder kostnader skulder Skulder Summa

1ar - 65 772 000 1303276 128 598

_______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________ | - 657 203 874
65 772 000 1303 276 128 598 - 67203874

Not 16 Eget kapital
Aktiekapital
Aktiekapitalet bestar vid arets slut av 1 000 aktier med vardera en rdst och ett kvotvarde pa 100 kr per

aktie.

Bundet eget kapital

Bundet eget kapital far inte minskas genom vinstutdelning.

Balanseraf resultat _
Balanserat resultat utgdrs av foregaende ars fria egna kapital efter eventuell vinstutdelning lamnats.
summa fritt eget kapital, det vill sédga det belopp som finns

Tillsammans med arets resultat utgdr detta
tillgangligt f6r utdelning till aktieagarna.

Utdelning

Ingen utdelning kommer att féreslas for arsstamman 2024.

Not 17 Upps kjumn skatteskuld
2024-12-31  2023-12-31

mﬁ Sﬁmﬁ@méﬁsmgf mm
Ingaende balans 2223 330 2 Gﬁ’i ?5%

Uppskjuten skatt byggnad 141386 142172

Utgaende redovisat virde 2364716 2223 330,
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fristiga skulder till kreditinstitut

Not 18 Lang

| 2024-12-31  2023-12-31

Skulder som férfaller inom ett ar fran balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut 65 772 000

Skulder som forfaller senare dn eft ar fran balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut - 65 772 000

Summa skulder {ill kreditinstitut 65 772 ME 67 164 000

2U230427G8432

Not 19 Upplupna kostnader och féorutbetalda intakter

B - 2024-12-31 282342“3?
iboEE TSR e a4l
Upplupna mmﬁkmmazféw 7 597

1 410 961

Not 20 Stillda sakerheter
e gﬁzé ?2’“3‘?

hetsinteckningar o 72 200 000
72 200 000

Not 21 Ovriga upplysningar till kassaflédesanalysen

2024-12-31

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet m m
Avskrivningar _ 343 186 20 30
343 186 339 39'%

Eftersom bolagets bankkonto &r anknutet till koncernkonto redovisas bolagets likvida medel som

mellanhavande till koncernférelag.

Poster fran ﬁna:nsmﬂngsmfkgamh@fm
Kassaflodes- Ej kassaflodes-
2023-12-31 pweﬂmﬂde pawrﬁfﬁne 2024-12-31

Langfristiga skuder - 65772 000
Kortfristiga skulder 1392000  -1392 QQU

Summa skulder fran 67 164 000 -1 392 000 . 65772 000~
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Not 22 Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséattning
Nettoomsattning.

Resultat efter finansiella tillgangar
Resultat efter finansiella poster

Soliditet;
(Totalt eget kapital + 79

férande Styrelseledamot

Y D oy
r

e
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats 2025-03-17
Forvis Mazars AB

Rasmus Grahn
Auktoriserad revisor

4 % av obeskattade reserver) / Totala tillgangar.

17(17)
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Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

V1 har utfért en revision av drsredovisningen for Trianon
Fidllrutan AR {0r ar 2024,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden

rittvisande bild av Trianon Fjéllrutan AB:s finansiella stdllning
per den 2024-12-31 och av dess finansiella resultat och
kassaflode {Or aret enligt Arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlip med arsredovisningens
dvriga delar.

Vi tillstyrker déridr att bolagsstdmman faststédller resultat-
rikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

V1 har utfirt revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnitiet Kevisorns
ansvar. Vi dr oberoende 1 forhallande t1l] foretaget enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 Ovrigt fullg
ansvar enligt dessa krav,

indamélsenliga som grund for véra yttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovismingen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven {6r den interna
kontroll som de bedémer dr nddvindig for att uppritta en
ATSr
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pd
misstag,

Vid uppréattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen [Gr
bedbmningen av bolagets {6rmaga att lortsitta verksamheten.
De upplyser, nér 54 dr tilldmpligt, om férhallanden som kan
paverka formégan att fortséitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt
alternativ till att gdra nagot av detta,

Revisorns ansvar

Véra mdl dr att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huravida
drsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé

misstag, och att ldmna en revisionsberdittelse som innehaller vara

e

uttalanden. Rimiig sikerhet dr en hiog grad av sidkerhet, men ér
ingen paranti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sa
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de

enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de

dan finns, Felaktigheter kan uppsta pa grund

1(2)

ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
Arsredovisningern.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
ormddme och har en professionellt skeptisk instédllning under
hela revisionen. Degsutom:

s identifierar och beddmer vi riskema fOr visentliga

felaktigheter 1 drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inha&mtar revisionsbevis som 4r tillrickliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for véra uttalanden.
Risken for aft inte uppticka en vasenthg felakhighet till
foljd av oegentligheter 4r hogre dn for en viisentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan mnefatta agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller dsidosittande av
intern koniroll.

e skaffar vi oss en fBrstielse av den del av bolagets intema

kontroll som har betydelse fdr var revision for att utforma
aranskningsitgirder som dr ldimpliga med héansyn till
omstindigheterna, men inte f0r att uttala oss om
effeltiviteten 1 den interna kontrollen.

e utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimhigheten 1 styrelsens uppskatiningar 1
redovisningen och tillthdrande upplysningar.

¢ drar vi en slufsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen, Vi drar ocksd en slutsats, med grund 1 de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hiindelser eller
térhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formdga att fortsitia verksamheten, Om vi drar slutsatsen
att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberiittelsen tasta uppmiérksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den vasentliga
osikerhetsfaktom eller, om sidana upplysningar r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vira slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inh&mtas
fram till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan
framtida hiindelser eller férhallanden gbra att ett bolag inte
lingre kan fortsdtta verksamheten.

e  utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
ach innehdllet 1 drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett sétt
som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och mnkiming samt tidpunkten {6r den. Vi
maste ocksd informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister 1 den
mterna kontrollen som vi identifierat, p
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatiningar

Uttalanden

Utbver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning {6r Trianon Fjdllrutan AB for
ar 2024 samt av torslaget till dispositioner betrdifande bolagets
vinst eller torlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdnuman dizponerar vinsten enligt
forslaget 1 thrvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens

ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

V1 har utfért revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige, Virt
ansvar enligt denna beskrivs nérmare 1 avsnittet Kevisorns
ansvar, V1 ir oberoende 1 forhallande til) f@mwm enhigt god
mwmmmé 1 Bverige och har 1 6wvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh@mtat &r tillrckliga och
Andamadlsenliga som grund {6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret {or t6rslaget till dispositioner
betriaffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om m&ﬁimragm Ay
forsvarlig med hinsyn till de krav som bolageis verksamhetsart,
omfatining och risker stiller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar {6r bolagets organmisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detia innefattar bland annat att
fortldpande bedtma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation dr utformad s4 att bokfdringen, medels-
forvaltningen och bolagets ekonomiska angeligenheter 1 6vnigt
kontrolleras pa et betrygezande sétt.

Hevisorns ansvar

Vart maél betriffande revisionen av forvaliningen, och dérmed
vart uitalande om ansvarsirihet, ar att inhdmta mwﬁmmbwm ﬁ}l*
att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot 1 nagot visentligt avseende:

s fGretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig i1l ndgon
torsummelse som kan fhranleda ersitiningsskyldighet mot
bolaget, eller

*  pdndgot annat sdft handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
drsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller {6riust, och ddrmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sikerhet beddma om {Grslaget dr

férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhef dr en hig grad av sdkerhef, men ingen garvanti
for att en revision som utfSrs enligt god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att uppticka atgirder eller férsummmelser som kan
foranleda ersitiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust inte &r forenligt
med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 sverige
anvinder vi professionelit omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under heta revisionen. Granskaingen av
férvaltningen och trslaget till dispositioner av bolagets vinst

2 (2)

eller férlust grundar sig frimst pa revisionen ay rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsdtgirder som uiféirs baseras pa
var professionella beddmning med utgangspunkt 1 risk och
viisentlighet. Det innebiir att vi fokuserar granskningen pa

G

sadana atgirder, omraden och forhallanden som dr visenthga fér
verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Vi gér igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhallanden som 8r relevanta I6r vart uitalande om
ansvarsfrihet, Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande bolagets vinst eller {orlust
har vi granskat om forslaget fr forenligt med aktiebolagslagen.

Malmo 2025-03-17

Forvis Mazars AB

Fasmus Orahn
Aultorizerad revisor




