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Arsredovisning

for

Hotellus Ostersund AB

556367-3697

Rikenskapsaret

2022

Faststiallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Hotellus Ostersund AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i rsredovisningen har faststillts pa drsstimma 2023-06-26. Arsstimman beslutade att

godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Stockholm den 26 juni 2023
S‘ $

Eva Sundin
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Hotellus Ostersund AB 1(11)
Org.nr 556367-3697

Styrelsen for Hotellus Ostersund AB avger foljande drsredovisning for rakenskapséret 2022.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolaget bedriver uthyrning av egen hotellfastighet.

Hotellus Ostersund dger hotellfastigheterna Borgens 6 i Ostersund.

Foretaget har sitt sidte 1 Stockholm.

Vasentliga hindelser under rakenskapsaret

Verksamheten 2022 paverkades inledningsvis av de restriktioner som inforts med anledning av covid-19.
Ett svagt forsta kvartal orsakat av restriktioner foljdes av vasentligt starkare kvartal drivna av en klart
forbattrad efterfrdgan och ett tydligt uppddmt resebehov.

Vasentliga hindelser efter rakenskapsarets slut
Bolaget har under februari 2023 fusionerats med Pandox Holding 5 AB. I 6vrigt har det inte skett nagra
hidndelser eller transaktioner av betydelse efter den 31 december 2022 som paverkar bolagets 1dmnade

finansiella rapporter.

Agarforhillanden
Bolaget r ett heldgt dotterbolag till Pandox AB, org nr 556030-78835.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 25 366 16 732 13 193 25 144 22 134
Rorelseresultat 21 448 6 638 8 499 19 680 16 985
Resultat efter finansiella poster 19 971 5536 7 185 18 742 16 649
Balansomslutning 128 964 113 137 115 677 114 655 62 960

Balansomslutning har édndrats jaimfort med 2021 da negativa aktuella skatteskulder har klassificerats om
till aktuella skattefordringar.
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e Transaktion 09222115557495288(113

Hotellus Ostersund AB
Org.nr 556367-3697

Forindringar i eget kapital (Tkr)

Aktie- Resery- Balanserat
kapital fond resultat
Belopp vid arets ingang 100 20 14 368
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rakning 22
Arets resultat, underskott
Belopp vid drets utgang 100 20 14 391

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 14 390 684

arets vinst 7 680 835
22 071 519

disponeras sa att

1 ny rakning overfores 22 (071 519
22 071 519

Arets
resultat

22

7 681
7 681

2 (11)

Totalt

14 511

7 681
22 192

Foretagets resultat och stdllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.

Signerat BB, 1A ES e




Hotellus Ostersund AB
Org.nr 556367-3697

Resultatrakning
Tkr

Rorelsens intikter
Hyresintakter

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivningar enligt plan

Ovriga rorelsekostnader
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Rinteintakter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Forandring av 6veravskrivningar
Limnat/erhéllit koncernbidrag

Resultat fore skatt
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

2,3

2022-01-01
-2022-12-31

25 366
235 366

-1 281

-1 644

-989
21 448

277
-1 754
-1 477
19 971

-10 297

9674
-1 993

7 681

3 (11)

2021-01-01
-2021-12-31

16 732
16 732

-6 320
-1 872

-1 870
6 638

-1 101
-1 101
5 536

-687
-4 8338
11

12

22
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Hotellus Ostersund AB 4(11)
Org.nr 556367-3697

Balansrakning Not 2022-12-31 2021-12-31
Tkr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 2 30 481 28 641
Inventarier 3 12 651 12 704
Pagdende arbeten 7 0 221

43 132 41 566
Summa anldggningstillgdngar 43 132 41 566
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 8 10
Fordringar hos koncernforetag 81 667 67 654
Aktuella skattefordringar 0 33
Ovriga fordringar 117 117
Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter 4 039 3737

85 831 71 570
Summa omsittningstillgangar 85 831 71 570
SUMMA TILLGANGAR 128 964 113 137
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Hotellus Ostersund AB
Org.nr 556367-3697

Balansriakning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reserviond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Overavskrivningar

Avsédttningar
Uppskjuten skatt
Summa avsiattningar

Langfristiga skulder
Lan fran koncernbolag

Summa ldngfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557495288013
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2022-12-31

100
20
120

14 391

7 681
22 072
22 192

10 985

2519
2 3519

89 000
89 000

50

0

1 870
1143
1205
4268

128 964

5(11)

2021-12-31

100
20

120

14 368

22
14 391
14 511

687

2 437
2 437

89 000
89 000

14

4 838
0

536
1114
6 502

113 137
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Hotellus Ostersund AB 6 (11)
Org.nr 556367-3697

Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr ofoérandrade jamfort med foregaende ar.

Intaktsredovisning
Forsdljningen bestar av hyresintdkter. Hyresintékter redovisas i den period uthyrningen avser.

Anliaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. I
anskaffningsvirdet ingar utgifter som direkt kan hdnforas till forvarvet av tillgangen.

Nir en komponent i en anldggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvirde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgdngar som inte delas upp i komponenter laggs till
anskaffningsvirdet till den del tillgdngens prestanda okar i forh&llande till tillgangens varde vid

anskaffningstidpunkten.
Utgifter for 16pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anldggningstillgdng redovisas som
dvrig rorelseintdkt respektive dvrig rorelsekostnad.

For upplysningsdndamal gors arligen en virdering for att bedoma fastighetens verkliga vérde. Det
verkliga véirdet utgors av ett marknadsvirde baserat pa priser pa en aktiv markand, justerade, om sa
krivs, for eventuella avvikelser avseende den aktuella tillgangens typ, ldge eller skick. Om sadan
information inte finns tillgdnglig, anvinds alternativa virderingsmetoder som exempelvis aktuella priser
pa mindre aktiva marknader eller diskonterade kassaflodesprognoser. Extern viardering gors nér
férutsittningarna har fordndrats pa ett sétt som kan antas visentligt paverka fastighetens verklig vérde,
dock minst var tredje ar.

Fastighetens marknadsvérde overstiger avsevirt det bokforda vérdet for fastigheten enligt en intern
kassaflodesmodell (under aret har 4ven en extern virdering skett av hela hotellfastighetsportféljen, vilket
stodjer den interna vidrderingen) som ocksa uppfyller kraven fOr att berdkna nyttjandevirdet 1 enlighet
med géllande redovisningspraxis. Varderingen beaktade dels nuvirdet av uppskattade framtida
kassafléden, dvs nyligen genomforda transaktioner mellan oberoende parter pa en marknad med
visentligen samma forutsdttningar. Vid berdkningen av fastighetens nuvérde anvéndes en kalkylperiod
pa 10 ar.

Nedskrivningar
Vid varje balansdag gors en bedomning om det finns nadgon indikation pa att en tillgangs vérde ar lagre

in dess redovisade virde. Finns sddan indikation beriknas tillgingens dtervinningsviirde. Ar
atervinningsvardet ldgre dn det redovisade virdet skrivs tillgangen ner till atervinningsvardet.

e - Transaktion 09222115557495288013
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Hotellus Ostersund AB 7 (11)
Org.nr 556367-3697

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgdngar skrivs av systematiskt over tillgangens bedémda nyttjandeperiod. Nar
tillgdngarnas avskrivningsbara belopp faststillts, beaktas i forekommande fall tillgangens restvérde.
Foretagets mark har obegrinsad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjar avskrivningsmetod anvénds

for Ovriga typer av materiella tillgangar.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Hotellfastighet

Stommar 150 ar
Yttertak 50 ar
Fasad 50 ar
Inre ytskikt 20 ar
Installationer 25 ar
Badrum 25 ar
Specialanpassningar 50 ar
Markanldggning 27 ar

Baserat pd Pandox metodik for marknadsvirdering av fastigheten beddms ett intervall inom vilket
marknadsvirdet pa respektive fastighet ligger. Metoden innefattar ett antal marknadsmaéssiga
bedémningar, ocksa av framtida utveckling. Darmed samverkar ett antal bedomda faktorer till det
utfallande virdeintervallet for var fastighet. F6ljande intervall tillimpas 1 angivelse av marknadsvirde,
vilket sker 1 relation till respektive fastighets bokforda varde.

1. I niva eller 6verstigande, 0-25% Over bokfort virde.
2. Visentligt 6verstigande, >25-50% oOver bokfort varde.
3. Avsevirt overstigande, >50% Over bokfort varde.

Laneutgifter
De laneutgifter som uppkommer da foretaget lanar kapital kostnadsfors 1 resultatrdkningen 1 den period

de uppstar.

Inkomstskatter
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrdkningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekter redovisas 1
eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars

inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rdkenskapsér till £6]jd av tidigare héndelser.

Redovisning sker enligt balansriakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstér mellan bokforda respektive
skatteméissiga virden for tillgdngar och skulder samt f6r Gvriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar i gillande skattesatser resultatfors i den period forédndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsittning.

Signerat RA, IA ES e e
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Hotellus Ostersund AB 8 (11)
Org.nr 556367-3697

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemissiga avdrag
redovisas i den omfattning det 4r sannolikt att avdragen kan avridknas mot framtida skattemassiga
overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sédrredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som dr hanforlig till obeskattade reserver.

Avsittningar
Som avsattning har redovisats forpliktelser gentemot tredje man som &r hinforliga till rdkenskapsaret
eller tidigare rikenskapsar och som pa balansdagen antingen &r sékra eller sannolika till sin forekomst

men oviss till belopp eller till den tidpunkt da de ska inftrias.

Ersattningar till anstillda
Bolaget har inte haft ndgra anstdllda och nagra loner och erséittningar har inte utbetalats.

Upplysningar om revisorns arvode
Arvode f6r revisionsuppdrag, granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens
forvaltning debiteras Pandox AB.

Koncernbidrag och aktiedgartillskott
Erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner 1 resultatrdkningen.
Det erhéllna/ldimnade koncernbidraget har paverkat foretagets aktuella skatt.

Aktiedgartillskott som erhallits utan att emitterade aktier eller andra egetkapitalinstrument ldmnats 1
utbyte redovisas direkt 1 eget kapital.

Signerat RA, IA, £ES il AR =



Hotellus Ostersund AB
Org.nr 556367-3697

Not 2 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Omklassificeringar
Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat varde

Not 3 Byggnadsinventarier

Ingdende anskaffningsvirden
Omklassificeringar
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgidende redovisat virde

Not 4 Ranteintakter och liknande resultatposter

Rinteintdkter fran koncernforetag

Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader till koncernforetag

izl

2022

48 970
2192
51 761

-20 329

-951

-21 280

30 481

2022
15 260
640
15 900
-2 356

-693
-3 249

12 651

2022

277
277

2022

-1 754
-1 754

9(11)

2021
48 902
63

48 970
-19 130

-1 198
-20 329

28 641

2021
14 907
353

15 260
-1 882

674
-2 556

12 704

2021

2021

-1 101
-1 101

Transaktion 09222115557495268073 {88  Signerat RA, 1A ES
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Hotellus Ostersund AB
Org.nr 556367-3697

Not 6 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt

Uppskjuten skatt
Totalt redovisad skatt

Avstamning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gidllande skattesats
Fordelning av rantenetto

Forandring temporér skillnad tidigare ar
Redovisad effektiv skatt

Not 7 Pagiaende om- och tillbyggnad

Ingaende anskaffningsvirde

InkGp

Omklassificeringar

Not 8 Langfristiga skulder

Forfaller senare in fem ar efter balansdagen
Lén fran koncernforetag

Not 9 Stallda sakerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Procent

20,60

10 (11)

20,60

=

Transaktion 09222115557495288M13 Signerat RA, JA ES

2022 2021

-1 911 0

-82 12

-1 993 12
2022 2021
Belopp Procent Belopp
9674 11
-1 993 20,60 -2
0 14

0
-1 993 -110,93

2022-12-31 2021-12-31

221 5 236

3210 -4 594

-3 431 -421

0 221

2022-12-31 2021-12-31

89 000 89 000

389 000 89 000

2022-12-31 2021-12-31

221 379 89 000

221 373 89 000
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Hotellus Ostersund AB 11 (11)
Org.nr 556367-3697

Not 10 Uppgifter om moderforetag
Moderforetag i den storsta koncernen som Hotellus Ostersund AB ir dotterforetag till och dar
koncernredovisning upprittas dr Pandox AB, 556030-78835, 1 Stockholm.

Not 11 Eventualforpliktelser

2022-12-31 2021-12-31

Eventualforpliktelser 0 0
0 {)

Stockholm den dag som framgéar av var elektroniska signatur
Anneli Lindblom Eva Sundin
Styrelseordforande Styrelseledamot
Joakim Andersson
Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har ldimnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

PricewaterhouseCoopers AB

Patrik Adolfson Linda Andersson
Auktoriserad revisor, huvudansvarig Auktoriserad revisor

Signerat R, 1A ES S EEEE—
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12 sidor
Startades 2023-06-21 11:57:42 CEST (+0200) av Jessica
Persson (JP)

Fardigstéllt 2023-06-21 14:26:01 CEST (+0200)
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Initierare
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Pandox AB
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Annelie Lindblom (AL)
Personnummer 671128-1169
anneli.lindblom@pandox.se

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var
"Anneli Elisabet Lindblom"

Signerade 2023-06-21 13:12:38 CEST (+0200)

Eva Sundin (ES)

Personnummer 640106-6946
eva.sundin@pandox.se

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var "EVA
SUNDIN"
b fgnerade 2023-06-21 12:06:18 CEST (+0200)
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Joakim Andersson (JA)
Personnummer 790410-7872

joakim.andersson@pandox.se

BankIiD

Namnet som returnerades fran svenskt Bankl!D var

"Joakim Andersson” ;
Signerade 2023-06-21 14:26:01 CEST (+0200)
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Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Information i kursiv stil ar sakert verifierad av Scrive. Se de dolda
~ | bilagorna for mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-[dsare som t ex Adobe Reader
~ | som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte
o | integriteten | papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskritt saknar innehallet i de
| dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen) sakerstaller att integriteten av detta
= | dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. For er
bekvamlighet tillhandahaller Scrive aven en tjanst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt

pa: https://scrive.com/verify

AR AT A A O R T, el Y mnmmwWMMMWMWmmuwmmhmmmmﬂmwmmmm‘mwmmmﬁmmmmﬁm&mmmmmmmmmmmmmmmmm-‘:-w:l.':.-"«h‘m'm"hWhmﬁmNKHHMMMW;WW@HMWMWWMIWMHM&Mlmmm¢m.m

2/2 Transaktion 09222115557495288074 Signerat PA, LA




J00 0 e ENdrn g 1l e el o o ol S GG R D N o 3 L o o 0 O 0 L AP0 L et 0 ML o 00 00 0 0 0 0050 0 200 0 L8 (1 L 0T 3 P M A0 3 T o e e e £ e £ 0 00 200 50150 0 0 0 T 20 0 P P P O 0000 000 o 2 0 - e 0 0 e 00 0 50420 0 508520 2 0 30 03 5 o 50 020 o o 0 e o o 1 o 0 K 0 5 50 550 10 50 0 300 1 e G 0 G - 5-0- 00 D B T g o U ' 205 et 70 €11 0 LU0 - B T 0 0 T 5 TP R 0 9 o G A N SRS 0 D 0 TG D P D R M P DR B G R R 2 0l 2 P TR i re 0 S R

Verifikat

Transaktion 09222115557495288074

Dokument
o 454 Hotellus Ostersund AB 220101-221231
' | Huvuddokument
;{;ﬁ 14 sidor
ff' Startades 2023-06-21 15:46:37 CEST (+0200) av Jessica
o Persson (JP)
:F' Fardigstallt 2023-06-22 06:28:45 CEST (+0200)

[l b b b b L e L L

Initierare

PRTATARTT A T i il B g de el S RO g ok g 7 T oL S 2 A, A gD o At A N i ol 0 0 2 A U 20 g, ) 8 e O R i g Bl A o o i i o S TS R LS B B B g e S

I Jessica Persson (JP)
Pandox AB
jessica.persson@pandox.se
+46 737667680

DLy bl L gl el & pir Ly gty Lyl Ly oy By ol L gL apchrophapErir gl £ iy Sackcle

Signerande parter

Patrik Adolfson (PA) Linda Andersson (LA) |
Personnummer 730301-8977 Personnummer 760115-6925 |
patrik.adolfson@pwc.com linda.e.andersson@pwc.com

BankID

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var "Leif Namnet som returneracdes fran svenskt Bank!D var
Patrik Adolfsson” "LINDA ANDERSSON"

Signerade 2023-06-22 06:28:45 CEST (+0200) Signerade 2023-06-22 01:33:09 CEST (+0200)

L e g e T e et e e b e b T e B T A Pt L e O T B oLl o W Pl MLl il W 2L Dol TP T i kA L e R e et B e A S LT 2 i o AL L S LR R e ol U Pl S PR A P i

2wl L Lo B
1 P Lo

DRI BEE S G BT bl g o, e ! AT P B L T, 2 g A LA e, 0 e, T, o, o L o BT e, e L2, L P o o S P 5 P P, 2 i e o e S 20 B v S B 2 N SR B DL, Dy U e, O B e b, R R e o i B B Y T P e e R A A i e At B A BB L LR,

Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Information i kursiv stil ar sakert verifierad av Scrive. Se de dolda
bilagorna for mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-lasare som t ex Adobe Reader
som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte
integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskritt saknar innehallet i de
dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen) sakerstaller att integriteten av detta
dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. For er

bekvamlighet tillhandahaller Scrive dven en tjanst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt

pa: https://scrive.com/verify

1/




Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Hotellus Ostersund AB for ar 2022,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och gereni alla
vasentliga avseenden réattvisande bild av Hotellus Ostersund ABs finansiella stilining per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststéller resultatrédkningen och balansrakningen fér Hotellus Ostersund
AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnitiet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande fill

Hotellus Ostersund AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ar nédvéndig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gdra hagot av defta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Uttver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér Hotellus
Ostersund AB for ar 2022 samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberéattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi é@r oberoende i foérhallande till Hotellus Ostersund AB enligt god revisorssed | Sverige och

har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust. Vid
férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hénsyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och foérvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedtma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldagenheter i dvrigt kontrolleras

pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot

vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda erséatiningsskyldighet
mot bolaget

e pa nagot annat satt handiat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar foérenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig s&kerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsheréttelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

PricewaternouseCoopers AB

Patrik Adolfson Linda Andersson
Auktoriserad revisor Auktoriserad revisor

Huvudansvarig revisor
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Signerat med Svenskt BanklD
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Auktoriserad revisor
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