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Arsredovisning

for

Nyfosa Finland NYAB 164 AB

559317-7734

Rikenskapsaret
2022

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Nyfosa Finland NYAB 164 AB intygar att resultatrdkningen och
balansrdkningen i drsredovisningen har faststéllts pd rsstimma )7} ‘V.u{h JOR. Arsstimman beslutade
att godkdnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocks4 att innehdllet i &rsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer verens med
originalen.

Nacka den Q7 'lu\(\: (;)__0&3

@Yd@ ie Lindroth
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Nyfosa Finland NYAB 164 AB
Org.nr 559317-77384

Styrelsen f0r Nyfosa Finland NYAB 164 AB avger f6ljande arsredovisning f6r rikenskapsaret 2022.

2 (8)

Arsredovisningen #r upprittad i EUR. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i hela euro.

Uppgifter mom parentes avser foregdaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten
Bolagets verksamhet bestar av att forvalta aktier och andelar 1 dotterféretag vars verksamhet 1 allt
visentligt dr inriktad pa fastighetsidrvalining.

Bolaget dgs till 100% av Nyfosa Finland NYAB 162 AB, org nr 559315-6960 med séte 1 Nacka.

Foretaget har sitt séte 1 Nacka.

Visentliga hiindelser under rikenskapsdaret

Rékenskapsaret priglades av krig 1 Furopa med en 6kad osékerhet pa marknaden med stigande
inflationstakt och ddrmed stigande marknadsrintor. Bolaget har trots detta upprétthallit en stabil
finansiell stillning och en god likviditet.

I 6vrigt har 1nga visentliga hindelser skett under rdkenskapsaret.

Forvintningar avseende den framtida utvecklingen

Bedémningen #4r att den makroekonomiska utvecklingen med 6kade kostnader och osédkerhet pa’
marknaden, kommer paverka bolaget en tid framdver, dven om det 4r pa en begriansad niva. Bolagets
yverksamhet f6rvintas drivas vidare med en stabil finansiell stdllning och god likviditet. Hur bolaget
kommer paverkas pa lingre sikt dr 1 dagsléget svart att bedOma.

Flerarsoversikt (TEUR) 2022 2021

(8 man)
Nettoomsitining 0 0
Resultat efter finansiella poster 2 393 -5
Soliditet (%) 99.9 100,0

Foridndringar 1 eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 3 000 11 365 081 -4 946 11 363 135
Disposition enligt beslut
av arsstdmman;
Utdelning -2 400 000 -2 400 000
Balanseras 1 ny rikning -4 946 4 946 0
Erhallna aktiedgartiliskott 400 000 400 000
Arets resultat 2 393 482 2 393 482
Belopp vid arets utgang 3 000 9360 135 2 393 482 11 756 617

Transaktion 09222115557495176425
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Nyfosa Finland NYAB 164 AB 3 (8)
Org.nr 559317-7784

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till f6rfogande stiende vinstmedel (Euro):

balanserad vinst 9360 135

arets vinst 2 393 482
11 753 617

disponeras sa att

till aktiedgare utdelas 1 500 000

1 ny rdkning dverfores 10253 617
11 753 617

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

Styrelsen anser att forslaget dr forenligt med forsiktighetsregeln 1 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
féljande redogorelse: Styrelsens uppfattning dr att vinstutdelningen dr f6rsvarlig med hénsyn till de krav
verksamhetens art, omfattning och risk stiller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Firetagets resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.

Transaktion 09222115557495176425 Signerat AL, JB, TS



Nyfosa Finland NYAB 164 AB
Org.nr 559317-7784

Resultatrikning Not Al i
-2022-12-31

Summa rorelseintiakter, lagerforindringar m.m. 0

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader -6 512

Summa rorelsekostnader -0 512

Rorelseresultat -6 512

Finansiella poster

Resultat fran andelar 1 koncernféretag 2 400 000
Ovriga rianteintikter och liknande resultatposter 4
Réntekostnader och liknande resultatposter ] -10
Summa finansiella poster 2 399 994
Resultat efter finansiella poster 2 393 482
Resultat fore skatt 2 393 482
Arets resultat 2 393 482

4 (8)

2021-05-17
-2021-12-31
(8 man)

4 944
-4 944

-4 944

-4 946
-4 946

-4 946
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Nyfosa Finland NYAB 164 AB 5 (8)
Org.nr 559317-7784

Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstilleangar

Finansiella anliggningstillgangar

Andelar 1 koncernforetag 2 11755 032 11 355 082
Summa finansiella anldggningstillgangar 11 755 082 11 355 082
Summa anliiggningstillgangar 11 755 082 11 355 082
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag 9 035 0
Summa kortfristiga fordringar 9 035 0
Kassa och bank

Kassa och bank 0 12 928
Summa kassa och bank 0 12 928
Summa omsittningstillgangar 9035 12 928
SUMMA TILLGANGAR 11764 117 11 368 010

PN
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Nytosa Finland NYAB 164 AB
Org.nr 559317-7784

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital .

Kortiristiga skulder

Skulder till koncernfGretag

Upplupna kostnader och f6rutbetalda intikter
Summa kortiristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557495176425
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2022-12-31

3 000
3 000

9360 135
2 393 482
11 753 617

11 756 617

3 000
4 500

7 500

11 764 117
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2021-12-31

3 000
3 000

11 365 081
-4 946
11 360 135

11 363 135

3 000
1 875
4 875

11 368 010




Nyfosa Finland NYAB 164 AB 7 (8)
Org.nr 539317-7734

Noter

Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre f&retag.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsétining
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidomtikter samt itéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 1 Réantekostnader och liknande resultatposter

2022 2021-05-17
-2021-12-31
Ovriga rintekostnader -10 -2
~10 -2

Not 2 Andelar i koncernforetag
2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvirden | 11 355 082 0
Inkop 0 1
Lamnade aktiedgartillskott 400 000 11355 081
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 11 755 082 11 355 082
Utgaende redovisat viirde 11 755 082 11 355 082

Not 3 Uppgifter om moderforetag

Moderforetag 1 den storsta koncern dér foretaget ingar och som upprittar koncernredovisning dr Nyfosa
AB med organisationsnummer 559131-0833 med séte 1 Nacka.

Transaktion 09222115557495176425

Signerat AL, JB, TS



Nyfosa Finland NYAB 164 AB 8 (8)
Org.nr 559317-7784

Not 4 Stiallda sikerheter

2022-12-31 2021-12-31
Aktier 1 dotterbolag 11755 082 11 355 082
Pant 1 bankridkning 9 037 12 928
11764 119 11 368 010

Not 5 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Inga visentliga hindelse har mtraffat efter rikenskapsarets slut.

Nacka den dag som framgar av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

Ann-Sofie Lindroth Josephine Bjdrkman
Ordfdrande

Var revisionsberittelse har 1dmnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

KPMG AB

Tatijana Stromstedt
Auktoriserad revisor

S
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revisionsneratteise

THll bolagsstamman i Nyfosa Finland NYAB 164 AB, org. nr 559317-7784

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Nyfosa Finland NYAB 164 AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla véasentliga avseenden rattvisande
bild av Nyfosa Finland NYAB 164 ABs finansiella stélining per den 31 december 2022 och av dess finansiella resuitat fér aret enligt
arsredovisningslagen. Fdrvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstéimman faststéller resultatrékningen och batansréakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt international Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till Nyfosa Finland NYAB 164 AB enligt god revisorssed | Sverige

och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvéandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felakligheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet &r en hig grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felakiighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvdntas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

. som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdome

och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

—— Identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgéarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken f6r att inte upptdcka en vasentlig felaktighet
till folid av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontraoll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgédrder som &r [dmpliga med hansyn il
omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten |
den interna kontrollen,

Revisionsherattelse Nyfosa Finland NYAB 164 AB, org. nr 559317-
P - Transaktion 09222115557495176425

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets formaga att forisatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att forisatta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

— utvérderar vi l&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhtrande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder

antagandet om forisatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en sluisats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att forts&tta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfakior, maste vi i
revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentiiga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen, Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet f6r revisionsberattelsen. Dock
kan framtida h&ndelser eller forhallanden gora att eti bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

— utvarderar vi den évergripande presentationen, sirukturen och
innehallet i arsredovisningen, dédribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi

identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Nyfosa Finland NYAB 164 AB for &r 2022
samt av forslaget till dispositioner betréaffande bolagets vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for

rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i forhallande till Nyfosa Finland NYAB 164 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och d&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

otyrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forsiag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn fill de krav som bolagets verksamhetsart,
omfaitning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbhehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Revisorns ansvar

Vart méal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
| nagot vasentligt avseende:

— foéretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersétiningsskyidighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrédffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget &r férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkernet dr en hég grad av sédkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda

Stockholm per den dag som framgar av var elektroniska underskrift

KPMG AB

Tatijana Stromstedt
Auktoriserad revisor

Revisionsberéiielse Nyfosa Finland NYAB 164 AB, org. nr 559317-
- Transaktion 09222115557495176425 &

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
bedima bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag ifl dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdtme och har en professionellt skeptisk
instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forstaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vdsentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vdsentliga fér verksamheten och dar avsteg och
dvertréddelser skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag f6r vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust har vi
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen
fOr detta for att kunna beddma om foérslaget &r forenligt med
aktiebolagslagen.

2.(2)
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Detta veritikat ar utfardat av Scrive. Information i kursiv stil ar sakert verifierad av Scrive. Se de dolda
vilagorna f6r mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-ldsare som t ex Adobe Reader
som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte
integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknar innehallet i de
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