Arsredovisning

for

Magnolia projekt 321 AB

559017-4529

Rakenskapsaret

2024-01-01 - 2024-12-31

- Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Magnolia projekt 321 AB intygar, dels att denna kopia av
arsredovisningen stammer éverens med originalet, dels att resultatrédkningen och balansrékningen |
arsredovisningen har faststallts pa arsstamma den 3 mars 2025. Arsstamman beslutade att godkénna

styrelsens foérslag till resultatdisposition.

Stockholm den 3 mars 2025

Fredgk Westin
Styrglseledamot
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Magnolia projekt 321 AB
Org.nr $59017-4529

Styrelsen fér Magnolia projekt 321 AB far harmed avge arsredovisning for rékenskapsaret

2024-01-01 - 2024-12-31.

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Bolaget ska aga och férvalta fast och 16s egendom samt bedriva darmed forenlig verksamhet.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under aret har bolaget erhallit aktieagartillskott om 42 391 000 kronor.

Under aret har bolaget gjort nedskrivhingar om 39 387 364 kronor.

| dvrigt har inga vasentliga handelser skett under rédkenskapsaret.

Information om risker och osakerhetsfaktorer

1(9)

Bolagets verksamhet, resultat och stallning paverkas av ett antal riskfaktorer och grundar sig i vissa fall pa
beddmningar. Riskerna som paverkar resultat och kassafiéde ar framst hanforliga fill aliman
kostnadsutveckling, réantenivaer och likviditeten pa marknaden. Koncernens riskhantering ar centraliserad

till Magnolia Bostad AB och en beskrivning av riskhanteringen finns i det bolagets arsredovisning.

Agarférhallanden

Magnolia projekt 321 AB, org nr 5569017-4529, med sate i Stockholm &r ett helagt dotterbolag till Magnolia

projekt 32 AB, org nr 559017-4511, med séate | Stockholm.

Det har inte skett nagra agarférandringar under rakenskapsaret.

Flerarsoversikt (Tkr) . 2024
Nettoomséattning 420
Resuitat efter finansiella poster -39 063
Balansomslutning 43 296

Soliditet (%) 12,5

2023
560

-4 400
55 449
3,6

2022
560

-3 512
55 434
1,3

2021
210

-3 264
55 435
1,1

2020
210

-3 456
57 193
4,5
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

palanserad vinst 44 349 100
arets forlust -38 990 883

5 3588 217

disponeras sa att

till aktiedgare utdelas 4 000 000
[ ny rakning éverféres 1358 217
5 358 217

Den foreslagna utdelningen reducerar bolagets soliditet till 3,6 procent vilket ar betryggande mot bakgrund
av att verksamheten sedan utgangen av rékenskapsaret bedrivits med |6nsamhet. Styrelsen beddmer att
bolagets likviditet kan upprétthallas pa en betryggande niva. Med beaktande av relationen mellan bolagets
tillgangar, skulder och eget kapital samt med hansyn till resultatprognoser och investeringsbehov per
denna dag anser vi saledes att den féreslagna utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som
verksamhetens art, omfattning och risker stéller pa storleken av det egna kapitalet. Den féreslagna
utdelningen &r aven férsvarlig med hansyn till bolagets konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.
Utdelningen paverkar inte bolagets férmaga att fullgéra sina kort och langfristiga férplikielser eller
genomféra nédvandiga investeringar. Styrelsens uppfattning ar vidare att bolagets ekonomiska stalining
med beaktande av den foreslagna utdelningen ar betryggande for fordringsagarna. Styrelsen kan inte

heller finna andra omstandigheter som féranleder att utdelning inte bor ske enligt styrelsens férslag.

Foretagets resultat och stalining i évrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrékning med noter.
Alla belopp uttrycks i kronor dar €] annat anges.
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Magnolia projekt 321 AB
Org.nr 559017-4529

Resultatrakning

Rorelsens intakter
Nettoomsattning

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernféretag

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

o B W

2024-01-01
~-2024-12-31

420 000
420 000

-491 956
-491 956
~-71 956

-35 387 364
481 043

-4 084 562
-38 990 883
-39 062 839

71 956
-38 990 883

0
-38 990 883

3 (9)

2023-01-01
-2023-12-31

660 000
560 000

-632 509
-632 509
-72 509

0

78 157

-4 406 049
-4 327 892
-4 400 401

72 509
-4 327 892

0
-4 327 892



Magnolia projekt 321 AB
Org.nr 559017-4529

Balansrakning Not 2024-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernfoéretag 7 16 038 371
16 038 371
Summa anlaggningstillgangar 16 038 371

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

FFordringar hos koncernféretag 27 237 155

Ovriga fordringar 4 384
27 241 539

Kassa och bank 15 650

Summa omsittningstillgangar 27 257 189

SUMMA TILLGANGAR 43 295 560

4 (9)

2023-12-31

55 425 735
55 425 735
55 425 735

0
4 378
4 378

18 474
22 852

55 448 587



Magnolia projekt 321 AB
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Balansrakning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller f6riust
Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2024-12-31

50 000
50 000

44 349 100
~-38 990 883
5 358 217
5 408 217

0

37 887 343
37 887 343

43 295 560

5 (9)

2023-12-31

50 000
50 000

6 285 992

-4 327 892
1 958 100
2008 100

19 970 312
33470175
53 440 4387

55 448 587



O3i30912D

3

LR

™
s

Magnolia projekt 321 AB
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Rapport over forandringar i eget kapital

Aktie- Bundna Balanserat Summa

kapital reserver resultat eget kapital

Ingaende eget kapital 2023-01-01 50 000 0 669 992 719 992
Akliedgartillskott 5616 000 5616 000
Arets resultat -4 327 892 -4 327 892
Utgaende eget kapital 2023-12-31 50 000 0 1 958 100 2008 100
Ingaende eget kapital 2024-01-01 50 000 0 1 958 100 2 008 100
Akfiedgartillskott 42 391 000 42 391 000
Arets resultat -38 990 883 -38 990 883

Utgaende eget kapital 2024-12-31 50 000 | 0 5 358 217 5 408 217
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

| enlighet med undantaget i Arsredovisningslagen 7 kap 3 § omfattar inte arsredovisningen nagon
koncernredovisning. Moderbolag i den minsta koncernen som Magnolia projekt 321 AB &r dotterbolag {ill
och dar koncernredovisning &r upprattad ar Magnolia Bostad AB, org nr 566797-7078, med séate |

Stockholm.
Redovisningsprinciperna ér oférandrade jamfért med féregaende ar.

Intaktsredovisning
Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas | den
omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogéras bolaget och intakterna

kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Personal
Bolaget har varken under innevarande rékenskapsar eller féregaende riakenskapsar haft nagra anstéllda

och har gj heller utbetalt nagra I6ner eller andra ersattningar.

Finansiella instrument

Finansiella instrument varderas utifran anskaffningsvardet. Instrumentet redovisas i balansrakningen nar
bolaget blir part i instrumentets avtalsméassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrakningen
nar ratten att erhalla kassafloden fran instrumentet har [6pt ut eller éverforts och bolaget har 6veriort i
stort sett alla risker och férmaner som ar forknippade med &ganderatten. Finansiella skulder tas bort fran

balansrékningen nar forpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt upphort.

Andelar i dotterforetag
Andelar i dotterféretag redovisas till anskaffningsvarde efter avdrag for eventuella nedskrivningar. |
anskaffningsvardet ingar képeskillingen som erlagts fér aktierna samt forvarvskostnader. Eventuella

kapitaltillskott Iaggs till anskaffningsvéardet nar de uppkommer.

Kundfordringar/kortifristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omsattningstillgangar till det belopp som

forvantas bli inbetalt efter avdrag fér individuellt bedémda osakra fordringar.

Skulder
Skulder &r redovisade till nominellt belopp varmed utbetalning berédknas ske.

Nedskrivningsprévning av finansiella anldggningstillgangar
Vid varje balansdag bedéms om det finns indikationer pa nedskrivhingsbehov av nagon av de finansiella
anlaggningstillgéangarna. Nedskrivning sker om vardenedgangen bedéms vara bestaende och prévas

individuellt.

Aktieagartillskott ,
Aktieagartillskott fors direkt mot eget kapital hos mottagaren och aktiveras i aktier och andelar hos

givaren, i den man nedskrivning €j fordras.
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Inkomstskatter
Total skatt utgérs av aktuell skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da underliggande

transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekier redovisas i eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt fér innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rékenskapsars
inkomstskatt som a&nnu inte redovisats. Aktuell skatt beraknas utifran den skattesats som géller per

balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den omfattning det ar sannolikt att avdragen kan avraknas mot framtida skatteméssiga

overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sarredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ar hanforlig till obeskattade reserver.

Koncernbidrag
Erhallna och lamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispaositioner. -

Not 2 Kritiska beddmningar och uppskattningar

Att upprétta de finansiella rapporterna i enlighet med K3 kraver att styrelsen och féretagsledningen gor
bedémningar och uppskattningar samt gor antaganden som paverkar tillampningen av
redovisningsprinciperna och de redovisade beloppen av tillgangar, skulder, intékter och kostnader.
Uppskattningarna och antagandena ar baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer
som under radande férhallanden synes vara rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar och antaganden
anvands sedan for att bedéma redovisade véarden pa tillgangar och skulder som inte annars framgar

tydligt fran andra kallor. Verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar.

Not 3 Resultat fran andelar i koncernforetag

2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
Anteciperad utdelning 4 000 000 0
Nedskrivningar -39 387 364 0
-35 387 364 0

Not 4 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
E_iénteintékter fran koncernféretag 479 420 78 154
Ovriga ranteintakter 1623 2

481 043 78 157



Magnolia projekt 321 AB
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Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader till koncernféretag
Ovriga rantekostnader
Aktivering lanekostnader

Not 6 Bokslutsdispositioner

Mottagna koncernbidrag
Lamnade koncernbidrag

Not 7 Andelar i koncernforetag

Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende nedskrivningar
Arets nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 8 Vasentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut
Inga véasentliga handelser har skett efter rakenskapsarets slut.

Stockholm den 3 mars 2025

v

Johan Tengelin
Styrelseordférande

F

rik Westin

2024-01-01
~2024-12-31

-3 158 047
-896 828
-29 687

-4 084 562

2024-01-01
~2024-12-31

-216 4382

144 526
~71 956

2024-12-31

55 425 735
05 425 735

0
-39 387 364
-39 387 364

16 038 371
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2023-01-01
-2023-12-31

-2 072 799
-2 262 000

-71 250
-4 406 049

2023-01-01
-2023-12-31

-2 521 168

2 448 659
~72 509

2023-12-31

50 425 735
55 425 735

0

0
0

55 425 735



