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Arsredovisning

FaSti .

tansgﬁrden

Rikenskapsaret

2022

Faststiillelseintyg

AB Stadsgérden intygar att resultatrikningen och

balansrikningen i drsredovisningen har faststéllts p& arsstimma den 12 juni 2023. Arsstdmman beslutade
att godkéinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med

originalen.

Nacka den 12 juni 2023
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Fastighets AB Stadsgarden 1 (19)
Org.nr 556029-0602

Ars:redwisningen ar upprattad 1 svenska kronor, SEK. Om nte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp

i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar. Da belopp har avrundats till

tusentals kronor summerar inte alltid tabellerna.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Fastighets AB Stadsgarden dger och bedriver fastighetsforvaltning 1 fastigheten Dragarbrunn 27:2, 1
Uppsala. Bolaget har inte haft nagra anstéillda under rakenskapsaret.

Foretaget har sitt séte 1 Nacka.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Inga vasenthiga handelser har intraffat under rakenskapsaret.

Forvintad framtida utveckling samt visentliga risker och osiikerhetsfaktorer

Verksamhetens risker ér till stor del kopplade till fastigheterna. Resultatet f6r den lopande forvaltningen
jpaverkas av utveckhngen av hyresmvaer dnﬁkostnader V akansgrad och ﬁnan51er1ngskostnader

faktorerna som tynger fortmendet for en aterhamtnmg under den narmaste tlden Tlllgangen tﬂl lanat

jkapltal har Vanerat tlll fol_]d av en relatwt sett -stand kapltalmarknad med stlgande kredltmargmaler som

_medfora hogre avkastnmgskrav och daﬂned lagre fastlghetsvarden

Vad giller risker och osdkerhetsfaktorer 1 6vrigt hanvisas till Atrium Ljungbergs arsredovisning 2022,
avsnittet Risker och nskhantering.

Hallbarhetsupplysningar
Bolaget omfattas av den hallbarhetsrapport som upprittats av Atrium Ljungberg AB (556175-7047).

K'garﬁir’hﬁllanden

L]ungberg AB (5561’75 7047) Bolaget mga:r 1 koncemen Atnum Ljungberg AB (5‘36175 7047) samthga

med site 1 Nacka. Atrium Ljungberg AB upprittar koncernredovisning.
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Fastighets AB Stadsgarden
Org.nr 556029-0602

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsattning
Driftnetto
Rorelseresultat

Arets resultat

2021

92 336

32421
23 393

2020
91 578
23 346

141 478

2019
86 085

27 309

19 300

39 463

2018

17 661
10 7359

30 304

Arets investeringar 15926 6 132 21774 98 375

Hyresintakter uppgick till 52,7 Mkr (49.4). Okningen avser framst 6kade hyror till foljd avtalade

indexregleringar. Forvaltningsintidkterna 43,8 Mkr (42.9) har inte 6kat 1 samma utstrickning.
Fastighetskostnader uppglck t1]_1 204 M]_{r (16 9) Okmngen avser framst kostnader for el och

'bedoms bh begransad Under aret har bolagets rantekosmader okat framst till f()l]d av okade

rantekostnader for externa lan. Bolaget har under 2022 ersatt externa lan med koncernfinansiering.

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst. 5517 918

arets vinst 27 320 846
32 838 764

disponeras sa att

Till aktiedgarna utdelas 32 000 000

1 ny radkning éverfores 8§38 764
32 838 764

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

Stvrelsen anser att forslaget ar forenligt med forsiktighetsregeln 1 17 kap. 3 § akticbolagslagen enligt
fol]ande redogdrelse: Styrelsens upptattning ar att vinstutdelningen ar térsvarlig med hansyn till de krav

verksamhetens art, omfattning och risk stiller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i &vrigt.

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av etterfoljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Fastighets AB Stadsgarden
Org.nr 556029-0602

Resultatrikning

Hyresintakter
Forvaltningsintakter
Nettoom séittning

Fastighetskostnader
Forvaltningskostnad
Rérelsens kostnader

Avskrivningar
Bruttoresultat

Admuinistrationskostnader
Rorelseresultat

Resultat fran andelar i koncernforetag

Intikter fran andelar 1 kommanditbolag

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

3. .4

6, 7

10

11

2022-01-01

-2022-12-31

50765

33 663

-8 342

-2021-12-31

49 413
42 922
92 335

=16 9935
-42 922
-59 915

-8 107
24 313

-920
23 393

65 760
35120
-18 384
83 252

-43 890
39 362

-6 984
32 378
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Fastighets AB Stadsgarden
Org.nr 556029-0602

Balansrikning

TILLGANGAR

Materiella anliggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter
Maskiner och mventarier

Finansiella anliggningstillgangar
Langfristiga fordringar hos koncermnforetag
Andelar 1 koncerntoretag

Summa anldggningstillgangar

Omsittmingstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres och kundfordringar

Fordringar hos koncemforetag

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa omséttningstillgangar

Not

12
13

16

17

18

19

2022-12-31

693 014
27
693 041

2765
363 452
366 217

1 059 258

1448
563129
467

4538

143

565 645

365 645

1624 903

4 (19)

2021-12-31

685 258
43
685 301

2186
286 442
2388 628

973 929

2456
505 986
921
205

1 864
511 432

511 432

1 485 361
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Fastighets AB Stadsgarden
Org.nr 556029-0602

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Reservfond

Fritt eget kapital _
Balanserad vinst eller t6rlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Avsiittningar .
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernféretag
Ovriga skulder |

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

21

22
22

23
24

25. 26

2022-12-31

799 827
133010
932 837

5518
27 321
32 839

965 676

109 635
109 635

0

480 000
2 765
482 765

48 531

1791
10 888
62 310

1 624 903

2021-12-31

799 827

932 837

93 140
32378
125 518

1 058 355

2428

101 907
101 907

259 000
0

2 186
261 186

1248
47 538
1661
11 038
61 485

1485 361
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Fastighets AB Stadsgarden
Org.nr 556029-0602

Rapport over forindringar i e
Tkr

et kapital

Aktie-
kapital

Ingiende eget kapital 2021-01-01 799 §27
Arets resultat

Utdelning
Summa totalresultat

Utgiende eget kapital 2021-12-31 799 827
Arets resultat
Utdelning

Summa totalresultat

Utgaende eget kapital 2022-12-31 799 827

Bundna

YESCrver

133 010

133 010

133 010

Fritt
eget kapital

343 140
32 378
=250 000
-217 622
125 518
27 321
=120 000
-92 679

32 839

Antalet aktieruppgar till 31 993 074 aktier-och aktiens kvotvirde uppgar till 25 kr

6 (19)

Summa
eget kapital

1275977

50 378
250 000

27 321
-120 000
-92 679

963 673
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Fastighets AB Stadsgarden
Org.nr 556029-0602

Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten
Resultat tore skatt

Justeringar for poster som inte ingar 1 kassaflodet

Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

Kassaflode fran férindring av rérelsekapitalet

Fordndring av kortfristiga fordringar
Fordndring av kortfristiga skulder
Kassatldde fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Om- och nyvbyggnad av fastigheter
Investeringar 1 koncernbolag

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Forandring av fordringar hos koncernbolag
Forandring av skulder hos koncernfoéretag
Amortering av skuld

Utbetald utdelning

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Aret-s: kassaflgde
Likvida medel vid arets slut

Not

2022-01-01

-2022-12-31

35 664

5 940

41 444

2477

-169
43 752

-15 926

=122 000
-137 926

40 857
432 317
-259 000
-120 000
94 174

0
0

7(19)

-2021-12-31

39 361
8 875

46 070

-2 505
30351
46 616

-6 132
0
6132

249 604
-40 088
0
-250 000

-40 484

0
0
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Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Grunder f6r redovisningen
Arsredowsnmgen ha,r upprattats utlfran antagandet om fcsrtle‘vnad (gmng concem) Tﬂlgangar csch

enhghet med Arsredowsmngslagen och RFR 2 R@dOVISﬂIHg 1 ]U.l‘ld] ska, personer Bolaget tlllampar
frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna1 BFNAR 2012:3 da bolaget ar ett dotterforetag till Atrium
Ljungberg AB (556175-7047) som tillampar 1FRS 1 dess koncemredovisning.

Vasentllga bedomnmgar och antagande v1d tlllampnmg av koncernens redowsmngsprmcnper

¢¢¢¢¢¢¢

o

mtakter och kostna,der Antaganden och uppskattnmgar baseras bland annat pa hlStOI‘lSka erfarenheter
& och andra faktorer som under radande omstindigheter bedéms vara rimliga. Bolagets visentligaste

_ i% tillgang ar dess fastighetsbestand. For dessa tillgangar gors aterkommande analyser for att identifiera
= eventuella nedskrivningsbehov.

rorelseférviry. Ett tlllgangsfowarv foreligger om visentligen hela det verkliga virdet av de forvirvade
e bruttotillgangarna hintor sig till fastigheter, men inte omfattar forvaltningsorganisation. Ovriga forvary

& Vid forvary av bolag gors en bedomning av om forvarvet ska klassificeras som tillgangsforvarv eller
¥

g klassificeras som rorelsetorviry.

Intiktsredovisning
= Intdkterna utgdrs av hyror dar dven vidarefakturering av fastighetsskatt, el och virme mgar.
> Hyresintdkterna aviseras 1 férskott och periodiseras limjért 6ver aktuell period. Forskottshyror redovisas
som forutbetalda intikter. Stérre hyresrabatter har periodiserats éver kontraktens 16ptid.
Omséttningsbaserad hyra har 1 bokslutet uppskattats med iﬁriazp-porterade omsaittningsupp gift?ier som
grund. Faststillandet av omséttningsbaserad hyra sker eftertéljande ar efter att hyresgésts revisor
e sakerstéllt omsittningen. Eventuell skillnad mellan faststéilld arshyra och bedémd redovisas som en
* indrad bedémning i1 den period som arshyran faststills. Samtliga hyresavtal klassificeras som

operationella leasingavtal.

Resultat fran fastighetsforsiljningar redovisas i samband med att kontrollen gar Gver till képaren, vilket i
normalfallet sammanfaller med tilltradespunkten da det vanligtvis finns villkor i avtalet som ska vara
uppfyllda for att kopet ska fullfoljas.

Rinteintikter redovisas fordelat 6ver 16ptiden med tilldmpning av effektivrintemetoden. Effektivrintan
4r den rinta som gor att nuvirdet av alla framtida in- och utbetalningar under riantebindningstiden blir
lika med det redovisade vérdet av fordran.

Fastighetskostnader
[ fastighetskostnader ingar bade direkta och indirekta kostnader for att térvalta en fastighet.
Fasﬁghetsko stnaf;dem'a be sté.rz;af;xf driftskostnader, underhallskostnader, fastighetsskatt och kostnader for
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Skatter

Periodens skattekostnader eller skatteintikt bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt dr
den skatt som beridknas pa det skattemassiga resultat som ar justerat for ¢j skattepliktiga intdkter eller
avdragsgilla kostnader.

:mellan redowsade och ska‘ttemasmga va,rden pa b 'lafgeﬁts tilleangar respektive skulder. Skillnaden mellan

dessa virden multipliceras med aktuell skattesats och ger darmed den uppskjutna skattefordran och
-skulden. Uppsk_] utna skattefardnngar och skatteskulder kvittas niar det finns en legal kvittningsratt for

aktuella skattefordringar och skatteskulder och nér de uppskjutna skattefordringarna och skulderna

hantor sig till skatt debiterad av samma skattemyndighet dér det finns en avsikt att reglera saldona genom
nettobetalningar.

Uppskjutna skattefordringar redovisas endast 1 den omfattningen det dr sannolikt att framtida éverskott

kommer att finnas tillgidngliga, mot vilka de temporira skillnaderna kommer att kunna utnyttjas.

Koncernbidrag, aktiedgartillskott och utdelningar
[dmnade och erhallna koncembidrag redovisas som bokslutsdispositioner. Aktiedgartillskott redovisas

hos givaren som en 6kning av aktier 1 koncernbolag och hos mottagaren som 6kning av fritt eget kapital.

Erhallen utdelning redovisas nir akticigarens ritt att erhalla betalning har faststallts. Om det anses sikert
att senare beslut om utdelning kommer att beslutas pa kommande arsstimma 1 det givande dotterbolaget

bokar bolaget upp mntikten tidigare, s k. anteciperad utdelning.

Forvaltningstastigheter
Fawalmmgsfastlgheter ar fa,stlgheter som 11'1neha,s 1 sy ﬁe att generera hyresmtakter Fastlghetema

.mark markanlaggmngar och pagaende arbete Utglfter som medfor framtlda ekonomlsk nytta och dar
*utglften kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt, 1ages till anskaffningsvirdet. Lépande underhall som inte

faller mn 1 besknvmngen ovan har kosmadsforts Lanekostnadar 1 samband med investeringar 1

Materiella anldggningstillgidngar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffhningsvirde med avdrag fér ackumulerade av- och

nedskrivningar. 1 anskaffningsvérdet mgar utgifter direkt hanforbara till forvarvet av tillgangen.

Tillkommande utgifter laggs till tillgangens redovisade vérde eller redovisas som en separat tillgang
endast da det dr sannolikt att de framtida ekonomiska férmaner som &r forkmppade med tillgangen

kommer bolaget tillgodo och tillgangens anskaffningsvirde kan maétas pa ett tillforlithgt satt.

Avskrivmingar

Avskrivningar enligt plan belastar bolagets rérelseresultat 1 resultatrdkningen.

Byggnader ma,rkanlaggmngar och byggnadsm’v entarier 100 ar

Inventarier 5 ar
Datorutrustning 3ar

Sklllnaden mellan avsknvnmgar enhgt plan och skattemassztga avskrwnmgar redowsas som

red.;mflsas som uppskjuten skai:l: 1 re;S-ultatraknlngen och som upp skjuten skatte skulcl 1 ba,lansraknmgen.
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Fastighets AB Stadsgarden 10 (19)
Org.nr 556029-0602

Tillfdlhg skattereduktion for inventarier
For skattskyldlga som har kalenderar som rakenskapsar galler skattereduktlon for mventarler som

skattefordran har nyttj ats for att mmska arets skatt mnebarande att en uppsk]uten skattekostnad samt
aktuell skatteintakt har redovisats.

Finansiella instrument

Ett finansiellt instrument 4r varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgang eller finansiell
skuld. Bolagets finansiella instrument klassificeras enligt foljande och specificeras 1 not.

* Finansiella tillgangar vérderade till upplupet anskaftningsvarde

* Ovriga finansiella skulder

Bolaget har i dagslaget inga finansiella instrument som ska redovisas till verkligt virde.

Bolaget tillampar IFRS 9 Fmansiella instrument.

Finansiella tillgangar virderade till upplupet anskaffmngsvarde
I denna kategon mgar lanefordnngar hvres— och kundfordnngar ovnga fordrmgar och llkVIda medel

Kassa och bank
Bolagets kassa och bank &r placerade pa ett s k. koncernkonto inom Atrium Ljungbergkoncernen. Saldot

pa koncemkontot klassificeras 1 bala.nsraknmgen som fordrmgar respektive skulder till koncembolag.
Saldon som har klassificerats som kassa och bank 1 balansrakningen avser likvida medel pa externa

Ovnga finansiella skulder
[ denna kategor ingar laneskulder, 6vriga kortfristiga skulder och leverantorsskulder. Skulderna virderas

'tlll upplupet anskafﬁnngsvarde Skulder vars forv anta,de loptld ar kort redowsas t111 nommellt

.medan kertfnstlga skulder har en forvantad loptld kortare in ett ar.

Obeskattade reserver
Obeskattade reserver bestar av skattepliktiga temporira skillnader och gjorda avsattningar till

periodiseringsfonder.

Kassaflodesanalys
Kassa;ﬂéd'esanai;lyser uppré,ttas enligt den 'hldiriekta m-etoden" enligﬂAS 7 De‘tta, inneb'a‘:r 'att- resulta;tef

ha,nfor_s tlll mvestermgs- _Qch/eller ﬁnanslermgsverksamheten_

Leasingavtal

IFRS 16 Leasingavtal ersatte IAS 17 Lea51ngavtal med tillhérande tolkningsuttalanden fran och med 1
januari 2019. IFRS 16 tillampas mnte 1 bolaget utan istdllet tillimpas RFR 2, (IFRS 16 Leasingavtal
p 2 12) Vllket da bolaget Ar leasetagare 1nnebar a,tt leasmgavglftema redowsas som en kostnad ]111] art

1_:6815111%‘Sklﬂdﬁﬂ redemas saledes mte i bail_ansrakmngen.



&&&&&&

_;:s-:ma:'

*:fww“
FRERE

aaaaaaa

¥¥¥¥¥¥

hEEL

ﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁ
BRIFRE

999999

Fastighets AB Stadsgarden
Org.nr 556029-0602

Not 2 Hyreskontrakt

Den redovisade arshyran for kontrakterade arshyror, uppgar forsta kvartalet 2023 till 57 788 kkr (53 172
kkr)

Lokaler, kontraktstorfallostruktur
Inom 1 ar

2-5 ar

Over 5 ar

Not 3 Fastighetskostnader

D‘riftk@ s‘tna,der

Rep aratlo_ner_
Fastighetsskatt
Ej avdragsgill moms

Not 4 Leasing och tomtr dttsavtal

2022

-7 221

5752

-1 605

-5 534

-337

-20 449

11 (19)

9 3_94
57 788

2021

-5 306

1212

-3 503

365

Tecknade leasingavtal avser hyreskontrakt for utrustning som anvands 1 fastighetsdriften och har en
forfallotidpunkt inom 5 ar. Av dessa uppgick arets leasingkostnader till 173 kkr (147 kkr), aterstacnde

kostnader under loptiden uppgar till 544 kkr (554 kkr)

Forfallostruktur
Inom 1 ar
Over 5 ar

Not 5 Avskrivningar

Bygenader
Byggnadsinventarier
Markanlidggningar
Maskmer och mventarier

%
16
78

6

100

Andel,

Hyra, kkr
204
340

()

344

2021

-7 991
45
55
-17

-8 107

%
33
62

100
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Not 6 Arvode till revisorer

Revisionsarvode avseende aktuellt rdkenskapsar redovisas 1 moderbolaget Atrium Ljungberg AB.

Not 7 Anstiillda och personalkostnader
Bolaget har inte haft nagra anstillda och nagra l6ner har ¢j utbetalats.

Not 8 Resultat fran andelar i koncernforetag

Resultatandelar fran kommanditbolag
Nedskrivning aktier 1 dotterbolag
Utdelning

Not 9 Finansiella intikter och kostnader

Finansiella intikter
Rénfezintékter koncemn
Ovriga intdkter

Finasiella kostnader
Rantekostnader bank
Rantekostnader koncern
Ovrigt

Varav fran finasiella poster viirderade till upplupet
anskaffningsvirde

Rénteintakter

Réntekostnader

62 016
-107 005

98 000
33 011

2022

35 66

-1 542

24175

35 720

9834

9
52
35720

35120
-18 334
16 736
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Not 10 Bokslutsdispositioner och obeskattade reserver

Bokslutsdispositioner
Overavskrivningar byggnad
Lamnade koncernbidrag

Obeskattade reserver/Ackumulerade éveravskrivningar
Ingaende balans
Overavskrivning byggnad

Not 11 Skatt

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt
Skatt pa arets resultat

Redovisat resultat 1 skattepliktig verksamhet fore skatt

Skatt berdknad enligt gallande skattesats (20.6%)

Réntenetto

Ej avdragsgilla kostnader/ej skattepliktiga intakter

Ovriga skattemissiga justeringar

Justering temporér skillnad fastigheter

Aktivering av fordran hinforlig till skattereduktion inventarier
Justering avseende tidigare ar

Nedskrivning av andelar

Underskott fran tidigare ar

Utdelning

Redovisad skattekostnad

2022

-48 676
-50 765

2429

) 088
4 517

614

7728

8 342

35 663

-7 347
2 026

1
-245

—943

-22 043

20 188

-8 342

2021

-1 038
42 852

1 390
1 039
2429

2021

6 984
6 984
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Fastighets AB Stadsgarden 14 (19)
Org.nr 556029-0602

Not 12 Fﬁrvaltningsfastigheter

Virderingen har skett enligt niva 3 1 IFRS Vardermgshlerarkl Fastighetsvirderingen genomfors i
huvudsak genom en intern vardering som bascras pa ¢tt bedomt avkastningskrav for respektive fastighet.
Avkastningskravet faststills enligt ortprismetoden. Avkastningkravet anvands for att att faststilla vardet

genom en nuvérdesberidkning under kalkylperioden. I berdkningen utgors intikterna av avtalade

.hvresnwaer fra,m tlll dess att hyre savtalen upphor Penoden darefter beraknas hy resm‘taktema t111 aktuell

som har storst mverkan pa vardet ar framst hwa fastlghetskostnader mﬂatlon mvestermgar och

nuvarande vakansgrad. Data som kan anses som icke observerbar data dr avkastningskrav och férviantad
hyresniva. Antalet jdmforelscobjekt som har salts kan vara begransad och darmed kan det vara svart att
harleda férandrningar 1 avkastningskrav under vissa perioder.

For att sikerstilla varderingsmetoden som Atrium Ljungbergkoncernen anvinder for alla sina fastigheter,
anlitas oberoende virderingsméan som genomfor extern virdering pa ett antal fastigheter och darigenom

kvalitetssdkras den interna virderingsprocessen.

2022-12-31 2021-12-31

Anskaffningsviirden

Ingaende anskaffningsvérden 851 318 345 186

[nvesteringar 15 926 6132
867 244 851 318

Avskrivningar

Ingaende avskrivningar -166 060 -157 969

Arets avskrivningar -8 170 -8 091
-174 230 -166 060

Totalt utgaende planenligt restvarde 693 014 685 258
693 014 685 258

Verkligt virde

Verkligt virde forvaltningsfastighet 867 000 590 000
867 000 390 000

Taxeringsvirden

Byggnad 386 000 184 400

Mark 211 600 196 800
597 600 381 200
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Fastighets AB Stadsgarden
Org.nr 556029-0602

Not 13 Maskiner och inventarier

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avsknivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 14 Andelar i koncernforetag

Ingaende anskaffningsvirden
Aktiedgartillskott

Fordandring kapitalandelar

Nedskrivningar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viirde

Namn

Granby Centrum AB, 556409-6708

Atrium Ljungberg Wave Hagastaden AB,
559187-7633 '
Mobilia Shopping Centre AB, 556412-5242
Atrium Ljungberg Impluvium 14 AB,
556065-3023 '

Not 16 Hyres- och kundfordringar

Hyres- och kundfordringar
Osikra hyres- och kundfordringar

Kapital-
andel %

100
100
100

99

100

2022-12-31

167
167

-123

-17

-140

27

2022-12-31

286 442

62 016
-107 005
363 452

3635 452

Antal
andelar
100

500

100

1 000

2022-12-31

2 825

-1 377
1448

Bokfort
virde 2022

153
15 005
262 742

> 000
363 452

15 (19)

2021-12-31

167
167

-107
-16
-123

44

2021-12-31

243 319
65 760
-22 637
286 442

2306 442

2021-12-31

3951
2 456

Bokfort

80 552

153

10

5 000
286 442
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Fastighets AB Stadsgarden
Org.nr 556029-0602

Not 17 Upplysningar av nirstaende

Transaktioner och mellanhavanden mellan bolaget och andra koncernbolag inom Atrium

Ljungberekoncernen

Forsaljning till koncernbolag
Ink&p fran koncernbolag
Riéntemtakter fran koncermbolag
Rintekostnader fran koncembolag
Fordringar koncermnbolag ”
Skulder koncernbolag

Styrelsen erhaller inga arvoden fran bolaget.
Not 18 Ovriga fordringar

Ovriga poster

Not 19 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda kostnader
Upplupna hyresintikter

Not 20 Disposition av vinst eller forlust

Forslag till vinstdisposition
Stvrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel
(kronor):

balanserad vinst
arets vinst

i ny rakning Sverfores

2022-12-31

43 790
4.7 983
35 669
24175
565 894
43 531

621 726

2022-12-31

458

458

2022-12-31

168
143

2022-12-31

5517918

32 838 764

32 000 000

838 764

16 (19)

2021-12-31

42 922
-48 110
35 104
115245
508 172
47 538
570 380

2021-12-31

205
205

2021-12-31

1 697
167
1 864
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Fastighets AB Stadsgarden 17 (19)
Org.nr 556029-0602

Not 21 Avsittning for uppskjuten skatt
2022-12-31 2021-12-31

Uppskjuten skatt pa temporira skillnader avseende
byggnad och mark
Ingaende balans 101 907 94 923

Forandring redovisad via re su]tatlﬁknjnen 7798 o%4
109 635 101 907

Not 22 Finfan‘siellia i-n*strument

det ar ﬁnansfunktmnen 1 Atrlum L]ungberg AB som ansvarar for att ﬁnanswrmgen och den ﬁnans:i.ella
riskhanteringen hanteras enligt de faststillda riktlinjer som géller inom Atrium Ljungbergkoncernen.

'_kgncemkontopool Saldcm pa koncemkonton klasmﬁcems 1 balansraknmgen som fordnngar re spektwe

skulder till koncermbolag och rinta debiteras kvartalsvis.

L_1kw_d.1.tetsr1sk avser _n._sken att bolaget sa,knar hkvida medel eller krediter for att kunna fullgéra sina

'b?ietiaélnin gs‘fijrpliktelsGr Boliazget 'har 'tillgén g 'till kredit via Atrium Lj:ungbergs koﬁce-mkontopecﬂ

LJ_ungbe.r_g AB
Kreditrisk - avser risken att motparter inte kan fullgéra leveranser eller betalningstérpliktelser. Denna
risk &r1 forsta hand hénford till att hyresgésterna inte kan fullgora sina betalningar enligt géllande

hyreskontrakt. Kreditrisken analyseras for varje enskild hyresgist och kompletteras eventuellt med

inhdmtning av depositioner eller bankgarantier.
2022-12-31 2021-12-31

Kapitalstruktur

Skulder till kreditinstitut 0 259 000

Skulder till koncernbolag 480 000 0
480 000 2359 000

Kapitalbindning (tkr)
Ar 2025 och senare 480 000
480 000

Kapitalbindning (andel %) % A
Ar 2025 och senare 100,00
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Fastighets AB Stadsgarden
Org.nr 556029-0602

Not 23 Ovriga skulder

2022-12-31

Mervirdesskatteskuld

Not 24 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

1 791
1791

2022-12-31

Upplupen réintekostnad

Ovrlgt

Not 25 Stillda siikerheter och eventualforpliktelser

0
10 027

862
10 889

18 (19)

2021-12-31

1 661
1 661

2021-12-31

266
10 038
11 040

480- OO‘O"t‘kr"ﬁnns uttagna i p'antbrev ikredigi‘varens férsvar som sﬁke"rhet-fér revelverande kreditfacilitet

(_96_9646 1392_)

2022-12-31

Stillda sikerheter till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar
Ovriga stillda panter etc

Eventualférpliktelser
Eventualforpliktelser

Ansvar som deldgare 1 handels och kommanditbolag

Not 26 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

343 294
343 294

271 193

271 193

2021-12-31

259 000
281 278
540 278

214 905
214 905

Inga visentliga hindelser som paverkar den ekonomiska stillningen har intréiffat efter balansdagen
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Fastighets AB Stadsgarden
Org.nr 556029-0602

Not 27 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar

Resultatandelar fran kommandltbolag
Koncernbidrag

Nedskrivning

Utdelning

Nacka

Annica Anis
Verkstillande direktor

Anders Hildebrand

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Ann-Christine Hiagelund

Auktoriserad revisor

Ulrika Danielsson

2022-12-31

8 186

2 088

48 676

107 005

-98 000

3940

Var revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

19 (19)

2021-12-31

8 107
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Fastighets AB Stadsgarden, org.nr 556029-0602
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Fastighets AB Stadsgarden for ar 2022.

:nl'i'gt vér upp’fattni’ng ha‘r érsredovisningen uppréftats [ en’lighet med érsredmﬁsn'ingslagen och ger'en i alla

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for Fastighets AB
Stadsgarden.

Grund for uttalanden

VI har utfort rewsronen enllgt Internatlonal Standards on Audltmg (ISA) och g@d rev:snonssed | Sverlge Vart

ger en ra’rtvnsande blld enllgt arsredowsmngslagen Styrelsen OCh verkstallande dlrektoren ansvarar aven f@r
_den mterna kontroll som de bedomer ar nodvandlg ff:)r att uppratta en arsredowsmng som inte innehaller nagra

Vid upprattandet av arsredowsnmgen ansvarar styrelsen och verkstallande direktéren f6r bedémningen av
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka farmagan att fc:rtsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drlft Antagandet om

med verksamheten eller lnte har nagot reallstlskt alternatw 'tl|| att gora nagot av detta

Revisorns ansvar

revnsmnsberattelse som mnehaller vara uttalanden lellg sakerhet aren hog grad av sakerhet men ar ingen
garanti for att en revision som utiors enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
'vasentllg felak'tlghet om en sadan fmns Felaktlgheter kan uppsta pa grund av oegentllgheter eller mlsstag och

som anvandare fattar med grund [ arsredwlsmngen

=n ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

dlrektorens forval'tnmg for Fastlghets AB Sta_dsg:arden: _for &r _2022_ samt_ av fo_rslagjet tiII dl.spQSItlfane.r
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman behandlar férlusten enligt toérsiaget | forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstallande direktéren ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

# Signerat 2023-06-05 10:17:35 UTC




Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i foérhallande till Fastighets AB Stadsgarden enligt god revisorssed i Sverige
och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar-enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

-S-ty:re‘lse?ns och verkstillande direktorens ansvar

'forslag tIII utdelnlng mnefa'ttar detta bland anna't en bedommng avom utdelnmgen ar fc)rsvarllg med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattnmg och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande beadma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontrolleras
pa ett betryggande séatt. Den verkstéllande direktéren ska skéta den I6pande férvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som &r nédvandiga for att bolagets bokféring ska
fullgéras i 6verensstammelse med lag och fér att medelsférvaltningen ska skétas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta
reVisionSbevi’s ff:i‘r att mi‘ed en ri“mli{g‘ g'rad av séke‘rhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

=n ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

stockholm den dag som fra mgar av var elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Ann-Christine Hagglund
Auktoriserad revisor

# Signerat 2023-06-05 10:17:35 UTC




NMamn returnerat fran Svenskt BankiD: ANN-CHR

Anr-Christinge Haggiund

LSukioriserad redsor

Loveranskanal Expost




