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Wallenstam Kvillebacken Bostiader AB

Arsredovisning for rikenskapsaret 2023

Styrelsen avger foljande arsredovisning

Innehall

- forvaltningsberattelse

- Fesultatrakning

- balansrékning

- forandringar i eget kapital
- kassaflodesanalys

- notupplysningar

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parantes avser féregaende ar.

Jag intygar att resultatrakningen och balansrékningen har faststéllts pa arsstdmma 2024-05-02
Arsstamman beslot att godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att i nnehallet i dessa handlingar 6verensstammer med originalen och att originalen
undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Martina wWass
Styrelseledamot
2024-05-02
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& Wallenstam Kvillebidcken Bostader AB
Org.nr 556720-9928

Arsredovisning for rakenskapsaret 2023

Styrelsen avger féljande arsredovisning

Innehall

- forvaltningsberattelse

- resultatrakning

~ balansrakning

- forandringar i eget kapital
- kassaflédesanalys

- notupplysningar

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parantes avser féregaende ar.
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Wallenstam Kvillebdcken Bostider AB 2116

Verksamhet
Foretaget har sitt sate | Goteborg, Vastra Gétalands 1an,

Foretaget ager och forvaltar fastigheterna Kvillebacken 73:1, Kvillebacken 74:1, Kvillebacken 3:1 och
Bramaregarden 62:1 i Gbteborg.

Foretaget ar ett helagt dotterforetag till Wallenstam Fastigheter 103 AB, org.nr 5566959-8575.

Moderforetag i koncernen ar Wallenstam AB (publ), org.nr 556072-1523, som &r noterat pa Nasdaq
Stockhoim.

Fran och med 2023 ingar foretaget | inkomstskatterattslig kommission och aven i en mervardesskattegrupp.
Som en folid av detta redovisas kommissionarsféretagens resultat hos moderféretaget | egenskap av
kommittent f6r den inkomstskatterattsliga kommissionen.

Inga anstallda har funnits under aret och nagra [oner eller andra ersattningar har inte utbetalats.

Vésentliga hdndelser under rikenskapsaret
Inga vésentliga handelser har intraffat under rakenskapsaret.

Flerarsjamforelse
Féretagets ekonomiska utveckling i sammandrag (tkr)

Hyresintakter 61 431 58 459 57 275 57 825
Resultat efter finansiella poster 10 008 15218 15 958 16 252
Balansomslutning 764 309 760 988 757 922 757 872
Eget kapital 105 101 101 100
Soliditet 0% 0% 0% 0%
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Wallenstam Kvillebécken Bostédder AB aME
Org.nr 556720-9928 -

Forslag till vinstdisposition
Till arsstammans férfogande star féljande resultat:

i Balanserat resultat 99
2] Arets resultat _ . 5234

&4 Styrelsen foreslar att vinsten disponeras s3 att
till aktiedgarna utdelas 5,30 kr/aktie 5 300
i ny rakning balanseras , 34
N . . } —

Styrelsens ytirande dver den féreslagna vinstdispositionen

forsvaras med hansyn till vad som anforts | ABL 17 kap 3§ 2-3 st (forsiktighetsregeln).
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Wallenstam Kvillebicken Bostider AB
Org.nr 556720-9928

Resultatrakning

Hyresintakter
Ovriga rorelseintakter

Rorelsekostnader

Drift- och férvaltningskostnader
Fastighetsskatt

Avskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar

Ovriga rorelsekostnader
Summa rorelsekostnader

Roérelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran 6vriga vardepapper och fordringar

som &r anlaggningstillgangar
Réanteintakter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Ssumma finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
L.dmnade kncembldrag
Forandring av éveravskrivningar
Lamnat kommissionarsbidrag

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Ovrigt totalresultat
Totalresultat

Transaktion 09222115557512106230
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61 430 910
62 922 747

-20 288 798

13473 642

_-509 769

28 223 478

13 656 760

1335

-18 215 576

10 007 902

-9 964 265

5234

5234

0

5234

4/16

58 459 380

58 692 087

18 132 558
427 060

-13 397 972
261 048

-32218638

26 473 448

0
84

-112055 9554

-11 255 470
15 217 979
20 670 533
0

-8 674

-5 461 228

0
-5 461 228
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Wallenstam Kvillebdcken Bostader AB
Org.nr 556720-9928

Balansriakning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Pagaende nyanlaggningar
Finansiella anlaggningstillgangar
Fordringar hos koncernféretag

Andra langfristiga fordringar

Summa anldggningstillgangar

Kundfordringar
Ovriga fordringar
FGrutbetalda kostnader och upplupna intakter

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
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2023-12-31

626 368 510

137 526 408
137 526 408

259 184
90

413 952

413 952

764 308 871

5/16

2022-12-31

633 738 038

124.571 447
26 230

124 597 677

760 702 349

153 669
8]
131539

285 208
285 208

760 987 557




Wallenstam Kvillebiacken Bostider AB

Balansrédkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Avsattningar

Avséttningar for skatter

Langfristiga skulder
OWIQE skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kosthader och forutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

et L S N i i Ca—
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100 000
100 000

105 334

43 637

24499
24 499
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210785

748 000 000
1020 991
33 544

799 089
763 924 617
764 308 871

_ 210788

14 070 993

6/16

2022-12-31

__ 100 000
100 000

5462 027
-5 461 228
100 799

724 908
724 908

748 000 000
857 350

33 725

1484 518
9756524
760 132 117
760 987 557




Wallenstam Kvillebacken Bostader AB
Org.nr 556720-9928

Férandringar i eget kapital

Arets resultat
Transaktioner med aktiedgarna
-Utdelning

Arets resultat
Transaktioner med aktiedgarna
| -_'t'd elning

Utgaende eget kaplta | 2023-12-31

- ——  Transaktion09222115557512106230

Aktiekapital

Aktiekapital _

100 000

100 000

83 Signerat MW, MF, HB

Fritt eget
kapital

927
-5 461 228

-800

5462000

799

Fritt eget

kapital
799

5334

7M6

Summa eget

_ kapital
100 927
-5 461 228

“900
5462 000
100 799

Summa eget

kapital
100 799
5234

700
105 334




Wallenstam Kvillebicken Bostider AB
Org.nr 556720-9928

Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
--AvsKrivningar
- Ovrigt

Erlagd ranta

Fordndringar i rorelsekapital
Foérandring av kortfristiga fordringar
Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Férvary av materiella anlaggningstillgéngar
Férandring jamkningsmoms

Aterford moms pa tidigare investeringar

Kassafléde fran investeringsverksamheten

Erhalina aktieagartilliskott

Férandring jamkningsmoms

Amortering av skuld

Forandring av fordringar hos koncernféretag
Lamnat kommissionarsbidrag

Lamnade koncernbidrag

Utbetald utdelning

Kassafléde fran finansieringsverksamheten
Arets kassafléde

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

28 223 478
13 473 642

0

13658 095

27 216 868

128 743

57 175

27 145 300

-3 785 105
26 230

ik

-3 711 251

0
—26230
-487 893

-12 954 961

-9 964 265
O

_-700

~23 434 049

0

8/16

26 473 448

13 397 972

26 030

84

31474136

171 551
686 952

32332639

-1 950 078

5 462 000
-461 663
O

0

-900

-30 382 561

Det finns inga ] kassaflodespaverkande poster inom finansieringsverksamheten i foretaget att specificera |

enlighet med IAS 7 Rapport Sver kassafiéden.
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Wallenstam Kvillebéicken Bostader AB 9/16
Org.nr 556720-9928

Noter
Not 1 Redovisnings- och védrderingsprinciper

Allman information

Foretagets verksamhet omfattar att &ga och forvalta fastigheter samt darmed férenlig verksamhet. Foretaget
ar ett aktiebolag registrerat i Sverlge Overordnat moderforetag i den koncern dar féretaget ingar och
koncernredovisning upprattas ar Wallenstam AB (publ), org.nr 556072-1523, vilket &r ett svenskt publikt
aktiebolag, med séte | Goteborg, Vastra Goétalands 1an. Adressen {ill huvudkontoret ar 401 84 Géteborg med
bestksadress Kungsportsavenyn 2.

Denna arsredovisning godkanns for utfardande samtidigt som undertecknandet nedan.

Grunden for rapportens upprittande _

Foretaget har uppréttat arsredovisningen i enlighet med Arsredovisningslagen (1995:1554) och RFR 2 -
Redovisning for juridiska personer. Féretaget tillampar frivilligt RFR 2 enligt reglerna i BFNAR 2012:3 d&
foretaget ar ett dotterféretag till Wallenstam AB (publ), org.nr 556072-1523, som tillampar IFRS i dess
koncernredovisning.

RFR 2 anger att en jur|d|sk person ska tillampa samtllga av EU antagna IFRS och IFRIC sa langt detta ar

redovusnmg och beskattnlng Re_kommendatmnen anger wlka_ un_d-a-ntag fran o_ch tillagg tlll IFRS som ska
géras.

Foretagets funktionella valuta ar svenska kronor (SEK), vilken &ven &r foretagets rapporteringsvaluta, varfor
den finansiella rapporten uppréttats i svenska kronor. Om inget annat anges ar samtliga belopp i kronor (kr).

Tillgangar och skulder har tagits upp till anskaffningsvarden om ej annat framgar av nedanstdende
kommentarer eller noter. Kvittningar av skulder och fordringar samt av intakter och kostnader gors endast om
sa kravs och tillats.

Forandringar 1 redovisningsprinciper och upplysningar

Arets forandringar av redovisningsprinciper inom IFRS
Arets forandringar av IFRS med tillamning fran 1 januari 2023 har inte haft nagon effekt pa foretagets
redovisning.

Ovriga dndringar i RFR 2
Andringar inom RFR 2 har inte haft nagon paverkan pa de finansiella rapporterna.

Nya IFRS som énnu inte borjat tilldmpas
Nya och éndrade IFRS med framtida tillampning férvantas inte komma att ha nagon vasentlig effekt pa
foretagets finansiella rapporter.

Klassificeringar

Anlaggningstillgangar och langfristiga skulder bestar av belopp som férvéntas atervinnas eller betalas mer &n
tolv manader fran balansdagen. Omsattningstiligangar och kortfristiga skulder bestar av belopp som férvantas
atervinnas eller betalas inom folv manader fran balansdagen.

— ———  Transaktion 09222115557512106230 (M3 ~Signerat MW, MF,HB ~ — SEFRERE




Wallenstam Kvillebdacken Bostader AB. 10/16
Org.nr 556720-9928

Intikter

Hyresintékter

Hyresintakter fran férvaltningsfastigheter redovisas linjart Gver hyresperioden. Forskottsbetalda hyror
redovisas som forutbetalda intékter. Bostader ar fullt uthyrda. Lokaler blir i huvudsak endast lediga i korta
perioder mellan hyresgaster. De driftkostnader som da uppkommer i fastigheten &r hégst begransade varfér
det inte foreligger nagra vasentliga direkta driftkostnader som g genererar intékter. Reservering av
hyresfordringar enligt beskriven princip nedan redovisas i resultatrakningen som en minskad hyresintakt.

Réanteintakter o
Finansiella intakter redovisas i den period de avser med tilldmpning av effektivridntemetoden.

Samtliga koncernféretag belastas med dess andel av koncernens réntekostnad utifran bolagets
koncernskuld. Forsta halvaret uppgick rantan till 2,75 % och fér andra halvaret 3,15 %. Koncernméssiga
réanteintakter berdknas pa motsvarande satt.

Koncernbidrag
Foéretaget redovisar koncernbidrag i enlighet med alternativregeln, innebérande att dessa redovisas som
bokslutsdisposition.

Resultat fran dvriga vardepapper och fordringar som &r finansiella anlaggningstiligangar och resultat
fran andelar i koncernforetag

Intakter vid forsalining av andelar redovisas | samband med att risker och férmaner som férknippas med
aganderatten dvergar till képaren, vilket normalt sker i samband med tilltradesdagen.

Inkomstskatter
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuell skatt beraknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden.

Uppskjuten inkomstskatt
Uppskjuten skatt i féretaget ar hanforlig till skillnader i bokfort varde respektive skattemassigt restvarde och
Uppkommer framfor alit pa grund av skillnaden melian bokféringsmassiga och skattemassiga avskrivningar
pa forvaltningsfastigheter.

Kommissiondrsredovisning

Foretaget bedriver fran och med 1 januari 2023 sin verksamhet i kommission for Wallenstam AB
(kommittenten). K@mmlssuonarsfcretagets resultat overfors till, och beskattas hos, kommittenten genom ett
kommissionérsbidrag som redovisas med samma namn i resultatrakningen under bokslutsdispositioner.
Detta innebéar att samtliga skatteméssiga effekter hanteras i kommittenten.

Forvaltningsfastigheter . .
Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter (mark och/eller byggnad) som innehas i syfte att erhalia
hyresinkomster eller vardestegring eller en kombination av dessa.

avskrwnlngar over nyttjandepenoden och med erforderhga nedskrwmngar och eventuella Uppskrwnmgar
Avskrivningstider som tillampas pa byggnad &r 15 ar och 50 ar. Inga avskrivningar gérs pa mark.

Anskaffningsvardet utgors av forvarvspris inklusive direkt hanforbara transaktionskostnader vid forvarvet,
lagfartskostnader och darefter tilkommande vardehéjande forbéttringsatgarder. Endast utgifter som
genererar bestdende vardehdjning av fastigheterna aktiveras. Ombyggnadskostnader av underhallskaraktar
belastar resultatet.

Marknadsvardering férvaltningsfastigheter

Da férsaljning av f@retagets fastighet/er kan ske pa fler satt &n som forvaltningsfastighet l@&mnas ingen
information om det berdknade verkliga vardet i egenskap av férvaltningsfastighet utifran affarsskal.

) Signerat MW, MF, HB
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Wallenstam Kvillebdcken Bostiader AB 11/16
Org.nr 656720-9928

Ovriga materiella anlaggningstillgangar
Avskrivningstider som tillampas: pa byggnadsinventarier ar 5 ar.

Nedskrivningsprévning av anldggningstillgangar

Redovisat varde foér anlaggningstillgangar prévas betraffande nedskrivningsbehov nar handelser eller &ndrade
forutsattningar indikerar att det redovisade vardet eventuellt inte kommer att kunna atervinnas. Om det finns
sadana indikationer och om det redovisade vardet dverstiger det férvantade atervinningsvardet, skrivs

L tillgangarna ner till atervlnnlngsvardet Atervmnlngsvardet definieras som det hogre av det verkliga véardet

o reducerat med forsaljningskostnader fér en tillgang och dess nyttjandevéarde.

DA

-
™,

S EaTs

Finansiella instrument

Redovisning och forsta vérdering - finansiella tillgangar . .
Kundfordringar och utférdade skuldinstrument redovisas nar de &r utgivna. Ovriga finansiella tillgangar och
finansiella skulder redovisas nar foretaget blir part i instrumentets avtalsmassiga villkor.

Klassificering och efterféljande vérdering

Vid férsta redovisningstillfallet klassificeras en finansiell tillgdng som vérderad till: upplupet anskaffningsvérde;
verkligt varde via 6vrigt totalresuitat — skuldinstrumentsinvestering; verkligt varde via 6vrigt totalresultat —
egetkapitalinvestering; eller verkligt varde via resultatet.

anskaﬁnmgsvarde__

Koncernmellanhavanden
Koncernmellanhavanden gentemot dvriga féretag inom Wallenstam-koncernen betrakias som langfristiga da
det inte finns nagon avsikt eller nagot krav att dessa skall regleras inom en period om tolv manader.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder

Uppskjutna skattef@rdrlngar redowsas endast i den omfattnmg att det ar sannollkt att framtlda Overskott
Uppskjutna skattefoi’dnhgar respektlve skatteskulder varderas -t||l 20 6 % och nettoredowsas I
balansrakningen.

Kassaflitdeanalys
Kassaflodesanalysen har uppréttats enligt den indirekta metoden.

Vasentliga redovisningsbeddémningar, uppskattningar och antaganden

Vid vérdering av underskottsavdrag gors en bedémning av sannolikheten att underskotten i framtiden kan
utnyttjas. Faststéllda underskott som med hég sékerhet kan nyttjas mot framtida vinster utgér underlag for
berdkning av uppskjuten skattefordran. Foretaget beddmer, beaktat nu gallande skatteregler, att samtliga

forlustavdrag kommer att kunna utnyttjas mot framtida vinster.

Finansiell riskhantering

Féretaget utsatts genom sin verksamhet for en mangd olika finansiella risker; marknadsrisk (avseende
réanterisk i verkligt varde, ranterisk i kassaflédet och prisrisk), kreditrisk och likviditetsrisk. Dessa risker
hanteras inom ramen for den finanspolicy som antagits av Wallenstam-koncernens styrelse.

Ranterisk .
Med ranterisk avses hur férandringar i rantenivan paverkar féretagets finansnetto och véardet pa finansiella
instrument vid foréndrade marknadsrantor. | férsta hand finansieras fretaget genom koncerninterna lan.

Rén‘tfan fér' i’n’tema I‘én baseras pé koncern'ens; snittranta. For varje lanad 10 000 tkr paverkas réntekostnaden

] Signerat MW, MF,HB = - e
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Wallenstam Kvillebdcken Bostéader AB 12/16
Org.nr 556720-9928

Wallenstam-koncernens laneportfolj bestar av 1an med olika l6ptider och férdelning fran olika kreditgivare. For
att fé en st’abii rantlekostn adsutvec’kl’ing ar en bra balans mel’ian en 'lé‘ng rénteibindningsﬁd som ger s’*t'abilitet
med ranteblndmng for att uppna en over tlden bra genc)msmtthg rantenwa Koncemens genomsmtthga
rantebindningstid ska ligga inom intervallet 24-48 manader. Den fasta delen av laneportféljen strécker sig i
huvudsak dver en tioarsperiod med en avvagd jamn fordelning.

Kreditrisk

Foretagets maximala exponering for kreditrisk bedéms motsvaras av bokférda varden pa samtliga finansiella
tillgangar. Foretaget har ingen pant som sakerhet. Foretagets kreditrisker avser framst hyresfordringar.
Kreditrisken &r risken for forlust om koncernens motparter inte fullgér sina avtalsforpliktelser, varfér varje ny
kund foljs upp och analyseras exempelvis genom inhamtande av information fran kreditupplysningsféretag. |
enlnghet med Wailenstam koncemens kredltpolncy kravs 1 de fall m@tpartens betalmngsformaga bedoms som

begransas kredltnsken da hyresfordrmgarl huvudsak regleras | forskatt
Reservering av obetalda bostadshyresgasterfordringar sker kvartalsvis e.l.l.er vid utestaende fordran
overstigande 10 000 kr. Fér kommersiella fordringar gérs individuglla bedomningar.

Likviditetsrisk

En likviditetsrisk innebar en situation dar likvida medel f6r betaining av ataganden inte kan sakerstallas.
Kassaflodesprognoser uppréttas och f6ljs genom rullande prognoser fér att s&kerstalla att féretaget har
tillrackligt med kassamedel for att pa sa satt méta behovet i den I6pande verksamheten.

Féretagets mal avseende kapitalstruktur &r att trygga foretagets férmaga att fortsatta sin verksamhet sa att
den kan f@rtsatta att generera avkastnmg tull aktueagarna och nytta for andra mtressenter ec:h a’tt uppratthalla

kap!’talstrukturen kan koncernen forandra den utdelnmg som betalas 'tI” aktseagama aterbetala kapital till
aktiedgarna, utfarda nya aktier eller salja tiligangar for att minska skulderna.

Beslutade och férslag till andringar av RFR 2 som dnnu inte har tritt ikraft

Radet for finansiell rapportering har inte beslutat eller féreslagit nagra vasentliga andringar som annu inte har
tratt ikraft,

NOT 2 Resultat fran 6vriga virdepapper och fordringar som ar anldggningstillgangar

2023 2022

Ovriga ranteintakter fran koncernféretag 13656 760

Summa 13 656 760 | |

NOT 3 Rinteintikter

2023 2022

Ranteintakter o 1335 o 84
Summa 1335 . 84

NOT 4 Rantekostnader och liknande resultatposter

2023 2022

Réantekostnader till koncernféretag 0 -996 362
Ovriga rantekostnader och liknande resultatposter _-3t8r3er2  -10259192
Summa - 31873672 112555854

Transaktion 09222115557512106230 ey
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Wallenstam Kvillebacken Bostader AB 1316
Org.nr 556720-9928

NOT 5 Skatt pa arets resultat

. 2023 2022
Uppskjuten skatt o 0234 86714
Summa _ 5234 -8 674

2023 2022
Resultat fore skatt 0 -5 452 554
Inkomstskatt beréknad enligt géllande skattesats 0 1123 226
Skatteeffekter av:
-Ej skattepliktiga intakter 0 17
-Ej avdragsgilla kostnader 0 1131 917
-Uppskjuten skatt pa temporara skillnader 5234 0
Summa 5234 _ -8 674

Under aret har ingen inkomstskatt redovisats i eget kapital.
NOT 6 Forvaltningsfastigheter

2023-12-31 ) 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 738 731 793 738 439 835
Arets ans kaffningar 1 895 757 291 958
Omklassificeringar 1906 918 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 742 534 468 738 731 793

Ingaende avskrivningar -104 993 755 -91 595 783
Arets avskrivningar -13 473 642 -13 397 972
Utgaende ackumulerade avskrivningar -118 467 397 -104 993 755

Utgaende redovisat virde _ 624067070 633738038

Bokfort varde byggnader 552 481012 562 151 980
Bokfért varde mark 71 586 058 71 586 058

NOT 7 Pagaende nyanlaggningar

2023-12-31 2022-12-31
Ingéende anskaffningsvarden 2 366 635 760 774
Under aret nedlagda utgifter 1 889 348 1632 540
Omklassificeringar till férvaltningsfastigheter -1 906 918 0
Resultatférda kostnader 0 -26 030
Avrakning investeringsmoms _ - 47624 650
Utgaende redovisat virde 2301440 2366835

- s Transaktion 09222115557512106230
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NOT 8 Finansiella instrument

Samtliga finansielia tillgangar ar klassificerade som lanefordringar och kundfordringar och samtliga finansiella
skulder ar klassificerade som évriga finansiella skulder.

Kundfordringar och andra fordringar

2023-12-31 2022-12-31
Kundfordringar 640 954 434 422
Reservering t6r osakra kundfordringar L -381 770 - -280753

Kundfordringar netto 259 184 153 669

| svriga kategorier inom kundfordringar och andra fordringar ingar inte nagra tillgangar fér vilka
nedskrivningsbehov foreligger.

varde, eftersom diskonteringseffekten inte ar vasentlig.

Finansiella instrument varderade till upplupet anskaftfningsvarde

Finansiella tillgangar 2023-12-31

Resultat fran fordringar som

Koncernfordringar 137 526 408 124 571 447 &r anlaggningstiligangar
Kundfordringar 259184 1530669 Hyesitakier
Summa tillgangar 137 785 592 124 725 116

Finansiella instrument virderade till upplupet anskaffningsviarde

Finansiella skulder _ 2023-12-31 2022-12-31 Resultatrakning
Rantebarande skulder -748 000 000 -748 000 000 Rantekostnader

Leverantérsskulder . -1020991 _-857 350 forvaltningskostnader
Summa skulder -749 020 991 -748 857 350

2023-12-31

Réntebdrande
Forfallotid skulder _____Koncernskulder skulder  Leverantrsskulder
0-3 manader 0 0 -1 020 991

3-12 manader 0 -748 000 000 0

0 -748 000 000 -1 020 991

2022-12-31
Rantebarande
Forfallotid skulder

0-3 manader 0 0 -857 350
3=12 manader
0 -748 000 000 -857 350
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Org.nr 556720-9928

NOT 9 Fordringar hos koncernféretag

Ingaende anskaffningsvarden

Tillkommande fordringar

Avgaende fordringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden

NOT 10 Andra langfristiga fordringar

Ingaende anskaffningsvérden
Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsviérden

NOT 11 Forslag till disposition av resultatet
Till arsstammans forfogande stér féljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel

Arets resultat

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att
till aktiedgarna utdelas
i ny rakning balanseras

NOT 12 Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt pa temporéra skillnader
Summa

—— it [P A R )
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2023-12-31
124 571 447

-52 164 499

26 230

26230

0

99

5234

: - 334

5300

34

2023-12-31

-24 499 _

5334

24 499

15/16

109 859 982

64 919 644
-50 208 179

2022-12-31

O
26230
26 230

- 2022
5462 027

799

700
99
799

29733
-29 733 _
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NOT 13 Stillda sékerheter
2023-12-31 _2022.12-31

Fastighetsinteckningar for egna férbindelser , 748 000 000 748 000 000
Summa 748 000 000 748 000 000

Resultat- och balansrakning kommer att forelaggas arsstamman for faststallelse.

Goteborg den dag som framgar av elektroniska underskrifter

Marina Fritsche Martina Wass

Ordférande

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av elektroniska underskrifter

KPNMG AB

Henrik Blom

Auktoriserad revisor

Signerat MW, MF, HB  — e
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Styrelsens ansvar

Till bolagsstamman i Wallenstam Kvillebécken Bostéder AB, org. nr 556720-9928

Rapport om arsredovisningen

Uttalande med reservation respektive uttalande

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Watlenstam Kvillebacken Bostadsr AB f6r ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen, férutom effekterna av det forhallande som beskrivs | stycket "Grund for uttalande”, uppréttats i
enlighet med arsredovisningstagen och ger en i alla vésentliga avseenden réttvisande bild av Wallenstam Kvilleb&acken Bostader ABs
finansiella stédlining per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen ar

férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Grunci for uttalande

Vi tlllstyrker dérfor att. bﬂiagsstémman faststaller resultatraknmgen far:.h balansrakmngen

...........

.affarsmass;ga skal utelamna Upplysnmg om fﬂwaltnmgsfastlghetemas verkllga varde Enllgt RFRZ Redamsmng far jurldlska personer ska
'féwattnlngsfastighetemas verkhga virde redovisas i arsredﬁwsnmgen

beskrws narmare | avsmttet R@msgrns ansvar. V; ar ﬂberoende i forhal!ande till Wallenstam lelebac:ken Bastader AB enllgt gﬂd rewsorssed i

Sverige och har i Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis w har inhamtat dr tilirdckliga och andamélsenllga som grund for vara uttalanden med reservation.

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas.
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer &r
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller

nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovishingen ansvarar styrelsen for

beddmningen av bolagets formaga att fortséita verksamheten. Den

Revisorns ansvar

Véara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida

arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentiigheter eller misstag,
och-att |dmna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimllg sakerhet dr en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garan’u for
att en revision som utfdrs entligt {ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sé&dan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision eniigt 1SA anvander vi professionellt omadme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom;

— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i

arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis son ar
tillrackliga.och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte uppticka en vasentlig felaktighet
tilf f&iljd av aegenthgheter ar hégre &an for en vasentlig felaktighet
som.beror pa misstag, eftersam oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopl, férfalskning, avsikiiiga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgdrder som &r Jampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala.oss om effektiviteten [

deri interna kontrollen.

Transaktion 09222115557512 106230

:upplyser nar sa ar tlllampllgt om ferhallanden som kan paverka

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

——s drar w ern slutsats om Iamphgheten | att styrelsen anvander
_arsredomsnmgen Vl drar acksa en slutsats med grund i de
inh@mtade revisionsbevisen, om huruvida dei finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, méaste vi |
revisionsberétteisen fista uppmarksamheten pa upplysningarma
| arsredovisningen om den vasernitliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Véara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet fér revisionsberatielsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden goéra att et bolag inte
langre kan forisatta verksamheten,

— utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och.om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa eft satt som ger-en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade

omfatining ochinriktning samt tidpunkten for den. Vimaste ocksa

informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi

identifierat.

1(82)
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Uﬁaianden e

Utgver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Waltlenstam Kvillebacken Bostader AB for ar
2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrinet for

rakenskaps éret

‘Grund for uttalanden

VI har utfi:art rewsmnen enhgt go'd reuisians”sed i Sverige Var’t ansva'r enrigt'den‘na b'e'skrivs narm'are i'iav'snittet R'e\.fisl'oms ansvlar Vi ar

ansvar enligt dessa krav

Vi anser att de rewsmnsbews vi har mhamtat ar tillrackliga GCh andamalsenhga som grund far vara utta[anden

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen 'som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid fﬁrslag till utdetning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvartig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna Kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i Gvrigt.

Revisorns ansvar

Vart méal betraffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyidig till nagon
forsummeise som Kan fdranleda erséttningsskyldighet mot
b n.l-'ag et, eller

bolagets vmst eller forlust c;t:h darmed uart uttalande om detta ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen:

Rimlig sékerhet &r en htig grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alitid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda

Goteborg

KPMG AB

Henrik Blom
Auktoriserad revisor

Transaktion 0922211555751 2106230

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
bed{::ma bﬁlagets ekﬂnamlska Sttuatmn ach att t:llse att bﬁlagets

balagets ekﬂnomlska angelégenheter i wngt kantmlleras pé ett
betryggande sétt.

ersétmmgsskyidlghet mﬁt bﬂlaget eller att ett farslag tlll dlsp031tmner

'S-ﬂm.__en deﬁl av en revision enligt god revisionssed i Sve.r-:g.eﬁ:::a-wa nder
vi professionellt omddme och har en professionetllt skeptisk
instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
farsiaget till dispositioner av balagets vinst eller fdriust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
gransknmgsatgarder som utfﬁrs haseras pa uér pmfessmnella

wertradelser skulfe ha sarskfld betydelse fcbr bolagets s:tuatrm VI
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttaiande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust har vi
granskat styreisens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen
for detta for att kunna bedoma om férslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.
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