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- Karaktiiren fastighetsforvaltning AB

Org nr 556625-6862

Arsredovisning for rikenskapsaret 2022

Styrelsen avger f6ljande arsredovisning.

Innehall Sida
- forvaltningsberittelse 2
- resultatrakning | - 4
- balansrdkning 5
- tilldaggsupplysning 7

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp 1 kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.

Undertecknad styrelseledamot i Karaktaren fastighetsforvaltning AB intygar, dels att
denna kopia av arsredovisningen dverensstammer med originalet, dels att
resultatrikningen och balansrikningen faststillts pa arsstimma den Z0€3 .00 -_91_.

Arsstimman besliot att godkidnna styrelsens férsiag till vinstdisposition.

Niclas Alm
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Karaktédren fastighetsforvaltning AB p
556625-6862

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget bedriver i huvudsak fastighetsforvaltning och har sitt site 1 Orebro. Bolaget ir
inriktat pa kontor, butiker~- och bostadsfastigheter. I Afférslokalerna finns allt fran
begravningsbyra, optiker, medborgarskolan, frisorsalonger, kommunal verksamhet, mékiare
m.m. Bolaget har en fastighetsskotare anstélld pa heltid.

Under rakenskapsaret har bolaget fortsatt underhélla sina fastigheter. Renoverat tvéttstugor
och investerat i mer energieffektiva maskiner. Som vanligt har ett antal 1igenheter rustats
med nya kok, badrum och nya ytskikt. Det dr ndgra st6rre investeringen som dr gjorda under
2022, bl.a. uppsittning av 64 st. solcellspaneler pa taket till Tradgardsgatan 4-6 som beréiknas
ge ca 23 000 KWh. Bolaget har dven bytt fonster och férgat om fasaden pa Torsgatan under
2022, Infor 2023 ar ev. omldggning av tak samt drénering av nagon fastighet i
underhallsplanen men inga beslut om detta ér taget. Bolagets alla lagenheter och lokaler &r
uthyrda férutom vissa ldgenheter/lokaler som temporért dr under omflyttning/renovering.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Allt underhall och investeringar under rikenskapsaret har finansierats av egna medel och
amorteringar har skett pa bolagets lan med 456 000 kr. Infor 2023 planeras ytterligare 1 000
000 kr 1 amortering.

Flerarsjimforelse

Bolagets ekonomiska utveckling 1 sammandrag.

2022 2021 2020 2019 2018

Omsiittning, tkr | 8251] 8056] 7674] 8715] 7631
| Resultat efter finansiella poster, ’f
tkr _ 2723|2986 1549| 2937| 2617
Balansomslutning, tkr 49 503| 48241 47 825 48402} 52 357;
Antal anstéllda, st. 1 1 ] 1 1i
| Synlig soliditet, % 34 31 27 24 18!
Avkastning pa totalt kapital, % 6,6 7,9 4,9 7.9 6,6!
IAvkastn_ing pa eget kapital, % 16,3/ 199 12,0] 252 228 I\
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Karaktéren fastighetsférvaltning AB
556625-6862

Forindring av eget kapital

Aktie- Balanserat
resultat
3964 000 6 686 069

kapital

Belopp vid arets ingang
Resultatdisposition enligt
arsstimma.

- Utdelning

- Balanseras 1 ny rikning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang

Aktiekapitalet bestar av 600 st
aktier.

Forslag till vinstdisposition

Till bolagsstdmmans forfogande star foljande vinstmedel

(kr):

Balanserade vinstmedel
Arets vinst

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa

att till aktiedgare utdelas
att 1 ny rikning 6verfors

Styrelsens yttrande 6ver den foreslagna vinstutdelningen:

Den foreslagna vinstutdelningen reducerar bolagets

soliditet marginellt. Soliditeten 4r mot bakgrund av att

bolagets verksamhet fortsatt bedrivs med l6nsamhet

betryggande. Likviditeten bedoms kunna uppritthallas pa

en likaledes betryggande niva.

Styrelsens uppfattning &r att den féreslagna utdelningen
¢j hindrar bolaget fran att fullgéra sina forpliktelser pa

kort eller 1&ng sikt. Den foreslagna utdelningen kan

ddrmed forsvaras med hénsyn till vad som anforts 1 ABL

17 Kap 3 § 2-3 st (f6rsiktighetsregeln). th

-500 000
2277 984

3964 000 8 464 053
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21980 2277984 12950 033
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-500 000
-2 277 984
1990135 1990135
21980 1990135 14 440 068
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Karaktédren fastighetsforvaltning AB

556625-6862

Resultatrikning

Rorelsens intikter m m
Nettoomséattning
Summa intikter m m

Rorelsens kostnader
Reparation & Underhall
Fjarrviarme

Fastighetsel

Vatten & Avlopp
Fastighetsskatt

Ovriga Fastighetskostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader
Avskrivningar av materiella
anliggningstillgangar
Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella investeringar

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Riéntekostnader och liknande resultatposter
Summa resultat fran finansiella investeringar

Resultat efter finansiella poster
Foridndring av periodiseringsfonder

Skatt pa arets resultat
Arets vinst
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Not

2022

8 250 967

8 250 967

-1 419 388

-981 848
-205 558
-351 170
-215 208
-226 625
-365 269
-359 777

-463 696

-4 988 539

3 262 428

726
-340 164
-539 438

2 722 990

-300 000
-432 855

1 990 135
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2021

8 056 491
8 056 491

-867 449
-998 805
-173 091
-331 590
-207 987
-201 933
-482 335
-505 486

-468 574
-4 237 250

3 819 241

144

-833 574

-833 430

2 985 811

-200 000
-307 827

2 277 984 h
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Karaktéren fastighetsférvaltning AB
556625-6862

Balansrikning

Tillgangar
Anliggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital (39 640 aktier)
Reserviond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets vinst

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder
Leverantorsskulder

Skatteskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och f6rutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder
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2022-12-31

46 451 570

41 601
46 493 171
46493 171

3 010 701
3010701

49 S03 872

3 964 000
21 980
3 985 980

8 464 053
1990 135
10 454 188

14 440 168
2 900 000

29 816 500

29 816 500

1 000 000
809 191
316 218
131 206

30 667
39 922
2 347 204

49 503 872
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2021-12-31

46 621 182

59 430
46 630 612
46 680 612

1564121
1564121

48 244 733

3 964 000
21 980
3 985 980

6 686 069

2277984

8 964 053
12 950 033

2 600 000

31 088 500

31 088 500

456 000
825 898
235 757
245

29 351
28 949

1 606 200

48244733
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Tillaggsupplysning

2911623

i Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper 3
h .y |
Eé‘% Bolagets arsredovisning har upprittats enligt Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10, f
Arsredovisning i mindre aktiebolag. Koncernredovisning har inte upprittats enligt

undantagsregeln.

s‘

:

Fordringar |

| Fordringar upptas till det belopp, som efter individuell beddmning beriiknas bli betalt. ;

b %

| Materiella anlidggningstillgangar

| Materiella anldggningstillgdngar avskrivs systematiskt éver den beddmda nyttjandetiden.

| Féljande avskrivningstider tilldmpas: 2022 2021 ﬁ

~ Hyreshus 1% 1 % i
| Nyckeltalsdefinitioner

| Soliditet

; Eget kapital och obeskattade reserver i férhallande till balansomslutningen.

% |

| Avkastning pé totalt kapital ;

? Resultat {6re avdrag for rdntekostnader 1 forhallande till balansomslutningen. §

| Avkastning pa eget kapital

i Resultat efter finansiella poster i férhéllande till eget kapital och obeskattade reserver. i

| |

5 Not 2 Medelantalet anstiillda §
§ Medelantalet anstillda uppgar till 1 (foregiende ar 1) |

] i

E

§

il‘
;
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Not 3 Bokslutsdispositioner

Sl i e

2022 2021

Avsittning till periodiseringsfond -600 000 -500 000
Aterforing av periodiseringsfond 300 000 300 000
Summa -300 000 '_200 000 0,\
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Karaktéren fastighetsforvaltning AB
556625-6862

Not4  Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt for aret
Summa

NotS  Byggnader och mark

Byggnader |

Ingaende anskaffningsvirden byggnader
Arets fordndringar

-Ink6p byggnad

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingadende avskrivningar byggnader
Arets fordndringar

-Avskrivningar

Utgédende ackumulerade avskrivningar

Ingdende uppskrivningar

Arets fordndring

- Avskrivning

Utgaende ackumulerad uppskrivning
Utgaende bokfort virde byggnader

Mark

Ingaende anskaffningsvirde mark
Aretsfordndring

2022

-432 835
-432 835

2022-12-31

39776 431

276 255
40 052 636

-5 617 370

-400 527
-6 017 897

3793 447
-45 340

3748 107
37 782 896

8 668 674
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Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden mark 8 668 674
Utgdende planenligt restvirde byggnader & mark 46 451 570

Not6  Stillda sikerheter och Eventualforpliktelser
2022-12-31

Stéallda sdkerheter

Fastighetsinteckningar 46 024 000
Summa 46 024 000

Eventualforpliktelser Inga
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2021

=307 827
-507 827

021-12-31

39 776 431

39 776 431
-5 219 606

-397 764
-3 617 370

3 838 787

-45 340
3793 447

37 952 508

8 668 674

8 668 674
46 621 182

2021-12-31

46 024 000
46 024 000

Inga "‘
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Karaktdren fastighetsférvaltning AB
556625-6862

i Not7  Inventarier, verktyg och installationer

Arets forandringar
-Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

T T ...1 _-i- =

Arets foridndringar
-Avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvérde enligt plan

Not 8 Obeskattade reserver

Periodiseringsfond
Summa

Not9  Langfristiga skulder

Langiristiga skulder som forfaller till betalning senare én
fem ar efter balansdagen:

Skulder t1ll kreditinstitut
Sumima

Not 10 Uppgift om moderforetag
- Moderforetag

Modetrforetag 4r Min Bostad i Karlskoga AB 556721-9018 med siite i Orebro i\
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2022-12-31
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-43 299
-43 299

41 601

2022-12-31

2 900 000
2 900 000

2022-12-31

24 816 500
24 816 500

2021-12-31

2021-12-31

2 600 000
2 600 000

2021-12-31

29 264 500
29 264 500
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Building a hottar
working world

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Karaktdren Fastighetsfdrvaltning AB, org.nr 556625-6862

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfoért en revision av arsredovisningen fr Karaktiren
Fastighetsforvaltning AB fér rdkenskapsaret 2022-01-01 -
2022-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rattvisande bild av Karaktdren
Fastighetsforvaltning ABs finansiella stélining per den
31 December 2022 och av dess finansiella resultat for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen &r for-
enlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfér att bolagsstamman faststéller resultat-
rdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till Karaktéren
Fastighetsforvaltning AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat ar tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprédttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedémer ar nédvandig for att uppratta en arsredo-
visning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets férmaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa ar tilldmpligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt driff. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om besiut har fattats om att avveckia
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att &rs-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vdsentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberattelse som innehailer
mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hig grad av sdkerhet,
men &r ingen garanti f&r att en revision som utfors enligt I1ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvan-

tas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision eniigt ISA anvander jag professionelit

omddme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

e |dentifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga fel-
aktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inha&mtar revisionsbevis som &r tillrackliga och dndamals-
enliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar higre an fér en vdsentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroil.

o skaffar jag mig en forstdelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydeise f8r min revision for att utforma
granskningsatgéarder som &r ldmpliga med hédnsyn till om-
sténdigheterna, men inte fér att uttala mig om effekiivi-
teten i den interna kontrolien.

o utlvdrderarjag lampligheteni de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ladmpligheten | afft styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upﬁréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhamtade revisionsbevisen, om det fmns nagon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sédana hindelser
eller forhallanden som kan leda {ill betydande tvivel om
bolagets formaga att fortsatta verksamheten Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor
maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten
pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysnlngar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberdtielsen. Dock kan framtida
hdndelser eller forhallanden gora att ett bolag inte fangre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den O©vergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen dterger de
underliggande transaktionerna och hdndelserna pa ett séatt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, daribland de eventuelia betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat. Uh
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Rapport om andra krav enligt fagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens fdrvaltning for Karaktéren
Fastighetsforvaltning AB for rakenskapsdret 2022-01-01 -
2022-12-31 samt av férslaget till dispositioner betrdffande
bolagets vinst eller foriust.

Jag thistyrker att bolagsstémman disponerar vinsten enligt
forslaget i férvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens leda-
mdter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till Karaktdren
Fastighetsforvaitning AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillrackliga
och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forsiaget till disposi-
tioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar férsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stétler pa storleken av

bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stdlining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedtma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betr&ffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vdsentligt avseende:

o fOretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon for-
summelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget tiil dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och déarmed mitt uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller féorsummelser som
kan féranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, efler att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller fériust inte &r
forenligt med aktiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander jag professionellt omdome och har en professionelit
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors
baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgdrder, omraden och férhatlanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och Overtrddelser
skulle ha sérskild betydelse foér bolagets situation. Jag gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra férhdllanden som &r relevanta for mitt
uttalande om ansvarsfrihet. Som underiag f6r mitt uttalande
om styrelsens fdrslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har jag granskat styreisens motiverade
yttrande samt ett urval av underiagen for detta for att kunna
beddma om forslaget ar férenligt med aktiebolagsiagen.

28 februari 2023

Auktoriserad revisor
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