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Org nr 559176-9798

i

Arsredovisning for rikenskapsaret 2022

Styrelsen avger foljande arsredovisning.
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Undertecknad styrelseledamot i Nyfosa Brudbuketten 11 Fastighets AB intygar harmed att
resultatrdkningen och balansridkningen i arsredovisningen faststéllts pa arsstimma den

oy ansrakningen i arsredovisny

Arsstamman beslot att godkinna styrelsens forslag befraffande den uppkomna forlusten.

Jag intygar ocksa att innehéllet i drsredovisningen och revisionsberittelsen stammer
overens med originalen.
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Forvaltningsberiittelse
Allmint om verksamheten

Bolagets verksamhet bestar av att dga och f6rvalta fastigheter.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Rikenskapséret priaglades av effekter fran Covid samt krig i Europa, vilket paverkade bade den
globala och den inhemska ekonomin. For bolaget var det frimst hogre elpriser och
finansieringskostnader som belastade resultatet. Elkostnader hiinforliga till lokaler som hyrs ut
debiteras till hyresgésterna. De higre finansieringskostnaderna, till {61jd av hdgre marknadsréntor,
hanteras genom att hyreskontrakten innehaller villkor f6r indexupprikning mot KPI. Regeringen har
dven kommunicerat ut stodpaket till hushall och foretag 1 form av kompensation 1or elkostnader,

vilket kommer utbetalas under 2023.

Bolaget har trots detta upprétthéllit en stabil finansiell stéllning, god likviditet och sikert kassaflode.

I 6vrigt har inga vésentliga hdndelser skett under rikenskapséret.

Flerarsjimforelse

Bolagets ekonomiska utveckling i sammandrag.

2022 2021 2020 2019
Hyresintikter tkr 962 528 453 477
Driftnetto tkr 338 -110 -139 325
Resultat efter finansiella poster tkr -180 -565 -664 156
Overskottsgrad Yo 35.1 neg neg 68,1
Soliditet % 0,2 1,0 0,6 3,1
Redovisat vérde fastigheter tkr 12 344 11799 11972 7 675

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 2.

Forvintningar avseende den framtida utvecklingen

Beddmningen #r att den makroekonomiska utvecklingen med okade kostnader och osakerhet pa
marknaden kommer att paverka bolaget en tid framover, dven om det dr pé en be gransad niva. Den
okade risken for osiikra hyresfordnngar kommer besta pa kort sikt. P4 lingre sikt kan den minskade
ckonomiska aktiviteten i samhillet eller fordndrade lokalbehov hos hyresgisterna paverka efterfragan
-pa, belagets lokaler ]etta skulle kunna leda ‘t111 en Oknmg av langs '_1ga vakanser pressade

’verksamhet forvantas drwas Vldare med en stabll ﬁnanswll Stallnmg, god hkv:[dltet och Sakert
kassaflode. Hur bolaget kommer att paverkas pa langre sikt dr 1 dagsldget svart att bedoma.
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Information om risker och osiakerhetsfaktorer

'fall sarskﬂt gallande fast1ghetsvardermgar pab bedenmmgar Rlskema som pdverkar resul‘tat ach

kassaflode dr framst hanforliga till kreditrisk samt f@randrmgen 1 hyresnivé, uthyrningsgrad, allmén
kostnadsutveckling, rdntenivder och likviditeten pé fastighetsmarknaden. Koncernens riskhantering dr

centraliserad till Nyfosa AB (publ.) och en beskrivning av riskhanteringen finns i det bolagets

drsredovisning samt i not 1 denna arsredovisning.

Forslag till vinstdisposition

Balanserade vinstmedel 84 283

Styrelsen foreslér att vinstmedlen disponeras sé att

i ny rikning Sverfors 19 694

kronor -19 694

Foretagets resultat och stédllning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrédkning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning
Hyresintikter
Fastighetskostnader
-Driftskostnader
~-Underhéllskostnader
-Fastighetsskatt
Fastighetsadministration
Driftnetto

Central administration
Avskrivningar

Resultat frin finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa resultat fran finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Skatt pa arets resultat

Not

962

-453

4(20)

-170

-170
-565

656
10

sl

Det forekommer inget 6vrigt totalresultat varfor arets resultat 6verensstimmer med arets totalresultat.
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Balansrikning
Tillgangar

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Férvaltningsfastigheter

Finansiella anliggningstillgéngar
Uppskjutna skattefordringar

Summa anléggningstillgingar
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Hyresfordringar
Fordringar hos koncernforetag
Ovriga kortfristiga fordringar

Summa tillgangar

Not

10

11

12,

Transaktion 09222115557492208746 ey Signerat SLH, MK
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1043

1043
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2021-12-31

11799

11 808

/3
36

107

1109

1109
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Balansrikning

Eget kapital

Dunoteueh lapi!

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kﬂpital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld

Summa avsittningar

Langfristiga skulder

Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder D
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Transaktion 092221155574972208746
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60
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Rapport over fordndringar i eget kapital

Aktie- Fritt eget Totalt eget
kapital kapital kapital

Eget kapital 2020-12-31 50 3 53

.......

Arets resultat 81 81
Eget kapital 2021-12-31 _ﬂ S0 84 134

Arets resultat -104 -104
Eget kapital 2022-12-31 50 20 30

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital .
I posten aktiekapital ingar det registerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgéar till 50 000 st och
kvotvérdet ér 1 kr per aktie.

Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats 1 bolaget med tillagg 16r
avsittning till reservfond, utdelningar samt 6vriga tillskott fran akticdgaren.

Transaktion 09222115557492208746 (= } Signerat SLH, MK
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Kassaflédesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Aterlaggning for poster som inte ingér i kassaflodet

-Avskrivningar

Erlagd riinta
Betald inkomstskatt

Fordndring av kortfristiga fordringar
Fordndring av kortfrisitga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvirv av materiella anldggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Transaktion 09222115557492208746  {m)

2022

<)

-145

-152

66

718

718

718

.




Nyfosa Brudbuketten 11 Fastighets AB 9(20)
559176-9798

Noter

Not 1 Allmin information

Nyfosa Brudbuketten 11 Fastighets AB, org nr 559176-9798, med séite 1 Nacka dr ett heldgt
dotterbolag till Nyfosa Marianne HoldCo 1 AB, org nr 559207- 1392, med séte 1 Nacka, Sverige.

Moderbolag i den minsta och stérsta koncernen som Nyfosa Brudbuketten 11 Fastighets AB dr
dot‘terbolag till och dér koncernredovisning uppréttas dr Nyfosa AB (publ.), org nr 559131-0833, med
sidte 1 Nacka.

Not 2 Redovisnings- och virdermgsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad 1 enlighet med Arsredovisningslagen och Rédet for finansiell
rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning for juridiska personer.

Rekommendationen innebér att bolaget 1 arsredovisningen for den juridiska personen skall tillampa
samtliga av EU godkédnda IFRS och uttalanden s langt detta &r mojligt inom ramen for
arsredovisningslagen och med hénsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning,
Rekommendationen anger vilka undantag och tilligg som galler i forhallande till TFRS. De nedan
angivna redewsmngsPrmmpema har tillimpats konsekvent pa samtliga perioder som presenteras om

inte annat fr amgar nedan.

Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna i BFNAR 2012:3 da bolaget omfattas av en
koncernredovisning som uppréttas enligt IFRS.
Koncernredovisningen upprittas av Nyfosa AB (publ.), org nr 559131-0833.

Tﬂlgangar avsattmngar och skulder har Varderats t111 anskaffmngsvarden om mget annat anges nedan.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta
Bolagets funktlonella valuta ar svenska kmnor SEK och utgor rapportermgsvaluta fer bolaget Om

transaktmner i utlandsk valuta.

Intikter
Bolagets hyresmtdkter delas upp i tva. delar Hyresmtakter och Serwcemtakter Den fors-tnamnda

medan 51stnamnda avser all annan tlllaggsdebltel‘mg 1 form av extra‘q anster sasom Varme _f__;'_.-ila__ sepor;,-

vatten, snordjning med mera.

B@lagets hyresavtal kIaSSIﬁCGI'a-S som operatwnella leasmgavtal Hyresmtakter mkluswe tﬂlagg frén

mtakt i resultatrakmngen over kontraktspermdens l_ang_d Lamnade hyre_srabatter permdl,seras hl_’lj .dl‘t
over hyreskontraktets 16ptid.

e Transaktion 09222115557492208746 ) Signerat SLH, MK
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Resultat fran forséljning av fastigheter redovisas under rubriken Resultat vid forséljning av
.fastlgheter Intakter fran fastlghetsforsaljmng redov;lsas pa tllltradesdagen om mte kﬂntroll overgar

't1d1gare t1dp)?-' '---t V1d bedommng av mtaktsredowsmngstldpunkt beaktas vad som avtalats mellan.
parterna betrdffande kontroll samt engagemang 1 den 10pande férvaltningen. Dirutdver beaktas
omstédndigheter som kan paverka affirens utgang vilka ligger utanfor sdljarens och/eller képarens

kontroll.

Vid forsdlningstillfdllet gors eventuella reserveringar for bland annat e) fakturerade
forsdljningsomkostnader eller andra kvarstdende kostnader hinforbara till transaktionen.

Finansiella intdkter och kostnader

Finansiella intikter och kostnader bestar frimst av rédnteintdkter pa fordringar och erhélina
utdelningar, rintekostnader avseende 1an samt nedskrivningar av finansiella tillgangar. Rénteintikter
och rintekostnader redovisas enligt effektivrantemetoden.

Personal
Bolaget har varken under innevarande ridkenskapsar eller fore gdende rdkenskapsar haft nagra

anstillda och har ej heller utbetalt ndgra l6ner eller andra ersattningar.

Skatter

Total skatt utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrikningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekt redovisas 1
€ get kapltal Aktuell skatt dr skatt som Ska betalas eller erhallas avseende aktuellt 4r. Hit hor dven

Uppskjuten skatt beriiknas enligt balansraknmgsmeteden med utgangspunkt i temporéra skillnader
mellan redovisade och skatteméassiga virden pa tillgdngar och skulder. Beloppen beréknas baserade
pa hur de temporara skillnaderna férvintas bli utjdgmnade och med tillimpning av de skattesatser och
skatteregler som #r beslutade eller aviserade per balansdagen. Vidare beaktas inte heller temporéira
skillnader som uppkommit vid forsta redovisningen av tillgdngar och skulder som inte &r
rorelseforviry som vid tidpunkten f6r transaktionen inte paverkar vare sig redovisat eller
skattepliktigt resultat. Temporira skillnader beaktas ¢j 1 skillnader hdnt6rliga till andelar 1 dotter- och
intresseforetag som inte forvintas bli aterférda inom en 6verskadlig framtid.

Uppskjutna ska‘ttefardnngar avseende avdragsgilla temporira skillnader och underskottsavdrag
redovisas endast 1 den méan det 4r sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas. Virdet pa
uppskjutna skattefordringar reduceras ndr det ite lingre beddms sannolikt att de kan utnyttjas.

Koncernbidrag och aktiefigartillskott
Bolaget redovisar koncernbidrag som bokslutsdisposition.

Aktiedgartillskott redovisas direkt mot eget kapltal hos mattagaren och redovisas som 6kning av
aktier och andelar i koncernforetag hos givaren, i den mén nedskrivning ej erfordras. Erhéllna

aktiedgartillskott redovisas som en 6kning av fritt eget kapital.

e Transaktion 09222115557492208746 {88  Signerat SLH, MK~ =——
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Klassificering av tillgdngar och skulder
Anlageningstillgdngar bestar 1 allt viasentligt av belopp som forvéntas atervinnas eller betalas efter

5. mer 4n tolv manader rdknat {ran balansdagen medan omséttningstillgdngar 1 allt vdsentligt bestar av
& belopp som forvintas atervinnas eller betalas inom tolv ménader riknat fran balansdagen.

i Langfristiga skulder utgors i allt vésentligt av belopp som bolaget per balansdagen har en ovillkorad
%‘% ritt att vélja att betala ldngre bort i tiden &n tolv ménader efter balansdagen. Har bolaget inte en sddan
e ritt eller forvintas skulden regleras inom den normala verksamhetscykeln redovisas skuldbeloppet

som kortfristig skuld.

"\{Ia‘lteri‘ella anl?a*'gjfgningstillgﬁngar

Syfte-tm_ed anskaffmngm.;

Tillkommande utglfter 1aggs till anskaffningsvérdet till den del tillgangens prestanda forbéttras i
forhéllande till den niva som géllde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande
utgifter redovisas som en kostnad 1 den period de uppkommer.

Byggnader 50 ar

Forvaltningsfastigheter innehas 1 syfte att generera hyresintédkter eller vardestegring eller en
kombination av dessa. Aven fastigheter under uppférande och ombyggnation som avses att anvéndas
som forvaltningsfastigheter nér arbetena #r firdigstillda klassificeras som forvaltningsfastigheter.

Upplysning limnas om virdering till verkligt virde enligt IAS 40 avseende forvaltningsfastigheter.

Nedskrivningar

Redovisade viarden {6r bolagets tillgangar prévas vid varje balansdag {or att bedéma om det finns
indikation p& nedskrivaingsbehov. Om sddan indikation finns, berdknas tillgdngens dtervinningsvirde
som det hogsta av nyttjandevirdet och nettoforsaljnmgsmrdet Nedskrivning gors om
atervinningsvirdet underst'ger det redovisade viirdet. En nedskrivning dterfors endast om tillgéngens
redovisade vérde efter dterforing inte 6verstiger det redovisade virde som tillgdngen skulle haft om

nedskrivning inte skett.

lapande for den perlod lﬂl wlka de hanfors Formaner erhal]na i Samband med tecknandet av ett avtal
redovisas linjdrt som en minskning av den leasingkostnaden.

Signerat SLH, MK
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Fordringar
Fordringar &r redovisade till anskaffningsvirden minskat med eventuell nedskrivning.

Stathga sted

rlmhg Sakerhet att bldraget kommer att erhallas och perlodls eras Systematlskt 1 arets resultat pa
samma sitt som de kostnader bidragen dr avsedda att kompensera for.

Avsittningar
En avsa‘ttmng redawsas i balansraknmgen néir bolaget har en beﬁnthg legal eﬂer 1nf01‘mell

resurser ko:mmer att kravas for att re glera forpllktelsen samt en tlllforhth g uppskattnmg av beloppet
kan goras. Dir effekten av nér i tiden betalning sker 4r vésentlig, berdknas avséittningar genom
diskontering av det forvintade framtida kassaflodet till en réntesats fore skatt som aterspeglar aktuella
marknadsbeddmningar av pengars tidsvérde och, om det 4r tilldmpligt, de risker som &r forknippade
med skulden. Avsdttningar omprdvas vid varje bokslutstilifille.

Finansiella instrument
Bolaget har valt att inte tillimpa IFRS 9 avseende redowsnmg och vérdering av finansiella
mstmment Istallet tﬂlampas en meted med utgangspunkt 1 anskaffmngsvardet F manmella mstrument

ﬁanc_emforeta_gg Q_Vﬂga fgrdrmg_ar hkwda medel e_ch lanef.rdrmgar samt bland_ skulde,ma_
leverantorsskulder, skulder till koncernforetag, 6vriga skulder och laneskulder.

:reservenngsbehw upptaglts tﬂl det belopp Varmed de beraknas mﬂyta Vﬂket mnebar att de redov:i.sa,s
tll anskaffmngsvarde med re-s-ervermg for forvantade forluster
ﬁFEfir b‘olage'ts forjj

balansraknmgen endast nir det forehgger en. legal ratt att kw.tta beloPpen samt att det forehgger
avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgingen och reglera

Likvida medel
Likvida medel bestar av kassamedel samt omedelbart tillgéngliga tillgodohavanden hos banker och

motsvarande mstitut.

Skulder

Skulder redovisas till nominellt belopp varmed utbetalning beréknas ske. Eventuella
anskaffningskostnader redovisas som en minskning av skulden och periodiseras under skuldens
16ptid. Beldningen redovisas dér efter till upplupet anskaffningsvirde.

s —— Transaktion 09222115557492206746 e
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Langfristiga skulder bestar 1 allt visentligt av belopp som forvintas betalas efter mer 4n tolv manader
raknat frAn balansdagen. Kortfristiga skulder bestar 1 allt vésentligt av belopp som forvéntas betalas
inom tolv manader rdknat fran balansdagen.

Kassatlodesanalys
Indirekt metod tilldmpas vid upprittande av kassaflddesanalys. Det redovisade kassaflodet omfattar

endast transaktioner som medfor in- eller utbetalningar.

Nya IFRS som dnnu inte borjat tillimpas
Nya ocih éindi‘ade IF—RS med -framtida. tilldmpning f0rvéntas inte komma att ha nagon visenthig effekd

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet

Eget kapital inklusive obeskattade reserver efter avdrag for uppskjuten skatt 1 relation till totala

tillgangar.

Over.s* kottsgrad
Arets driftnetto 1 relation till &rets hyresintékter.

Not 3 Kritiska bedémningar och uppskattningar
Att uppratta de ﬁnanswlla rapportema 1 enhghet med RFR 2 kraver att Styrelsen och

tﬂlampnmgen av redowsmngsprmmpema och de redowsade beloppen av tlllgangar skulder intdkter
och kostnader. Uppskattmngama och antagandena &r baserade pa historiska erfarenheter och ett antal

andra faktorer som under rddande férhallanden synes vara rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar
och antaganden anvinds sedan for att bedéma redovisade vérden pé tillgdngar och skulder som inte

annars framgar tydligt fran andra killor. Verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och
bedomningar.

antaganden om det framtlda kassaﬂodet samt faststallelse av d1sk0nter1ngsfaktor (avkastmngskrav)
Information om detta samt de antaganden och bedémmingar som har gjorts framgér av Not 10

Férvaltningsfastigheter.
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Not 4 Avtalade framtida hyresintikter

Hyresavtalen 1 bolaget dr ur ett redovisningsperspektiv att betrakta som operationella leasingavtal.
Framtida minimileaseavgifter som hanfor sig till icke-uppsidgningsbara operationella leasingavtal

2022-12-31 2021-12-31

Avtalade hyresintdkter inom ett ar 504 677
Avtalade hyresintidkter mellan ett och fem ar 317 817

Avtalade hyresintikter senare &n fem ar

Summa 821 1494

Not 5 Hyresintéikter
Uppdelning av hyresintikter enligt IFRS 15.

2022 2021

Hyresintikter 942 318
Serviceintidkter 20 10

Summa 962 528

Not 6 Transaktioner med nirstaende

Bolaget har en nirstdenderelation med bolag inom Nyfosa AB (publ.)-koncernen. Bolagets totala
ink&p och forsélning med andra foretag inom hela den foretagsgrupp som bolaget tillh6r presenteras
i tabellen nedan:

) ) - 2022 2021
Forséljning (tkr) - 2
Inkop (tkr) -57 -48

Transaktion 09222115557492208746 €889  Sigrierat SLH, MK
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Not 7 Rintekostnader och liknande resultatposter

2022 2021

Réntekostnader, koncernforetag -234 170
Réntekostnader, ovriga -1 -

Summa -235 -170

Not 8 Bokslutsdispositioner

2022 2021

Fordndring av periodiseringsfond - 33

Erhéllna koncernbidrag 86 62

Summa 86 656

Not 9 Skatt pa arets resultat

2022 2021

Uppskjuten skatt hanforlig till temporéra skillnader pé

Summa -10 ~10

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt -94 91
Skatt berdknad enligt gillande skattesats 20,6% (20,6%) 19 -19
Skatteeffekt av €] avdragsgilla kostnader - 28
Skatteeffekt av ej avdragsgill rinta -29
Skatt hanforlig till tidigare ars resultat - -19

Redovisad skattekostnad -10 110

Transaktion 09222115557492206746 (&)  Signerat SLH, MK
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Not 10 Forvaltningsfastigheter

Ingdende anskaffningsvirden
Investeringar

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Redovisat virde

16(20)

2021-12-31

12 200
718

12 918

-401

173

-574

12 344

o

12 200

173

-401

11799

Forvaltningsfastigheternas verkliga vérde uppgar till 12 400 tkr (12 700 tkr). Det verkliga virdet har
bedémts av externa, oberoende fastlghetsvarderare med relevanta, professionella kvalifikationer och
med erfarenhet av omradet samt kategori av fastigheter som vérderats. Virdet for fastigheterna har

bedomts med stéd av en...marknadsanassad kassaﬂodeska

jl 1 Vﬂken man genom mmulermg av de

berdknade framtida kassaflodena som drifin

virderigsobjektet. Dlrektavkastnmgskrav SOm anvands i ka ff QO

_- len har harletts ur fbrsaljnmgar av

jaimforbara fastigheter. Vérderingen har gjorts utifrdn en kombinerad ortsprismetod utifrin redovisad
jamforelsekdp och avkastningsmetod, dvs en transaktionsbaserad metod. Vérdering av foretagets
fastigheter har skett med indata hinforligt till niva 3 i verkligtvirdehierarkin.

Det férekommer inga begrénsningar i rétten att sal_]a nagon av forvaltningsfastigheterna eller att
disponera hyresintikterna och ersittning vid avyttring.

st i Transaktion 09222115557492208746
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Not 11 Uppskjuten skatt

Upp_skjuten__ UppSk_] uten

L] 2022-12-31 '_-S-kattefordraq _skatt'c:s:kuld Netto

St T
ﬁﬁﬁﬁﬁ

er Uppskjuten skatt

b Uppskjuten skatt hanfor sig till foljande:
% Fastigheter 5 1 1

Netto uppskjuten skatt 0 1 1

Uppskjuten Uppskjuten
2021-12-31 skattefordran skatteskuld Netto
Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt hdnfor sig till f6ljande:
Fastigheter 9 = 9

Netto uppskjuten skatt 9 0 9

Forandringen mellan &ren har redovisats 6ver resultatrakningen.
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Not 12 Finansiell riskhantering

Syftet med den finansiella nskhantermgen 4r att hantera riskerna i de exponeringar som uppstér till
foljd av bolagets verksamhet. De priméira riskerna som bolaget ér exponerad for 4r finansieringsrisk,

rianterisk och kreditrisk.

Det overgnpande malet for riskhanteringen i koncernen &r att ha en kostnadseffektiv finansiering och
minimera de finansiella riskerna. I det yttersta moderbolaget, Nyfosa AB (publ.), finns en faststélld
finanspolicy som galler f6r varje enhet inom koncernen. Fmanspohcyn anger vilka riskmandat som

medges for att uppné bésta mojliga finansnetto inom de givna riskmandaten.

_F z’mns'feringsrisk

t111 medel for reﬁnanswrmg av beﬁnthga skulder mvestermgar och IOpande betalmngar For att
minska finansieringsrisken arbetar bolaget kontinuerligt med att prognostisera finansieringsbehovet i

verksamheten.

Skuldernas forfallostruktur framgér av noten Langfristiga skulder.
Avser risken att marknadsrintan fordndras pa ett ofordelaktigt sétt och foranleder hogre kostnader for
lan. '

Bolaget har finansierats med koncerninterna lan som Iéper med rorlig rdnta pa STIBOR 3 ménader
plus marginal. En 6kning av marknadsrénta med 100 rintepunkter beréknas medf6ra en
kostnadsokning om 99 tkr (99 tkr).

Kapitalhantering

Al?l féretagsverksamhet ar utsatt ’féi'r f“érlustrisker' FE’iér' bolagef 'faiir minskade vﬁrden pﬁ ﬁgda‘ fasti ghete'r:-

vara tlllrackhgt stort for a‘rt fungera som en buffert mot dessa f“orlustnsker

Not13  Léngfristiga skulder

2022-12-31 2021-12-31

Skulder som forfaller till betalning mellan ett och fem ar efter
balansdagen . 9907 9 929
Skulder som forfaller till betalning senare dn fem ar efter
balansdagen

il [
:_I ;

Summa 9907 9929

Transaktion 09222115557492208746  {iamm
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2022-12-31  2021-12:31

Stillda sikerheter till forman for koncernforetag:
Fastighetsinteckningar 9 869 9 860

Summa stéllda sdkerheter 9 869 9 869

Transaktion 09222115557492208746 Signerat SLH, MK




Nyfosa Brudbuketten 11 Fastighets AB 20(20)

Not 15 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Inga visentliga hidndelser har intraffat efter rakenskapsarets slut.

Resultat- och balansrikningen kommer att foreldggas arsstimman 2023 for faststéllelse.

Nacka, dag for undertecknande (se verifikat)

Stina Lindh Hok

Var revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgér av var elektroniska underskrift.

KPMG AB

Marc Karlsson
Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557492208746 iy
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Till bolagsstamman i Nyfosa Brudbuketten 11 Fastighets AB, org. nr 559176-9798

Rapport om arsredowsmngen

| Uttaiand en

for éret enligt argredwisnmgs agen Fc}rua!tnmgsberattelsen ar fﬂrenllg med arsredumsnlngens bvnga delar
Vi tillstyrker darfor att bolagss amman faststéaller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttafanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende. i forhallande till Nyfosa Brudbuketten 11 Fastighets AB enligt god revisorssed |

Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetlska ansvar enligt dessa krav.
_VI anser att-de rewsmnsbews Vi har mhamtat ar tlllrac:khga GCh andamalsenllga som gmnd for vara uttalanden

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har-ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réittmsande blid enllgt arsredwlsmngslagen

rladuandlg fgr att uppratta en arsredwlsning som mte lnneh_éller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentllgheter eller mlsstag

Rewsoms ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sfkerhet om huruvida

arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att 1dmna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en remsmn som utfars enllgt lSA DGh god rewsmnssed Svernge

finns. Felakt:gheter kan uppsté pa grund av aegent lgheter eller
misstag och anses vara védsentliga om de enskilt eller tillsammans

....................

rimligen kan forvantas paverka de ekonormiska beslut som

anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdtme

och har'en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

arsredewsnln_gen _ vare s!g deasa beror pa oeg:entllgheter e]ler
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
ufifran dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och andamélsenllga for att utgdra en grund for vara
uttalanden Rlsken for att mte upptacka en vasentllg felaktighet

som bemr pa mlsstag, eﬁersom oegentllgheter kan Innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsikiliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroill.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna

‘kontroil som har betydeise for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn fill
omsténdigheterna, men inte 1or att uttala oss om efiekliviteten I
den interna kontrollen.

'Rewsmnsberattelse Nyfosa Brudbukatten 11 Fastighets AB, org. nr g
4 ' Transaktion 09222115557492208746

upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka

formagan att fortsatta verksamheten och att anvdnda antagandet om

fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om

styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten
ellerinte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

—~— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilihtrande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder

antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund ide
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasenthg osakerhetsfaktar som avser sa‘dana h‘andelser el’ler
formaga att fortsatta verksamheten .m Vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i

revisionsberittelsen fasta uppmaéarksamheten pa upplysnmgama
i arsredovisningen om den véasentliga osdkerhetsfakiorn eller,

om sadana upplyshingar &r ofilirdckliga, modifiera uttalandet om
arsredwisnmgen Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
l&ngre kan fortsétta verksamheten.

—— _utv'ard?erar w' den wergn'pan'de pr&sen’ta’tioﬂen s’trukturen'ach

Vi maste ljn-fo_rme-_ra- styrelsen @m:bl_and_._an_n;ati revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen; déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

559176-9798, 2022 1(2)
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Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Nyfosa Brudbuketten 11 Fastighets AB for ar
2022 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller férlust.
Vi tillstyrker att bolagsstémman behandlar fériusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelseledamoten ansvarsirihet for

rékenskapséret
"Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverlge Vart ansvar enllgt denna baskrws ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i forhallande till Nyfosa Brudbuketten 11 Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enhgt dessa krau

'mnefattar detta biand annat en bedomnmg av om utdelmngen ar
forsvarlig med hénsyn tilt de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storieken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Remsoms ansvar st S

Vart mal betraffande revisionen av fc‘jmaltnmgen och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om styrelseledamoten |
néagot vésentligt avseende:

— foretagit négon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersétiningsskyldighet mot
bolaget, elier

i pé négot annat satt handlat I stnd med aktiebmlagsl-agen

Vart mal betriffande revisionen av fﬂrslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om detta, dr att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om fdrsiaget &r forentigt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en htg grad av-sékerhet, men ingen garanti for att

en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alitid kommer

att upptéicka atgérder eller forsummelser som kan foranleda

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

KPMG AB

Marc Karisson
Auktoriserad revisor

Rewsmnsherattelse Nyfﬂsa Brudbuketten 11 Fastighets AB, org. nr §59176-9798, 20
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bedarna balagets ekunumiska sntuatlan c}ch att tsllse att bmlagets
organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angel&genheter i dwrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

erséttnmgsskyldlghet mﬁt balaget eller att ett fﬁrslag fill dispasitimer

Som e-ng-d_e_l av en revision enligt god re;v._us.imssed_ | Sue-nge-awan&der
vi professionellt omddme och har en professionelit skeptisk
instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och

forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningséatgérder som utfors baseras pa var pmfessmnella

bedtmning med utgéngspunkt i risk och véasentlighet. Det innebar att

vi fokuserar granskningen pa sadana atgdrder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
Bvertradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna

atgadrder och andra forhallanden som &r relevanta fér vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for véart uttalande om styrelsens

forslag tilt dispesitioner betréffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar fsrenligt med aktiebolagslagen.
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