ARSREDOVISNING

for

Fastighets AB Norrland

Org.nr. 556448-9416

Rakenskapsaret

2023-01-01 — 2023-12-31

Innehall Sida
Forvaltningsberattelse 2
Resultatrakning 3
Balansrakning 4
Noter 6
Underskrifter av arsredovisning 10

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Faststallelseintyg

Jag intygar att resultatrakningen och balansrakningen har faststallts pd drsstamma 2024-05-24.
Arsstamman besl6t att godkanna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehdllet i dessa elektroniska handlingar dverensstammer med originalen och att originalen
undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av
Mats Nilstoft
2024-05-30



Styrelsen for Fastighets AB Norrland avger foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01-2023-12-31.

Arsredovisningen ar uppréttad i svenska kronor (SEK), om inte nagot annat anges.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolaget bedriver fastighetsforvaltning och ager andelar i andra bolag vilka bedriver fastighetsforvaltning, ager

varumarkeslicenser, detaljhandels- samt uthyrningsverksamhet.

Bolaget har sitt sate i Luled.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Den minskade omsattningen ar en konsekvens att huvuddelen av bolagets fastighetsbestand avyttrats under 2021

och 2022.

Bolaget har under verksamhetsaret sélts fran Villefranche S.A.R.L till V F Holding AB och dgs nu till 100 % av V F

Holding AB, 559198-2524, som har sitt sate i Malmo kommun.

Flerarsoversikt

Flerarsoversikt visas i tusen svenska kronor (TSEK)

2023
Nettoomsattning 846
Resultat efter finansiella poster -2 838
Soliditet (%) 85,2

Nyckeltalsdefinitioner

2022
1945
16 266

82,0

Soliditet: Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Forandringar i eget kapital (EK)

Aktiekapital Reservfond
Belopp vid arets ingang 100 000 20000
Utdelning till aktieagare 0 0
Balanseras i ny rakning 0 0
Arets resultat 0 0

Belopp vid &rets utgang 100 000 20000

Balanserat resultat

50094 111

-500 000

16 420 693

0

66 014 804

2021 2020
3235 4794
23329 3 556
76,0 64,0

Arets resultat
16 420 693

0

-16 420 693
-1 425486

-1425 487

2019
3753
-3 695

60,0

Totalt

66 634 804
-500 000

0

-1 425 486

64709 317



Resultatdisposition

Till arsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat 66 014 804
Arets resultat -1 425 486
Summa 64 589 317

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rdakning 64 589 317
Summa 64 589 317



Resultatrakning

Rorelseintakter, lagerforandringar m.m.

Nettoomsattning
Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintakter, lagerférandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat frdn andelar i koncernforetag

Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgdngar
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Forandring av periodiseringsfonder
Forandring av dveravskrivningar

Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter

Skatt pa arets resultat
Ovriga skatter

Arets resultat

2023-01-01
2023-12-31

846 412
3774

850 187

-2 240 200
-37 541

-377 895

-2 655635

-1 805 449

-3 000 000
0
2061726
-94 301

-1 032 575

-2 838 023

0
14 478

14 478

-2 823 545

-84 917
1482976

-1 425 486

2022-01-01
2022-12-31

1945144
760 852

2705996

-3993112
-74104

-281 654

-4 348 870

-1 642 875

16 722 925
-25410
1358 538
-147 597

17 908 457

16 265 582

-1 200 000
2770350

1570 350

17 835932

-1 415239
0

16 420 693



Balansrakning

Not
Tillgangar
Anlaggningstillgangar

Immateriella anldaggningstillgangar

Koncessioner, patent, licenser, varumarken samt
liknande rattigheter

Summa immateriella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anldaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernforetag

Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda
foretag

Andra langfristiga vardepappersinnehav

Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anlaggningstillgangar
Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

O o

2023-12-31

3865393
977 850

4843243

1542178
11 586 000

15000 001
28 760 000

56 888 179

61731423

640 800
4975029
20987164

709 372

9312 365

8248 256
8248 256

17 560 621

79 292 043

2022-12-31

3937 887
131 250

4069 137

1542178
0

1
47 573 429

49115608

53184 746

0
2201900
27038 027
1273333

30513 260

1074 469
1074 469

31587729

84772 475



Balansrakning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital
Reservfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Periodiseringsfond
Ackumulerade 6veravskrivningar

Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Ovriga langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Noter

1 Redovisningsprinciper

Not 2023-12-31

100 000
20000

120 000

66 014 804
-1 425 486

64 589 317

64709 317

3450000
118 950

3568 950

10 1338 000
9423 458
0

10761 458

0

69

0

0

5513
246736

252 318

79 292 043

2022-12-31

100 000
20000

120 000

50094 111
16 420 693

66 514 804

66 634 804

3450000
133 428

3583428

1338 000
6 359 929
450000

8147 929

1606 000
47 466
2500000
1136099
58 619
1058130

6 406 314

84772 475



Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna rad (BFNAR2016:10) om
arsredovisning i mindre foretag.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuella
nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjart over tillgdngarnas bedémda nyttjandeperiod férutom mark som inte skrivs av.
Nyttjandeperioden omprdévas per varje balansdag. Féljande nyttjandeperioder tillampas:

Typ av tillgang Antal ar
Byggnader 50
Inventarier, verktyg och installationer 5

Noter till resultatrakning

2 Medelantal anstallda

Medelantalet anstéllda bygger pé av bolaget betalda narvarotimmar relaterade till en normal arbetstid.

2023-12-31 2022-12-31

Medelantal anstallda 1 1

Noter till balansrakning

3 Koncessioner, patent, licenser, varumarken samt liknande rattigheter

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 1 1
Utgaende anskaffningsvarden 1 1

Redovisat varde 1 1



4 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 5033275 14122 283
Forsaljningar/utrangeringar 0 -9.089 008
Utgaende anskaffningsvarden 5033275 5033275
Ingaende avskrivningar -1 095 388 -4 238 594
Forsaljningar/utrangeringar 0 3349929
Arets avskrivningar -72 495 -206 723
Utgdende avskrivningar -1167 883 -1 095 388
Redovisat varde 3865393 3937887
5 Inventarier, verktyg och installationer
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 1118 655 2327991
Inkop 1152000 0
Forsaljningar/utrangeringar 0 -1 209 336
Utgaende anskaffningsvarden 2270 655 1118 655
Ingaende avskrivningar -987 405 -2121 741
Forsaljningar/utrangeringar 0 1209 336
Arets avskrivningar -305 400 -75000
Utgaende avskrivningar -1 292 805 -987 405

Redovisat varde 977 850 131 250



6 Andelar i koncernforetag

Ingaende anskaffningsvarden
Inkop

Forsaljningar

Utgaende anskaffningsvarden

Redovisat varde

Foretagets namn

Fjallbacka Hamn
AB

Accordo Consulting
AB

Ljungbyhus Maskin
& Verkstad AB

Mustang AB

7 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Ingaende anskaffningsvarden
Inkop
Utgaende anskaffningsvarden

Redovisat varde

Foretagets namn
MH Skéne AB

Liedholms
Maskinteknik AB

8 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Ingaende anskaffningsvarden
Inkop

Forsaljningar

Utgaende anskaffningsvarden

Redovisat varde

Organisationsnummer

556667-4692

556653-4094

556492-9528

556564-8218

Organisationsnummer

556691-9089

556058-3097

2023-12-31

1542178
0
0
1542178

1542178
Sate

Luled

Malmo

Malmo

Malmo

2023-12-31
0

11 586 000

11 586 000

11 586 000

Sate

Angelholm

Helsingborg

2023-12-31
]

15000 000

0

15 000 001

15000 001

2022-12-31

1122178
445000
-25000
1542178

1542178

Kapitalandel (%)

90,10

100,00

100,00

100,00

2022-12-31

Kapitalandel (%)

33,00

30,00

2022-12-31
57 508
0

-57 507



9 Andra langfristiga fordringar

Ingaende anskaffningsvarden
Tillkommande fordringar
Reglerade fordringar
Omklassificeringar

Utgaende anskaffningsvarden

Redovisat varde

10 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar

Summa stiéllda sakerheter

Ovriga noter

17 Upplysning om moderforetag

Namn

V F Holding AB

2023-12-31

47 573 429

0

-5 039 021

-13774 408

28760000

28760000

2023-12-31

2000 000

2023-12-31

2000 000

Organisationsnummer

559198-2524

2022-12-31

41 574 829

6 184 643

-186 043

0

47 573 429

47 573 429

2022-12-31

2000 000

2022-12-31

2000 000

Sate

Malmo



Underskrifter av arsredovisning

Ort
Luled

Mats Nilstoft
Mats Nilstoft
2024-05-02

Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den 2024-05-02

Sofie Arskéld
Sofie Arskold

Revisor, Auktoriserad



REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Fastighets AB Norrland, org.nr 556448-9416

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighets AB Norrland foér ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Fastighets AB Norrlands finansiella stallning per den 31 december
2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig
med arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.
Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr oberoende i férhallande
till Fastighets AB Norrland enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrickliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar nédvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets férmaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka férméagan att fortsitta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte
om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sidkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Sida 1(4)



Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrickliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hdgre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse fér min revision for
att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiandelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for
Fastighets AB Norrland fér ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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Grund foér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr oberoende i férhallande till Fastighets AB Norrland enligt god revisorssed
i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrickliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, r att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan foéranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av foérvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av ridkenskaperna. Vilka
tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sddana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse
for bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Malmo
2024-05-02

Sofie Arskéld

Sofie Arskold
Auktoriserad revisor
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