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Styrelsen och verkstéllande direktoéren for LENY Fastigheter Horby AB avger foljande arsredovisning
for rakenskapséret 2023.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolaget dger och forvaltar fastigheterna Lindholmen 36, Knutstorp 6, Bjoérnstorp 44 och 51, Hyby 12
samt Hagl6sa 1, som tillsammans inrymmer 75 ldgenheter och 13 lokaler i Horby Kommun.

Mer information finns pd www.leny.se

Foretaget har sitt séte i Sjobo.

Visentliga hindelser under rikenskapsiret
Efterfragan pé lagenheterna &r stor och det finns inga vakanser.
I 6vrigt har inga storre underhéllsarbeten utforts.

Agarforhillanden

Bolaget ér ett helagt dotterbolag till LENY AB, 559148-3770, med site i Sjobo.

I LENY AB koncernen ingér dven LENY Fastighets AB, Conrad 13 KB, Hésten 6 KB, Ystadhem AB
och Blentarphem AB.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022
Nettoomséttning 8 889 2 099
Resultat efter finansiella poster 517 368
Balansomslutning 42 853 42 327

Soliditet (%) 1 0
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Forandringar i eget kapital

Belopp vid érets ingang

Disposition enligt beslut

av arsstaimman:
Balanseras i ny rakning

Arets resultat

Belopp vid érets utging

Forslag till vinstdisposition

Aktie-
kapital
25000

25000

Balanserat

resultat

144 538

144 538

Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sé att
i ny rékning dverfores

Arets
resultat

144 538

-144 538
289 837
289 837

144 538
289 837
434 375

434 375
434 375

2 (10)

Totalt
169 538
0

289 837
459 375

Foretagets resultat och stéllning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrikning
Tkr

Rorelsens intikter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader
Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

8 889
14
8903

-4 590
-222

-1 960
-6 772
2131

71

-1 685
-1614
517

517

=227
290
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2022-01-01
-2022-12-31

2101

2101

-1 065

-488
-1 626
475

-109
-106
369

369

-224
145
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Balansrakning
Tkr

TILLGANGAR
Anliggningstillgiangar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Finansiella anliggningstillgdngar
Fordringar hos koncernforetag
Summa anliggningstillgidngar
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

38 141
38 141

3500
3500
41 641

70
55

127

1 085
1212

42 853

4 (10)

2022-12-31

39433
39 433

659
659
40 092

S O W

44
47

2187
2234

42 326
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 25 25
25 25
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 145 0
Arets resultat 290 145
435 145
Summa eget kapital 460 170
Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld 10 253 251
Summa avsittningar 253 251
Langfristiga skulder 11
Skulder till kreditinstitut 37 824 37 900
Ovriga skulder 2522 2522
Summa langfristiga skulder 40 346 40 422
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 76 0
Forskott fran kunder 0 16
Leverantorsskulder 353 210
Skulder till koncernforetag 242 0
Aktuella skatteskulder 0 4
Ovriga skulder 62 135
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 12 1061 1118
Summa kortfristiga skulder 1794 1483

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 42 853 42 326
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Bolaget tillampar arsredovisningslagen och bokforingsndmndens allménna rad BFNAR 2012:1 (K3) vid
uppréttandet av sina finansiella rapporter.

Redovisningsvaluta
Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor och beloppen i tkr om inget annat anges.

Virderingsprinciper mm.
Tillgéngar, avséttningar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inget annat anges.

Intiktsredovisning

Hyresintékter periodiseras i enlighet med hyresavtal. Detta innebér att forskottshyror redovisas som
forutbetalda hyresinkomster.

Ovriga intéikter redovisas i den omfattning det r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att
tillgodogoras foretaget och intdkterna kan beréknas pa tillforlitligt sétt.

Materiella anléiggningstillgingar

Materiella anldggningstillgdngar ar redovisade till anskaffningskostnad med avdrag for planméassiga
avskrivningar baserade pa en bedémning av tillgangarnas nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningstider tillimpas.

Byggnader 25-100 &r

Forvaltningsfastigheter

Som huvudmetod vid vardering av forvaltningsfastighet till verkligt vérde har en s k kassaflodesanalys
anvants dér kalkylméssigt framtida driftsnetto berdknas under en femarig kalkylperiod med hdnsyn taget
till nuvérdet av ett bedomt marknadsvérde vid kalkylperiodens slut. Avskrivningen &r individuella per
fastighet beroende pé analys av genomforda transaktioner och fastighetens marknadsposition.
Virderingen har utforts av en extern part - kreditgivaren.

Léaneutgifter
Laneutgifter belastar resultatet for det ar till vilket de hianfor sig, utom till den del de inrdknas i ett
byggnadsprojekts anskaffningskostnad.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.
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Nedskrivningsprovning av finansiella anléiggningstillgingar

Skulle en indikation om en virdenedgang betrdffande en tillgdng foreligga faststélls dess
atervinningsvérde. Overstiger tillgdngens bokforda vérde &tervinningsvirdet skrivs tillgdngen ner till
detta viirde. Atervinningsvirdet definieras som det hgsta av marknadsvirdet och nyttjandevirdet.
Nyttjandevérdet definieras som nuvérdet av de uppskattade framtida betalningar som tillgangen
genererar. Nedskrivningar redovisas over resultatrdkningen.

Inkomstskatter

Redovisning av inkomstskatt inkluderar aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatten redovisas i
resultatrdkningen, forutom i de fall den avser poster som redovisas direkt i eget kapital. I sadana fall
redovisas @ven skatten i eget kapital. Uppskjuten skatt redovisas enligt balansrdkningsmetoden pa alla
vésentliga temporéra skillnader. En temporér skillnad finns nér det bokforda vérdet pa en tillgang eller
skuld skiljer sig fran det skattemédssiga vérdet. Uppskjuten skatt berdknas med tillimpning av den
skattesats som har beslutats eller aviserats per balansdagen vilken for ndrvarande ér 20,6 %. Uppskjutna
skattefordringar redovisas i den omfattning det &r troligt att framtida skatteméssiga dverskott kommer att
finnas mot vilka de temporéra skillnaderna kan nyttjas.

Personal
Bolaget har inte haft nigra anstéllda. Inga 16ner eller andra erséttningar har utbetalats.

Uppskattningar och bedomningar

Foretagsledningen gor uppskattningar och antaganden om framtiden. Dessa uppskattningar kommer
séllan att motsvara det verkliga vérdet.

Varje &r provas om det finns nagon indikation pa att tillgdngars vérde ar lagre én det redovisade vérdet.
Finns en indikation sé& berdknas tillgdngens atervinningsvarde, vilket &r det lagsta av tillgangens verkliga
virde med avdrag for forsdljningskostnader och nyttjandevérdet.

Not 2 Nettoomsiittningens fordelning

2023 2022
Nettoomsittningen per rorelsegren
Hyresintékter bostider 6 039 1474
Hyresintédkter lokaler 2772 617
Hyresintékter p-platser 24 5
Ovriga intékter 54 5

8 889 2100
Not 3 Fastighetskostnader

2023 2022
Drift 1962 537
Reparation/Underhéll 2 304 525
Ovriga kostnader 73 3
Fastighetsskatt 250 0

4590 1065
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Not 4 Inkop och forsiljning mellan koncernforetag

Andel av forséljning som avser koncernforetag
Andel av inkdp som avser koncernforetag

Not 5 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter

Rénta fran koncernforetag

Not 6 Skatt pa arets resultat

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt
Uppskjuten skatt
Totalt redovisad skatt

Not 7 Byggnader och mark

Overforda anskaffningsvirden

Inkop

Framtida lagfartskostnad

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Overforda avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde
Uppgifter om forvaltningsfastigheter

Redovisat virde
Verkligt virde

2023

1242
1242

2023

16
16

2023

224

227

2023-12-31

76 787
669

0

77 455

-37 354

-1 960

-39 314

38 141

38 141
91 800
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2022

313
313

2022

2022

106
118
224

2022-12-31

74 264
0
2522
76 787

-36 866

-488

-37 354

39 433

39 434
90 200
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Not 8 Fordringar hos koncernforetag

Ingaende anskaffningsvérden
Tillkommande fordringar
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat virde

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsakringar
Ovriga poster

Not 10 Uppskjuten skatteskuld

Belopp vid érets ingang
Overford skatteskuld

Under aret ianspraktagna belopp
Belopp vid érets utging

Not 11 Langfristiga skulder

Forfaller senare in fem ar efter balansdagen
Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna riantekostnader
Forutbetalda hyror
Ovriga upplupna kostnader

2023-12-31

659
2 841
3500

3500

2023-12-31

45
0
45

2023-12-31

251
0
2
253

2023-12-31

37521
2522
40 043

2023-12-31

161
692
207
1060
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2022-12-31

659

659

659

2022-12-31

38
6
44

2022-12-31

133
118
251

2022-12-31

37900
2522
40 422

2022-12-31

109
740
271
1119
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Not 13 Stillda sikerheter

2023-12-31

For foretagets egen rikning:
Fastighetsinteckning stélld for egna skulder 45 786
45 786

Not 14 Koncernuppgifter
Bolaget ér ett helagt dotterbolag till LENY AB, 559148-3770, med site i Sjobo.
Koncernredovisningen uppréttas av LENY AB, 559148-3770.

Sjobo 2024-04-17

Lars Engerup Nils-Erik Persson
Lars Engerup Nils-Erik Persson
Ordforande

Lena Nystrom Lars Nystrom
Lena Nystrom Lars Nystrom

Tobias Persson
Tobias Persson
Verkstillande direktor

Var revisionsberittelse har ldmnats 2024-04-17

Mazars AB

Anders Persson

Anders Persson
Auktoriserad revisor
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2022-12-31

45 786
45 786
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i LENY Fastigheter Horby AB, org.nr 559388-9636

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for LENY Fastigheter Hérby AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger enii alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av LENY Fastigheter Horby ABs finansiella stallning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Foérvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrdkningen.
Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr oberoende i férhallande
till LENY Fastigheter Horby AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens och verkstéallande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstillande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar dven for
den interna kontroll som de bedémer dr nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande direktéren fér bedémningen av
bolagets férmaga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande direktéren avser att likvidera bolaget,
upphoéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Sida 1(4)



Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sidkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hdgre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse fér var revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens och
verkstallande direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstallande direktéren anvander antagandet om
fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten
pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden goéra att
ett bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens och verkstillande
direktorens forvaltning for LENY Fastigheter Hérby AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoéter och verkstéllande direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs niarmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Vi ar oberoende i forhallande till LENY Fastigheter Hérby AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstillande direktéren ska skéta den I6pande férvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvandiga for att bolagets
bokfdring ska fullgoras i 6verensstammelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skétas pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktéren i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.
Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart

uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.
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Rimlig sékerhet ar en hég grad av sdakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan foéranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av ridkenskaperna. Vilka
tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa saddana atgirder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse
for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag foér vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Ystad
2024-04-17

Mazars AB

Anders Persson
Anders Persson
Auktoriserad revisor
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