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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Fastighetsaktiebolaget Broaker, 556023-9278 far harmed avge arsredovisning for 2022.

0 Allméint om verksamheten

pi: Agarforhalianden

ol Foretaget ar ett helagt dotterbolag fill Stiftelsen Hantverkshuset i Bollings.
o

Verksamhetens art och inriktning

Foretagets sate &r Bollnds kommun.
Foretaget registrerades ar 1925 och bedriver sedan dess fastighetsférvaltning.

Fastigheten som forvaltas ar den som gar under benamning Hantverkshuset med adress Vastra
Stationsgatan 10 D i Bolinés.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stallnln% Belopp i kr
2022 12-31  2021-12-31 2020-12-31 2019-12-31

Nettoomsattning 1727310 1514081 1339824 1624 897
Rorelsemarginal % 12,6 5,1 4,8 20,8
Balansomslutning 10521523 10621839 10910935 11355726
Soliditet % 17,4 18,8 19,5 2
Kassalikviditet % 110,1 86 1241 124.5

Definitioner: se not

Aktie- Reserv- Uppskrivn.- Fritt eget
o N kapital _ fond fond  kapital
Vid arets bérjan 700 000 - 140 000 2078680 923707
Uppskrivningsfond, upplésning -39 220
Disposition enl arsstammobeslut

Forlusttackning fran fonder 39 920
Arets resultat » 160107

Vid arets slut - 700000 140000 2 2039460  -1044 594

Vasenthga hdndelser
Foregaende ar uttryckte vi en oro 6ver konsekvenser relaterade till Corona pandemin. Lyckligtvis blev

vi forhallandevis forskonade fran den.
Vi kan dock konstatera att kostnadsokningar inom driften har borjat paverka oss under hosten 2022.

Aven stegrade rantekostnader har paverkat oss i slutet av aret.
Dessa faktorer kommer fa ett klart genomslag pa oss under 2023.

Dessutom har’ vi under f’ebruar’i 2’023 drabbats av ratt stora vakanser be‘roen‘de pa att en hyresgast har
Daremotns'la'r det forhallandews hart pa vara lntakter fran OCh med kvartal tva Genom en klart
forbattrad kassa bade hos oss och i vart moderbolag sa ar inte risken akut. Men inom sex - tolv
mé&nader ar det av storsta vikt att hitta hyresgéster som tacker in hela eller delar av vara vakanser.
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Férslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel, kronor -1 044 595, disponeras enligt féljande:

e __ Beloppikr

™ e
& sSumma -1 044 595

% Vad betraffar resultat och stéllning i vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrékning med
= tilhorande noter
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Belopp i kr ' Not 2022-01-01-  2021-01-01-

o Nettoomsattning 2 1727 310 1514 061

el Ovriga rorelseintakter ‘ o - 6734
A ' 1727 310 1520 795

cl Rﬁrels;_zens- kKostnader

e Ovriga externa kostnader -998 806 -949 625
Personalkostnader 3 -128 566 -120 145
immétarie Ia anléggn-in gstillgangar -382 508 _ =373 395
Rorelseresultat ,_ 217 430 77 630

Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 17

Réantekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

237 186

248 170

-170 540

19739

-140 368

33 839
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Balansrakning

Belopp | kr

20211231

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangasr
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Summa anldggningstifligangar

Rortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUNMMA TILLGANGAR

~N O

9 559 026

59 160

g 935 694
6 600

9618 186

9 942 204

9 618186

437 222
32 873

250

15917

370 855
114 593
110 191

34
13 963

486 262

417 075

609 636

10521 523

10621839
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Balansréakning

Belopp i kr

20221231

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital

Uppskrivningsfond
Reserviond

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller fériust

Arets resultat

Summa eget kapital

Avsdttningar
Uppskjuten skatteskuld

Langfristiga skulder

Ovriga skulder fill kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och fOrutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

700 000
2 038 460
140 000

-884 487
-160 107

301 41 6

BTV

7564610

7 564 610

111 368
83 758
3090
84 019
538 396

700 000
2 078 680
140 000

2918 680

787 006
-136 701

923707

1994 973

161 048

161 048

7675978

111 368
85 910
107 960
37 063
447 539

T rm—
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
&0 Belopp | kr om inget annat anges

i Allménna redovisningsprinciper
@A Arsred@wsnlngen har upprattats i enllghet med arsredowsnmgslagen och Bokformgsnamndens

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvérden om inget annat anges
nedan.

Materiella anlaggningstiligangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar, med tillagg for uppskrivningar. | anskaffningsvardet ingar forutom
inkopspriset aven utgifter som ar direkt hanforliga till forvéarvet.

Utgifter t0r nedmontering, bortforsling eller aterstéliande av plats réknas inte in { anskaffningsvardet for
en materiell anlaggningstillgang. | stallet redovisas en avséttning successivt dver tillgangens

nyttjandeperiod.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter

for lopande underhall och reparationer redovisas som kostnader nér de uppkommer.

FOr vissa av de materiella anlaggningstillgangarna (byggnader) har skillnaden i forbrukmngen av
betydande komponenter bedémts vara vasentlig. Dessa tillgéngar har darfor delats upp | komponenter

vilka skrivs av separat.

Avskrivningar

Avskrwmng sker hnjart over tlilgangens beraknade nyttjandepenod eftersom det aterspeglar den

.kostnad i resu_ltatrak.nmgen

Materiella anlaggmngsm!gangaf e . A
Bidnanet Eeaiar N S B R e
Byggnader, tak 20
Byggnader, fasad ; 29
Byggnader, installationer 15

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som
obegransad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjiandeperiod varierar.

Skafﬂ"

l_nkmmst?katt for |_n_n_e_va;rande raken_skapsar som avser a;_rets_ skatteplaktlga re_s_ult.a_t @ch de_n del av
tidigare rékenskapsars inkomstskatt som &nnu inte har redovisats.

Uppskjuten skatt &r inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till foljd av .
tidigare transaktioner eller handelser:
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Uppskjuten skatteskuld redovisas fOr alla skattepliktiga temporara skillnader. En temporar skilinad
finns nar det redovisade vardet pa en tiligang eller skuld skiljer sig fran det skattemassiga vardet.

o Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemassiga avdrag
o redovisas | den omfattning det ar sannolikt att avdragen kan avraknas framtida skatteméassiga

> overskott.

= Uppskjuten skatteskuld respektive fordran har i var redovisningen nettoredovisats.

Not 2 Nettoomsiéttning per rérelsegren och geografisk marknad

Nettoomsattning per rérelsegren
' | 2022-01-01-  2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Fyresnker S ———————— 730 1500095

Tjanster 15 000
Varor . e B 4 800

Summa = 1 ?27310 i 1 530 795

Not 3 Anstéllda och personalkostnader

Medelantalet anstéillda
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31  Varavmé&n  2021-12-31  Varavman

Totalt 1 1 1 1

L.6ner och andra ersdttningar samt sociala kostnader, inklusive pensionskostnader
2022-01-01- 2021-01-01-
Loner och andra ersattningar; | 71600 - 71725
Sociala kostnader 20 037 12 420
. Styrelsearvode 48 Q00 48 000
. (varav pensionskostriader)

Not 4 Riantekostnader och liknande resultatposter
2022-01-01- 2021-01-01-
& o o - 2022-12-31  2021-12-31
et Rantekostnader, 6vriga . 237186 248170
Summa 237 186 248 170

Not 5 Skatt pa arets resultat
2022-01-01-  2021-01-01-

2022-12-31  2021-12-31

Aktuell skattekostnad [/skatteintaki] o .
Uppskjuten skattekostnad/skatteintakt 140 368 . -33839

140 368 -33 839
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Not 6 Byggnader och mark

2022-12-31

8(11)

20211231

Ackumulerade anskaffningsvarden
-Vid arets borjan
Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan

-Arets avskrivning

Vid arets slut

Redovisat virde vid arets slut
Varav mark

Ackumulerade anskaffningsvéarden
Redovisat varde vid arets slut

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

159153471

15153 471

5217 777

376 668

-5 594 445

9 559 026

369 000

369000

-4 844 382
-373 395

5217 777

' 9 935 594

369 000

369 000

~ 2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden
-Vid arets boérjan
-Nyanskaffningar

Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan
-Arets avskrivning

Redovisat virde vid arets slut

Not 8 Uppskjuten skatt
Uppskjuten
2022 1 2—31

179 280

58 400

237 986

=172 986
-5 840

-'1 78 826

Skattefordran

59160

Uppskjuten
skatteskuld

179 586

179 586

-172 986

-—1 72 986

6 600

Netto

Byggnader och Mark
Un'd*ersk@ttsavdra-g'

U-.ppskjuten skatteskuld

2021-12-31 _
Véasentliga temporéra skillnader
Byggnader och Mark
Lnderskottsavdrag

Uppskjuten skattefordran/skuid
Uppskjuten skatteskuld

695 956

-695 956

1014 196

712780

1014 196

-712 780

1014 196

1001 087

~ -695 956

1001 087

1014 196
712780

301 416

301 416

1001 087
-695 956

305 131

305 131

Bolaget har till Skattemyndigheten inldmnat en begaran om omprovning avseende tld[gare

beskattningsar. Qmpmvnmgen avser underskottsavdrag och skattemassiga vérden pa byggnad.
Det ar anledningen till att fg ars belopp enligt not (305 131 kr) skiljer sig mot fg ars belopp enligt

balansrakning (161 048 kr) gallande uppskjuten skatteskuld.
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Tempordr skillnad

2022-12-31

Redovisat

| Varde

9(11)

Temporar
- skillnad

Véasentliga temporara skillnader hanforliga

till uppskjuten skattefordran
Underskottsavdrag

Véasentliga tempordra skillnader héanforliga

till uppskjuten skatteskuld
Byggnader och Mark

2021-12-31

Véasentliga temporéra skillnader hanforliga
till uppskjuten skattefordran
Underskottsavdrag

Véasentliga temporéra skillnader héanforliga
il uppskjuten skafteskuld
Byggnader och Mark

Not 9 Langfristiga skulder

9 559 026

19559 026

Redovisat

9 935 694

9935604

-3 460 095

4923279

4635747

Skattemassigt
vérde

5 076 046

Al

lemporar

Skiflnad

.3 378 429

4 859 648

5076046

2021-12-31

Skulder som férfaller senare &n fem ar fran balansdagen

Ovriga skulder till kreditinstitut

Stillda sdkerheter

7119 138

2022-12-31

For egna skulder och avsattningar
Fastighetsinteckningar

Summa stillda sidkerheter

Eventualférpliktelser

Not 11 Koncernuppgifter

907300

9 073 000

9073000

9073 000

Foretaget ar helégt dotterbolag till Stiftelsen Hantverkshuset i Bolinas, org nr 886501-1152 med séte |

Bollnas.

Inkdp och forséljning inom koncernen

Av koncernens totala inkop och forsalining matt i kronor avser O % av inkGpen och 0 % av
forsaljningen andra féretag inom hela den féretagsgrupp som koncernen Lillhor.
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Not 12 Nyckeltalsdefinitioner
Rdérelsemarginal
Rérelseresultat / Nettoomsattning.

= Balansomslutning
pet Totala tillgangar

e Soliditet
& Eget kapital/Totala tillgangar.

Kassalfkviditet -
Omsattningstillgangar/Kortfristiga skulder
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Underskrifter
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Till bolagsstimman 1 Fastighets AB Brodker

Org.nr. 556023-9278

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Fastighets AB Broaker for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enhghet med ar sredevlsmngslagen och ger en i
alla viisentliga avseenden rittvisande bild av Fastighets AB Brodkers finansiella stélining per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststiller resultatrikningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden
Vi h:zu utf’i:irt r evisi'onen elﬂi=' Ini:e'1 national S’tandal. ds on Auditing (’ISA) oc:h gd revi‘Sionssed i

G

0 _bel Q._ende. _1_ fm.haﬂand@ tﬂl F_ as_’ilghets AB ”Smaker enhe‘t g@d revisor ssed i Sverlge och ha1 1 Gvrig
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat ar tillrickliga och &ndamalsenliga som grund {6r vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det #r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild
en 'igt -ﬁrsredwisningslatgen Sf}frelsen' ansvarar ﬁven 'ﬁjr den' 'iﬂtema kontmll som den 'bedfjmer ar

dESSd_ berm pa oeﬂenﬂwhetm ellel mlsstag
Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r beddomningen av bolagets formaga att
fortsdtta verksamheten. Den Jpplysel ndr sé ar tillimpligt, om forhéllanden som kan péverka formégan

att fortsétta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har

nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

'innehé;ller- négra'vfaisenﬂiga felaktigheter- vare sig- des-sa bemr *pé; oegenﬂighe’te”r eller misst*a:g-,, och att

Sakerhet men dr mgen gal anu for att en revision som utfms enhgt ISA och g@d rewsmnssed Sverlge
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
in_'S:‘té,l”ln,i?n': under hela revisionen. Dessutom:

Sida 1(4)



A

1y s identifierar och beddmer vi riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa.
T beror pa cegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgéirder bland annat utifran dessa

o vara uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter 4r hogre
C an for en visentlig felaktighet som beror pé misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
e maskopi, forfalskning, aysiktliga uteldimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern
kontroll.

» skaffar vi oss en forstaelse av den del ay bolagets interna kontroll som har betydelse f6r var revision
for att utforma granskningsatgirder som #r lampliga med hinsyn till omstdndigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten 1 den mterma kontrollen.

 utvirderar vi ldmpligheten 1 de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

» drar vi en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhdmtade revisionsbevisen,

som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osidkerhetsfaktor, maste vi 1 revisionsberittelsen fista

sadana upplysningar 4r otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som mhéamtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhéllanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsitta verksamheten,

o utvirderar vi den overgripande presentationen, strukturen och innehﬁéllet:i..ér-sr.edwisningenﬁ déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa

ett sdtt som ger en réttvisande bild.

Vimaéste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méste ocksé informera om be.'_-?:.;.:del.serH:a iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Fastighets AB Brodker for &r 2022 samt av forslaget till -di'-sgp._o-Srit‘iﬁner betriffande bolagets vinst eller

forlust.
Vi tillstyrker att bolagsstimman behandlar férlusten enligt forslaget 1 térvaltningsberiéttelsen och
beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1
avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr oberoende i forhallande till Fastighets AB Broéker enligt god
revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort véart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrckliga och dndamélsenliga som grund {Or vara

uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelni 1gen dr [orsvarlig

med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

innefattar bland annat att fortlépande beddéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter 1 Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, 4r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot
1 nagot visentligt avseende:

ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

* pa ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.
Vart mal betriaffande revisionen av f&jfrs?[.aget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och dirmed
vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av siikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust
inte #r forenligt med aktiebolagslagen.

Sida 3(4)



Py
Lo : i Ir ol
. (A ; y .|"
- i Ll Rl ", . P’ i & - " g "
A L .I' <t > - s - ' L
[ Y | S P& 8 A £
" £ £E qF 4" =9 o 4 o - s . h : v
,"{-I; R Ry ‘I_.i':ll. X ___H_._____ﬁf i . ‘L, B R =k o
- L .
Az R fute
¥

REVISIONSBYRA

Ly Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder vi professionellt omddme och har
o en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och

. forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av

2 rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utf6rs baseras pa var professionella
& beddmning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana dtgérder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och ddr avsteg och
svertriadelser skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
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