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Arsredovisning for riikenskapsiret 2023

Styrelsen avger f6ljande arsredovisning.

Innehall

- forvaltningsberittelse

- resultatrikning

- rapport dver fordndringar i e get kapital
- kassaflodesanalys

- noter

foregdende ar.

Fastallelseintyg
Undertecknad styrelseledamot intygar hdrmed, att en med denna

undertecknade kopia fikalydande resultat- och balansrikning blivit.
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Forvaltningsberittelse

Allméint om verksamheten

& Bolaget bedriver fastighetsforvaltning och dger forvaltningsfastigheten Vérfrugillet 4.

] Bolaget dgs av Resinova Holding I AB, som bedriver investeringsverksamhet 1 fastigheter genom

& sina fastighetsigande dotterforetag. Resinova-koncernens dvergripande styrning, forvaltning,
genomforande av transaktioner, finansiering och kontroll m,m. utfors av Méller & Partners AB. Den
ckonomiska forvaltningen handhas av Newsec Property Asset M'magement AB. Bolaget har ingen
anstélld personal. Loner, styrelsearvode och andra ersittningar har ej utgatt.

Viisentliga hiindelser under riitkenskapsaret

Hog inflation och stigande marknadsréntor har paverkat bolagets fastighets- och
finansieringskostnader. Bolaget har trots detta uppritthallit en stabil finansiell stéllning, god likviditet
och is_%ik-@rt kas;saﬂﬁder._

2012 1 Aiswdowsnmg och koncezm edowsnmg (K3) Ovcx gangen 11::11 mte mnebunt nagla

forsndri ingar i bolagets resultat- och balansrikningar, Diremot finns det klassificerings- och
rubriceringsskillnader vilka har anpassats for jamfor clsearet {Or att fa béttre jAimidrbarhet.
Overgingen innebér dven att upplysningskraven i de finansiella rapporterna har 6kat och i vissa noter

saknas information f6r J.alnf()-l clsearet.

Moderfiretag

Bolaget dr pa balansdagen ctf helidgt dotterforetag till Resinova Holding 1 AB, org nr 559355-3570,
med séte i Stockholm. Det dvergripande moderforetaget dr Resinova Bostads AB, org nr

559326-2271, med site i Stockholm.

Finansieringen

Bolagets finansicring sker genom upplaning internt inom koncernen samt genom externt banklan.

o) Signed TS, HJ,US  —— e
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Investeringar

Under dret har 26 482 tkr investerats 1 fastigheten,

Visentliga risker och osiikerheter i verksamheten

3(22)

Bedomning av vésentliga risker och osidkerheter 1 verksamheten sker pa koncernniva, dér dven

riskhantering och kénslighetsanalyser utfors. Bolaget dr 1 sin verksamhet exponerad for olika typer av

risker; I all fastighetsverksamhet finns risk t6r avilyttning som kan leda till hégre vakanser och

'mi'nskadc int'iiktm' RiSken f’él svangningm i vakansm och "bortfall av hy1 csintéiktel“hanteiar koncemen

fastlghetm nas Sklck Andra tekmska nsker sasom konstl ukt10nsfel skador och fororen1ngar kan

Finansiell risk framgar av not 13.

pavclkas p_a, lan_gre _51k_t ar 1 dagsla_get s:val,_t att bed@ma_

Resinova har som mal att utveckla det befintliga fastighetsbestdndet och att 1dngsiktigt dka

dgverskottsgraden.

Flerarsoversikt

I-Iyi esi‘ﬂtﬁktel“

Rcsultat cftm ﬁnansmlla poster

Periodens resultat
Marknadsvirdering forvaltningsfastigheter

Uthyl ningsgrad

Overskottsgrad
Balansomslutning

Soliditet

* For definition av nyckeltal se not 1.

2023

391
-5 704
-6 272

-7 180
144 000
100,0

-640,2
141 351
0,0

Transaction 09222115557516970300 &m)  Signed TS, HJ, US

n/a;

117 153

-:?;__

2021

0
-64
4
n/a
n/a

0,0

60 025

0,0

ocksa paverka bolagets kassaflode. Koncernen hanterar dessa risker genom kartliggning samt en
aktiv forvaltning. Samtliga fastigheter dr fullvirdestorsékrade.

2020
(10 man)
0

0

0

n/a

n/a

0,0

41 774
0,1
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Forslag till vinstdisposition

Till arsstimmans forfogande star féljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel
Arcts resultat

Styrclsen foresldr att vinstmedlen disponeras sé att

1 ny rikning 6verfors

Transaction 09222115557516970300  {

kronor

kronor

=) S| gried TS, HJ, US

7181 901

7180 160

1741

1741

1741
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Resultatrikning Not

IfIyl"e-sintéikter _ 2
Fastighetskostnader 3,4

Driftnetto
Avskrivningar
Bruttoresultat

Administrationskostnader s
Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster .
Réntekostnader och liknande resultatposter 6

Summa resultat fran finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner 7
Skatt pd arets resultat 8

Arets forlust

Arets resultat dverensstimmer med totalresultatet for bolaget.

—————————— Transaction 09222115557516970300 (&=}

5(22)
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Balansrikning

Tillgﬁngar

Anldggningstillgcangar

Materiella anlidgeningstillgdngar

Forvaltningsfastigheter

Pagaende nya,nlaggnmgm och forskc:ett avseende

goningstillgingar

Uppslqutna Skatefm dringar
Summa anliggningstillgingar

Omsiittningstillgangar

Kundfordringar

Kortfristiga fordringar

Fordrimgar hos koncerntoretag
Ovriga kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa omsiittningstillgangar

Transaction 09222115567516970300 (&)

Not

10

11

Signed TS, HJ, US

2023-12-31

138 273

0

138 273

148

138 421

2

[ 086

109

1 207

1 723

2 930

141 351

6(22)

91 706

117 131

'0

117 131

117155
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Balansrikning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet cget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets forlust

Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld

Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernféretag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder
Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

12

I

13, 14

13

15

——————  Transaction 09222115557516970300 {&m} Signed TS, HJ, US

2023-12-31

25

7 182
=7 180

2
27

1056

1 056

67 376

135 629

1151
193

0
3295

141 351

7(22)

2022-12-31

25

| O

< | O 1@

| © |

2 576
114 451
103
0

117 130




— -—  Transaction 09222115557516970300
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Aktie-

kapital

Eget kapital 2021-12-31 55
Disposition enligt stimma -
Arets resultat .

Eget kapital 2022-12-31 25
Disposition enhgt stimma -
Akticdgartillskott

Arets resultat .

——

Eget kapital 2023-12-31 25

Balanserade
vinstmedel

. il

0

7182

7 182

Antal aktier uppgér till 500 st. Aktiernas kvotvirde dr 50 kronor.

fem)  Signed TS, HJ, US

Arets
resultat

1 @ ] I

-7 180

Summa eget
kapital

25

L]

25

7182
-1 180

27




— e Transaction 09222115557516870300
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Roérelseresultat
-avskrivningar

Erhéllen rinta
Erlagd rénta
Betald inkomstskatt

Okning/minskning rorelscfordringar

Okning/minskning rérelseskulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Erhéllna aktiesgartillskott

Upptagna 15,11,__kcn:gel*nfdr;etag}
Upptagna ldn kreditinstitut

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

2023

5341

0

-289

-1 208

-113 133

{am}  Signed TS, HY, US

-114 630

.26 482

7182
67 376
68 253

142 811

1 699
24

16

9(22)

2022
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Noter

Not 1 Redovisnings- och vérderingsprinciper

_Gl undel fm iedowsnmgen

bolagc:t_ ar .ctt -dottc_l_fl gc_tag tﬂl_ Rem_nova Bs_tads .AB,- mg nr 559.32_6 227 1___,,, som tlllampal IF_RS 1 _d_eszg-.;
koncernredovisning.

Virderingsgrunder
Tillgdngar och skulder &r redovisade till historiska anskaffningsvérden eller i forekommande fall till
upplupet anskaffningsvérde, se vidare nedan.

Funktionell valuta och rapporteringsvaluta
Funktionell valuta dr svenska kronor, SEK, som dven utgdr rapporteringsvalutan. De finansiclla
rapporterna presenteras 1 tusental kronor, Tkr.

sificering

Anhggnmgstﬂlgfmgm och langfristiga skulder bestar av belopp som forvéntas dtervinnas eller betalas
efter mer én 12 ménader riknat frin balansdagen Oms*ltmmgsullgangal och kortfristiga skulder
bestdr av belopp som forvéntas dtervinnas eller betalas inom 12 méanader réknat frdn balansdagen.

Bed’iimningfu och upp’skittn‘ingm

uppskatlnmg'u Vld VAr dcnng av tlllgangal skuldel 111taktel och kostnadel Uppskattnmgaloch
antaganden baseras pé historiska erfarenheter samt andra faktorer som bedéms vara relevanta och
rimliga. Uppskattningar och antaganden ses dver regelbundet och jamfors mot faktiskt utfall.

Vid virderin g av forvaltningsfastigheter har uppskattningar och antaganden en betydande p’é’wierkan
péa limnade uppgifter om fastigheternas verkliga virde och dédrigenom beddmning av eventuella
nedskrivningsbehov. Virderingen av forvaliningsfastigheter krdver antaganden om framtida
kassafloden samt bedomningar av aktuella marknadsméssiga avkastningskrav for varje enskild
fastighet, Information om viktiga antaganden och osikerhet vid vérdering av forvaltningsfastigheter
framgar av not 9.

Andrade 1ed0wsnmgsprlnc1per samt tillimpning av nya standarder
Tillimpade redovisningsprinciper som sammanfattas i denna not inkluderar nya och omarbetade

standarder utgivna av IASB och tolkningar av befintliga standarder som tritt 1 kraft och ar
obligatoriska for tilldimpning inom EU fran och med den 1 januari 2023. De nya och omarbetade
standarderna har inte medfort ndgon vésenthig férdndring 1 redovisning och presentation av bolagets

resultat och finansiella stillning,

Foréndringar i svenska regelverk under 2023 har inte heller haft nigon vésentlig pdverkan pd bolagets
redovisning.

Nya standarder och tolkningar som trader i kraft for rikenskapsar som borjar efter 1 januari 2023 har

Transaction 09222115557516970300: &&= Signed TS, HJ,US @ ————— o
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OCh ]JI e-sc-ntatlon av bolag-ets 1esultat och ﬁnanswlla stallmng

Intikter

Hyresintdkter och serviceintdlkter

Huvuddelen av fastighetsférvaltningens intékter utgoérs av tikter fran hyreskontrakt vilka definieras
som operationella leasingavtal, Hyresintdkter frin forvaltningsfastigheter redovisas linjért baserat pé
villkoren i hyreskontrakten Hyresrabatter periodiseras normalt 6ver kontraktets 16ptid. Undantaget ér
1abatt01 som lamnas pa gl Lmd av faktm er Som t1llf‘a111gt begransar hyresgastens fulla nyttjande av

Intdkter frin serviceavtal sasom tilldggsdebitering av vérme, kyla, vatten, snéréjning mm redovisas
nér identifierade prestationsitaganden har blivit uppfyllda.

Finansiella intéikter och kostnader
'Fmansmlla mhkter bestal av lantemtaktel pa f.l drmgal C)Ch hkmda medel Finansiella kostnader

Finansiella fordringar och finansiella skulder vdrderas till upplupet anskaffningsvérde med
tillimpning av effektivrintemetoden. Effektivrintan dr den rédnta som diskonterar de uppskattade
framtida in- och utbetalningarna under ett finansiellt instruments forvintade 16ptid till den finansiella
tillgangens eller skuldens redovisade nettovirde. Berdkningen innetattar alla avgifter som erlagts
cller erhdlls av avtalsparterna som ér en del av effektivréntan, transaktionskostnader samt eventuella
éver- och underkurser.,

Ska tt’en

Aktuell skatt 4r skatt som ska betalas eller erhéllas avseende aktuellt &r, med tillimpning av de
skattesatser som &r beslutade eller i praktiken beslutade per balansdagen. Till aktuell skatt hor dven

justeringar av aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder.

mcllan.lc.dwsadc och skattemasmga Val.den pa tlllgangar och Skul.der Tempm dra Skﬂlnadar beaktas
imc i koncei nmé;ssi g g’ao’dwill 'orch in‘te 'helle*l' fiﬁl Skillnad som uppkommit vid fé'rsta 1edovisningen av

'b01 aknas mcd tlllampmng av de skaltesatser och skatteregler som Ar beslutade eller 1 p1 aktlken
beslutade per balansdagen. Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporira skillnader
och underskottsavdrag redovisas endast 1 den méan det dr sannolikt att dessa kommer att kunna
utnyttjas. Vérdet pa uppskjutna skattefordringar reduceras néir det inte ldngre bedéms sannolikt att de
kan utnyttjas.

. i Trapsaction 09222115557516970300 n Signed TS, HJ, US
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-e’:.z.mrzan _ach vardermg

Forvaltningsfastigheter dr fastigheter som innehas 1 syfte att erhdlla hyresintdkter, vardestegring eller

en kombination av dessa bada syften. Forvaltningsfastigheter innefattar byggnader, mark,
markanléggningar samt byggnads- och markinventarier. Fastlghetel som huvudsakligen anvinds i

cgcn verksamhet redovisas som rorelsefastighet i enlighet med principerna nedan fér materiella

anléggningstillgdngar som inte utgér forvaltningsfastigheter.

vir dehej ande Alla andla tlllkommandie utglfter 1ed0V1sas som kos‘mad 1 den pellod de uppkommeirl
Utgifter for utbyte av identifierade komponenter och tilldgg av nya komponenter liggs till det
redovisade vérdet nir de uppfylier kriterierna ovan. Lopande reparationer och underhall kostnadsfors
1 samband med att utgiften uppkommer. Efter anskaffningstillféllet redovisas forvaltningsfastigheter
till anskaffningsvirde (inkluderande tillkommande utgifter) med avdrag f6r ackumulerade
avskrivningar och eventuell nedskrivning.
Féljande avskrivningstider tilldmpas:
Byggnad 100 ar

_F Or valtmngsfastl ghetema nedsknvnmgspl ovas lopande Nedskrwmng gors med det belopp var med

Aganderiitten 6vergar till kdparen respektive siljaren, vilket ofta innebér redovisning per
tilltrddesdagen. Kontrollen &ver tillgangen kan ha 6vergatt vid ett tidigare tillfdlle dn
.' 1111;1 adcstldpunkten och om sa ha,l Skett redowsas tlansaktlonen v1d demla tidi gale tldpunkt Vld

.pavel ka affal ens utgang vﬂl{a hgger utanfcn saljal ens och/ellel koparens kontl oll

Aven fastigheter under uppférande och ombyggnation som avses att anvéndas som
forvaltningsfastigheter nir arbetena dr fardigstéillda klassificeras som forvaltningsfastigheter.

Leasing - bolaget som leasegivare
Samtliga hyreskontrakt héinforliga till bolagets forvaltningsfastigheter ses som operationella

leasingkontrakt. Se ovan avseende intiktsredovisning och nedan not angdende hyreskontrakten.

Finansiella instrument

Finansiella tillgangar 1 balansrikningen utgors av likvida medel, lanefordringar, hyres- och
kundfordringar samt derivat med positivt verkligt virde. Finansiella skulder 1 balansrdkningen utgérs
av leverantdrsskulder, laneskulder, vissa 6vriga skulder samt derivat med negativt verkligt vérde.
Bolaget innehar dock for ndrvarande inga derivatinstrument.

Redovisning i och borttagande fran baiansmimmgen

En finansicll tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakmngen nér bolaget blir part enligt
instrumentets avtalsmissiga villkor. En fordran tas upp nér bolaget presterat och en avtalsenlig

fml)  Sighed TS, HJ,US  ——e oo - X N
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:skyldlghct forellgger fm motpalten att betala ::wen om falctura annu mte har sklckats Skuld tas u.pp

skuld En ﬁnansmll tlllgang och ﬁnansmll skuld kv1ttas och redov1sas med ett nettobelc»pp 1 rapport
dver finansiell stillning endast nér det foreligger en legal ritt att kvitta beloppen samt att det
foreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp cller att samtidigt realisera tillgangen och

reglera skulden.

Fmansmlla mstl ument utem kundfm drmgar som inte har en betydande redovisningskomponent eller
som inte dr derivat redovisas initialt till anskaffningsvirde motsvarande instrumentets verkliga virde

med tilldgg for transaktionskostnader. Kundfordringar som inte har en betydande
finansieringskomponent vérderas till transaktionspris. Derivat som tillhor kategorin finansiell tiligdang

som ledowsas t111 VEr khgt vér de v1a resultatct redowsws t111 ver khgt Varde exkluswe

V.llk@t syfte 1115trumcntc.t forv_arvades_, Klasmf c_ermgan. aygor hur .det ﬁnanslcl_la_ m_strumentet varderas
cfter forsta redovisningstilifillet sdasom beskrivs nedan.

Likvida medel bestér av kassamedel samt omedelbart tillgéngliga tillgodohavanden hos banker och
motsvar ande 1nst1tut samt km tfnstlga 11kv1da placermgar med en 10pt1d fran anskaffmngstldpunkten

f’tStSt’llIda eﬂcr faststallbara betalmngal oc:h som mte ar noteradc pa en aknv marknad Dessa
tillgangar vérderas till upplupet anskaffningsvirde med tillimpning av effektivréintemetoden med

avdrag for forlustrisk for osdkra fordringar.

Andra finansiella skulder
Lén samt 6vriga finansiella skulder, t ex leverantorsskulder, ingar 1 denna kategori. Skulderna
véirderas till upplupet anskaffningsvérde.

Nedskrivningar

Koncernens redovisade tillgdngar bedoms vid varje balansdag for att avgora om det finns indikation
pa nedskrivningsbehov. IAS 36 tillimpas avseende nedslqwnmgar av immateriella och materiella
anlidggningstillgdngar samt nedskrivningar av andelar i dotter- och intresseforetag. Finansiclla
tillgdngar utom andelar i dotter- och intresseféretag ncdslﬂwnmgSprovas enligt IFRS 9. Nedskr wnmg
av immateriella och materiella anlédggningstillgangar samt andelar i intresseféretag om indikation pa

nedskrivningsbehov finns beridknas tillgdngens tervinningsvirde enligt nedan.

Om dct mte gfu att faststaﬂa vasenth gen obelo g 'd‘ kassaﬂoden tﬂl en (.,nskﬂd tﬂlgzmg och dess

'nbds.krlvnmgsbehov tlll den lagsta niva dal det gar att 1dcnt1fiela vasenthgen obel oende kassaﬂodcn -
en sa kallad kassagenererande enhet. En nedskrivning redovisas nér en tillgéngs eller

kassagenererande enhets redovisade vérde verstiger dtervinningsvérdet. En nedskrivning redovisas

— ~——  Transaction 09222115557516970300 (&=} Signed TS, HJ, US  ——— T
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som kostnad i resultatet. Da nedskrivningsbehov identifierats f0r en kassagenererande enhet fGrdelas
nedskr ivningsbeloppe‘t 1 forsta hand till goodwill. Dérefter gbrs en proportionell ned'skrivning av
ovriga tillgingar som ingdr i enheten. Atervinningsvérdet &r det hogsta av verkligt virde minus
forsiljningskostnader och nyttjandeviirde. Vid berdkning av nyttjandevirde diskonteras framtida
kassafléden med en diskonteringsfaktor som beaktar riskfri réinta och den risk som &r férknippad med

den specitika tlll.;_:,angen

Nedskrivning av finansiella tillgangar

Vid varje rapporttillfialle uppskattar bolaget de forvintade kreditforlusterna baserat pa historiska
forlustnivaer och forfallostruktur. En forslustreserv motsvarande de forvéintade kreditforlusterna {for
aterstdende 16ptid redovisas om kreditrisken har 6kat betydligt sedan det forsta redovisningstilifillet.
Om forlustrisken inte har dkat betydligt sedan det forsta redovisningstillféllet redovisas en
forlustreserv uppgaende till 12 méanaders forvéntade kreditforluster. For kundfordringar,
avtalstillgdngar och leasingfordringar redovisas dock alltid en forlustreserv motsvarande de

-f01 vantade klcdltforlustel na for atelstaende 16ptid oavsett om forlustrisken dkat betydligt frén det

Aterforing av nedskrivningar - , .
_En neds'kmning av til‘l gﬁngm som ingﬁr i’IAS 3’6 til‘lﬁmpningsoml ﬁde reverseras om dct béde finns

-dcantaganden sOm la,g t111 gl und for bel aknmgen av atervnmmgsvardct En reversermg gors cnda,st i
den utstrdckning som tillgadngens redovisade virde efter dterféring inte 6verstiger det redovisade
virde som skulle ha redovisats, med avdrag for avskrivning dér sa ar aktuellt, om ingen nedskrivning
giorts. Nedskrivningar av finansiella tilleangar som redovisas till upplupet anskattmingsvirde aterfors
om de tidigare skélen till nedskrivningar inte [dngre f6religger och att motsvarande betalning frén
gildenéren f6rvéntas erhallas.

Avsiittningar

bel(JppetS storlek..fm att wglcm avsattmngen En avsattmng mdowsas 1 balansrakmngen nér dct ﬁllIlS
cn befintlig legal eller informell forpliktelse som en f6ljd av en intréffad héindelse och det &r troligt att

ett utflode av ekonomiska resurser kommer att kridvas for att reglera forpliktelsen samt en tillforlitlig
uppskattning av beloppet kan goéras. Avséttningar gérs med det belopp som dr den bésta

uppskattningen av det som krévs {61 att reglera den befintliga forphktelsen pa balansdagen. En
avsattmng fol foﬂustkontl akt rcdowsas nar de for vantade f01 dclama som koncemen vantas erhalla

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse redovisas nér det finns ett mojligt dtagande som hérror fran intrdffade

hidndelser och vars foreckomst bekriftas endast av en eller flera ostikra framtida héndelser utom
koncelnms konn o"ll" elIel nir det 'ﬁnns ett'afagande* som intc redovisas som en skuld eller a'vsé,ttning

mcd tllll.‘-lehg tll.l.fol.hthghet.

Eget kapital
Som emitterade egetkapitalinstrument redovisas vatje form av avtal som innebér en residual rétt i

bolagets tillgdngar efter avdrag for alla skulder. Som skulder redovisas alla forpliktelser till att
erligga kontanter eller annan finansiell forpliktelse. Utdelning till dgare av egetkapitalinstrument

e et Transaction §9222115557516970360
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redovisas direkt 1 eget kapital. Transaktionskostnader 1 samband med egetkapitaltransaktion redovisas
som avdragspost fran eget kapital.

Redovisning av kassaflode
Kassaflodesanalysen upprittas enligt mdirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfo6rt in- eller utbetalningar.

Koncernbidrag

Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition hos bade givare och mottagare oavsett om
koncernbidraget dr limnat eller erhillet. Erhéllna eller limnade koncernbidrag paverkar bolagets
aktuella, cller 1 vissa fall uppsjutna skatt.

Nyckeltalsdefinitioner

Uthyrningsgrad

Kontrakterat hyresviirde i relation till totalt hyresvirde per bokslutsdagen.
fﬁv-elf-s__;kott-s:grad_

Periodens rérelseresultat i relation till periodens hyresintikter.

Soliditet |

balansomslutningen.

Not 2

Operationella leasingavtal

Foretaget har ingdtt operationella hyresavtal med hyresgéster. Kontrakterade bostadshyror for
niastkommande tre manader uppgar till 2 874 tkr. Kontraktstiden uppgar normalt till 3 manader.

Foéregdende ars uppgifter saknas, se information i forvaltningsberittelsen om dvergéng till nya
redovisningsregler.
Not 3 Fastighe tskostnader

2023 2022

Driftskostnader BR
Ffﬁrv:altningskc}stnader 10
Underhall 08
Fastighetsskatt -112
-Owigt' -Ldd

Summa fastighetskostnader -435

—e ————  Transaction 09222115557516970300 &
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Not 4 Transaktioner med nirstiende

2023 2022
Inkép (tkr) 201
Forsiljning (tkr) 0
Réntekostnader (tkr) 203

IS O O

Som nérstaende riknas koncernens moderbolag, Resinova Bostads AB (org nr 559326-2271), samt
Gvriga bolag som ingér i koncernen.,

Foregdende ars uppgifter saknas, se information i forvaltningsberittelsen om Svergéng till nya
redovisningsregler.

Not 5 Ersittning till revisorerna

2023 2022

Allians Revision & Redovisning AB

Revisionsuppdraget -38 0

Summa -38 0

Med 1cv1510nsuppd1 aget avses granskning av arsredovisningen och bokftringen samt styrelsens

61 valtnmg och dvriga granskningsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utfora.
Forgaende ars uppgifter saknas, se information i forvaltningsberittelsen om dvergéng till nya

redovisningsregler.

Not 6 Riintekostnader och liknande resultatposter

2023 2022

Rintekostnader, kreditinstitut -361

Rameko.stnadm konc.emfm etag =203
Réntekostnader, 6vriga -4

SO O

|

Summa -308

Rénta dr berdknad enligt effektivrintemetoden.

————  Transaction 09222115557516970300 {5  Signed TS, HJ, US
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Not7  Bokslutsdispositioner

Mottagna koncernbidrag

Summa

Not 8 Skatt pa arets resultat

Redovisad skatt i resulatrikningen
Uppskjuten skatt

summa

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats (20,6%)
Skatteeffekt av:
Effekt av ej skattepliktiga poster

Effekt av generell rinteavdragsbegrinsning
Omviérdering temporira skillnader

Summa redovisad skatt

Transaction 09222115557516970300 (&) Signed TS,Hi,US
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-908

=6 272

-116
-2 083

-908

17(22)

2022

2022

'l



:If"t .

3

Prerey
e

by

)
Crs?

T

Resinova Varfrugillet 4 AB

559245-6361

Not 9 Forvaltningsfastigheter

Ingaende anskaffningsvirden
Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskafiningsvérden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Arets nedskrivningar

Utgédende restviirde enligt plan

Bokfort virde byggnader 1 Sverige
Bok{6rt vérde mark 1 Sverige

2023-12-31

18(22)

25426

118 189

-5 244.

-5 244

138 273

111975
26298

138 273

60 000
-34 574

25 426

0
0

0

25426

Det verkliga virdet pa forvaltningsfastigheterna uppgér pa balansdagen till 144 Mkr. Fastigheten har

virderats av oberoende extern part per 31 december 2023. Samtliga véirderingar kategoriseras som
_nivé '3' i dcn sﬁ kal‘lade ver kl‘igt 'viirde' hierarkin Nivé 3 avser nér det faststillda véirdet till visentlig

VAT del mgsobj ckt i huvudsak fastlghet vardelas fm sig utan hansyn t111 p01 tfoljeffekter Dcn enskllda
fastighetens vérde bedéms utifran en berdkning av nuvirdet av framtida driftsnetto, bedoémda
investeringar for underhall under kalkylperioden, samt nuvirdet av marknadsvirdet vid en tdnkt
forsdljning vid kalkylperiodens slut. Underlag {0r virderingarna &r hyreskontrakt, vakanser, faktiska
taxebundna kostnader, 16pande driftskostnader, bedomda kostnader tor planerat underhall, planel ade

investeringar samt ovriga fastighetskostnader.

Antagande om framtida kassaflden har gjorts utifrén en analys av:
- Nuvarande och historiska hyror samt kostnader
- Marknadens/nidromradets framtida utvecklmg

- Fastigheternas forutsdttningar och position i respektive marknadssegment
- Befinthiga gillande hyreskontraktsvillkor

ettt i ; b e P
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Virderingsantaganden

Virdetidpunkt 2023-12-31
Inflattonsantagande 2%
Kalkylperiod 10 ar
Dircktavkastningskrav 4.2 %
Kalkylréinta 6,28 %
Langsiktig vakans 1,1 %
Hyresantagande 2 873 kr/kvm
Drifts- och underhallskostnader 429 kr/kvm

Not 10 Pagiaende nyanlidgeningar och forskott avseende materiella anliiggningstillgangar

2023-12-31 2022-12-31

Ingdcende anskaffningsvérden 91 706 0
Under éret nedlagda kostnader 22 131 53 641
Omklassificeringar -118 189 34 574
Under dret aktiverad rénta 4352 3491

Utgdende nedlagda kostnader 0 91 706

Not 11 Uppskjuten skatt

2023-12-31 2022-12-31

Skillnaden mellan a ena sidan den inkomstskatt som har redovisats 1 resultatrdkningen samt 4 andra
sidan den inkomstskatit som bel6per sig pd verksamheten utgdrs av

Uppsikjuten skattefordran
Uppskjuten skatt pa temporédra skillnader pa underskottsavdrag 148

-

Uppskjuten skattefordran 148

)

Uppskjuten skatteskuld
Uppskjuten skatt pa tempordra skillnader pa
forvaltningstastigheter 1 056

Uppskjuten skatteskuld 1 056 0

Transaction 69222115557516970300 Signed TS, HJ; S
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Not 12 Forslag till vinstdisposition

Till &rsstadmmans forforgande stér foljande vinstmedel:

Balanserat resultat
Arets resultat

kronor

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rdkning

Not 13 Upplaning

Rintebiarande skulder

SkL11d01 t111 kledltmstlmt

Skulder till koncernforetag

Summa

Kortfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Summa
Summa skulder

Forfallotider

kronor

Dcn del av lang:[iistlga skuldcl som fm faller till betalning

Sumima

Finansiell riskhantering

Likviditetsrisk
Med likviditetsrisk avses risken for att det inte finns tillricklig likviditet for att méta kommande
betalningsataganden. Likviditeten bevakas 16pande och storre kassaflodespaverkande poster
analyscras for att verifiera behovet av kapital.

516970300 (&) Signed TS, HJ,US

7 181 901
-7 180 160

1741

1741

1 741
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20(22)
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F lﬂallslellllgsnsk
F‘inansie]_ ingsl' i'Sk' deﬁni‘elas som 1isken at‘t bo’laget inte f'él‘ tillgéng t‘ill den finansim ing som

K@ncel nens. ﬁnanSlel mg 1 sak1 ad dels genom utf‘astelser ﬁan Bolagets dgare och dels genom en
facilitet fran bank. Koncernen dr ocksa féremal for ett antal sa kallade covenants vilka finns
foreskrivna 1 bankens lanevillkor, sasom nyckeltal och resultatmatt kopplade till koncernens
konsoliderade resultat- och balansrikning. Koncernen uppfyllde alla sddana Covenants per den 31
december 2023 och fram till avgivandet av drsredovisningen. Inom ramen for koncernens planering
av likviditets- och finansieringsbehov uppréttas 16pande prognoser for relevanta framatvarande
tidsperioder som tar hénsyn till berdknade in- och utfléden av likvida medel samt visentliga

invester mgsbchov :

Réime:isk

Rantekostnadel na paverkas fm utom av emfattmngcn av ranteba,rande skuldel framst av nivan pa
aktuella marknadsréntor och kreditinstitutens marginaler samt vilken strategi koncemcn viljer for

aktuella bindningstider pa réintorna. Koncernens lén fran kreditinstitut 16per med fast rénta.

Kredit- och motpartsrisk
Kredit- och motpar tsrisk definieras som risken att motparter, bide kommersiella och finansiella, inte

kan fullgéra sina skyldigheter 1 tid eller erbjuda sékerhet 161 fullgm andet. Koncernens maximala
exponering for kreditrisk uppgar till det redovisade véirdet av fordringar.

Ej forfallna Forfallna >30 dgr Summa
Kundfordringar - brutto 3 5 8
Kreditforlustreserv 0 0 0

Not 14 Stillda sdkerheter

2023-12-31 202.2-12-31

Fastighetsinteckningar 68 500 0

Summa stillda sikerheter 68 500

<= Transaction 09222115557516970300
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Forutbetalda hyresintdkter
Upplupna rintekostnader

Ovriga poster

Summa

Not 16 Hindelser efter balansdagen

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2023-12-31

507

oo o

I

Per 2023-12-31 dgde Resinova Holding I AB alla fastighetsdgande bolag 1 koncernen men under
varen 2024 kommer den legala strukturen att omstruktureras.

Stockholm per datum som framgar av digital signatur nedan

Henrik Jussi-Pekka Tiffany Strand
Styrelseordftrande Styrelseledamot

Allians Revision & Redovisning AB

UJIf Strauss
Auktoriserad revisor

— Transaction 09222115557516970300 &)  Signed TS,HJ,US  —— — —— o




Transaction 09222115557516970300

Document

........

Arsredovisning - Resinova Varfrugillet 4 AB 2023
Main document
22 pages
initiated on 2024-05-07 15:01:06 CEST (+0200) by Tiffany
Strand (T5)
Finalised on 2024-05-08 10:43:15 CEST (+0200)

chb-r il A e i i

........

Signatories

Saay i e . . . i . 2 . & e . 5 . b e e ARt

Tiffany Strand (TS}
Identified by Swedish BankiD as "TIFFANY STRAND"
D number 761214-5784

ts@mpam.se

+46704546546

BanD

The name returned by Swedish BankiD was "TIFFANY i
Signed 2024-05-08 10:37:04 CEST (+0200)

Ulf Strauss (US)

P, -'.._n.'.“_ i!lllmmill! A S bl

Identified by Swedish BanklD as "ULF STRAUSS" |
1D number 600908-0133
ulf strauss@re-allians.se

BankID

The name returned by Swedish BankiD was "ULF
STRAUSS"

1/2

i e, { sl m el ] & 0 Le

[y TTY PR RET ST ] T Sy WY SR ST

i 0 - ol s ol LA L, L s | o T et U - o S Mo e LAY i i 1Tt L Lt g

Identified by Swedish BankiD as "HENRIK JUSSI-PEKKA"
ID-number 700404-0536
hip@mpam.se

BankiD

The name returned by Swedish BankiD was "HENRIK
JUSSI-PEKKA"
Signed 2024-05-08 16:35:51 CEST (+0200)




Verification
Transaction 09222115557516870300

un o ik —— L L e sl ek

o o

This verification was issued by Scrive. Information in italics has been safely verified by Scrive. For more
information/evidence about this document see the concealed attachments. Use a PDF-reader such as
Adobe Reader that can show concealed attachments to view the attachments. Please observe that if the
document is printed, the integrity of such printed copy cannot be verified as per the below and that a

“basic print-out lacks the contents of the concealed attachments. The digital signature {electronic seal}
ensures that the integrity of this document, including the concealed attachments, can be proven
mathematically and independently of Scrive. For your convenience Scrive also provides a service that

| enables you to automatically ve rify the document's integrity at: https://scrive.com/verify

it £yaaod AR Mk b2t D el L 0 e Pl il ik« 0 0 i o S P L o ol ' -l o e o S B bttt Uty e el st i ksl b ' {mixing '--:

< L - i ey . il B Il Rl i st ol Ul bl P e il srasnw 2ot O e malliPoh Wil PGP b I ™ HI o 1.7 IO Bt Lobaird i ekl s 'R il P -1 B

2/2




1 (2)

Till bolagsstimman i Resinova Varfrugillet 4 AB
Org.nr 559245-6361

Uttalanden
Vi har utfort en revision av irsredovisningen for Resinova Varfrugillet 4 AB f

liga

Grund for uttalanden
Va mr‘ mfm mvmmm @nh:

'mvmmmhﬁmﬁﬁhe dﬁmmd 2&23«-{}3 23 mﬁé ﬁm@éif @md@ umammd@n 1 Rgzppm*a‘ om ﬁ?“@‘?‘ﬁﬁf{}w mmgm

Szymfmm ansvar

en amm{mwsmng som m’m mmh.&ﬂmnagm.mmmthga femktzghﬂm. vare sggdﬁma bemx‘ _pa mgmmgheim aﬂm '
missiag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets formaga att fortsitta
vwkmmﬁmm D upp’iygﬁr nir sa ar tmémpﬁ gt om -ﬁjméﬂmdm SO km péwfm ﬁ%mﬁgm m---mﬂgém

avser atl hkwi@m b@-ﬂ-ﬁ_gﬁig u_pph{}_m m-m wrk.sammim .@H@r mri.@. mr mgm mahM.z-gki&tmtﬁmatzv E.Elé.lé. a-ﬁ _gﬁm mga}tw
defta.

msmmga fﬁﬁﬁktighmm Vare szg dmm bﬁmz' :;;.%-, mgmmghﬁmr dﬂm‘ mzsstagﬁ m.:h att iamﬂa en mwgmmbﬁmtmlw som

innehaller véra uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hidg grad av sikerhet, men dr ingen garanti for att en revision som

utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppm@m € mwmhg f@iakughm @m en. mdm finns.

Felaktigheter kan uppstd pa grund av mgmm gheter eller misstag oc
tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som awamaw fattar mﬁd gmm 1 arsmﬁiwasmn_ en.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av Msmd@wmmgm finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning dr en del av revisionsberittelsen.

4§

Rapport om ani andra forfattningar

Ira krav enligt lagar och

Uttalanden

Resinpva Varfrogillet 4 AB. Oranr 5592456361
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Utdver var reviston av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning f6r Resinova
Vartrugillet 4 AB for rakenskapsaret 2023 samt av {orslaget t1ll dispositioner betraffande bolagets vinst eller [6rlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for untalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Véart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet

Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Resinova Varfrugillet 4 AB enligt god revisorssed i Sverige och har

i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och dandamalsenliga som grund t6r véra uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betridffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till

utdelning innefattar detta bland annat en bec démning av om utdelningen 4r forsvarlig med hansyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapmi konsolideringsbehov,

likviditet och stdlining i dvrigt.

Revisorns ansvar
'Vén mai bmmi‘fmdﬁ mwmmm av ﬁ}waﬂmmgm E}d‘l dmm&d vaﬁ mmmnﬁ@ om mwamfnmi m m mhamm

-mswmﬁ |

- foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon fGrsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

- pa nagot annat satt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen cller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande
om detta, dar att med nmlig grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Smmg@ _a.mm .k@mm@r att upg}m@k& mgm‘f‘_dm -@Hﬁir ﬁmumm@imr SO km_ fmmﬁ_ﬁda -@;m_m:mmgsSkymﬂghm mm bma;gm

eller att ett {Orslag nll dispositioner av bolagets vinst eller {orlust inte ar {érenhgt med aktiebolagslagen.

En vtterhgare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen hinns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.rcvisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ir ¢n del av revisionsberittelsen.

Roesmova Varfrowllet 4 AR Orgnr 559245-6361



