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Rapport om arsredovisningen

ttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Dids Falun I AB £6r
rakenskapsaret 2024-01-07 - 2024-12-31.

Enligt vir uppfattning har arsredovisningen uppréttats | enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rattvisande hild av Dids Falun [ ABs finansiella stélining per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflide tor
Sret enligt Arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen dr
forenlig med arsredovisningens Ovriga delar,

Vi tillstyrker déarfor att bolagsstdmman faststaller resultatrakningen

3

cch balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige, Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare | avsnitiet Revisorns gnsvar, Vi ar
oberoende | firhallande till Dids Falun 1L AB enligt god revisorssed |
Sverige ach har | dvripgt Tullgiort virt yrkesetiska ansvar enligh desss
KIEv,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamitet &r tillréckliga och

sndarmalsenligs sorn grund ¥rvara uttelanden,

Styrelsens gnsvar

Dt &r styrelsen som har snsvaret & att rsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer dr nGdvandig for att uppratta en
Arsredovisning som inte innehdller nagra vasentliga felakiigheter,
vare sig dessa beror pa oegentl]

entligneter eller misstag

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
hedfmningen av bolagets formags att forts8tts verksamheten.
Der upplyser, ndr sa 8r tlldmpligt, ony forhdlianden som kan
ndverks formagan att Tortsitts verssambeten ach atl anvanda
antagandet orm fortsatt drift, Antegandst om fortsalt drift
tllampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphéra med verksambeten sller inte bar ndgot reslistiskt
slternativ bl att gbra nagot av detia.

Revisorns gnsvar

Wara mal 3r att uppnd en rimbiz grad av sdkerhet om huruvida
Arsredovisningsn som hethet inte innehaller nagra vasentligs
felaktigheter, vare sig desss beror pd cegentligheter eller misstag,
ach att [@mna en revisionsberatielse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sBkerhet, men dr
ingen garanti for att en revision som utfors enligt 154 ooh god
resasiorssed | Sverige alltid kommer att upplicks en vasentlig
fulaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta ps grund
av pegentligheter eller misstag och anses vara vasenlliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan fdrydntas piverka de

ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund
arsredovisningen.

Som del ay en revision enligt 154 anvénder vi professionelit
omdBme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och bedBmer v riskerrpa f8r vasentliga
felaktigheter | 3rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
negentligheter eller misstag, utformar ach utior
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillréckliga och andamalsenliga
féir att utglira en grund f6r vara uttalanden. Risken f0r att inte
upplicka en vasentlig felaktighet till folid av cegentligheter ar
hésgre dn f6r en visentlig felaktighet som beror pz misstag,

eftersom oegentligheter kan innefatta agerande | maskopi,
férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller dsidoséttande av intern kontroll,

e skaffar vi pss en férstaeise av den del av bolagets interna
kontroll sam har betydelse f0r var revision fér att utforma
granskningsatgarder som dr ldmpliga med hansyn fill
omstandigheterna, men inte f6r att uttala oss om
effektiviteten | den interna kontroillen,

£

# Uivarderar i lampligheten | de redovisningsprincipers 50m
arvands och rimligheten | styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhdrange upplysningsr.

& drarvi en slutsats om Empligheten | att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt deift vid upprattandet av
Grsredavisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund 1 de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
wasentlig osdkerhetsfaktor som avaer sddana handelser eller
farkadllanden som kan leds till betydande tvivel om bolagets
farmaga att fortsatta verksamheten, Om vi drar slutsatsen att
det finns en visentlig osdkerhatstaktor, méste vi |
rewisionsbergttelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den vasentligs
asakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
atillricklies, modifiera uttalandet om Sreredovisningen. Vars
slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhdmtas fram ol
datumet Tér revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gbra att ett bolag inte langre kan fortsatia
verksamneten.

e utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
ach innehdllet | drsredovisningen, daribland upplysningama,
och om arsredovisningen aterger de underiigganie
transaktionerna och hindelserna pd ett s8tt som ger en
ratitvisande bilg.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens
nlanerade omfattning och inrikining samt tidpunkten fir den. Vi
maste ockss informera om betydelsefulla laktiagelser under
revisionen, diribland de eventuella bebydande orister | den interma

kontrodlen som vl identiferat,



Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi 8ven %%%“fﬁiif’t 2n
revision av styrelsens Brvaltning fér Dids Falun 1 AB
rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-21 samt av Fﬁrﬁiﬁg&t till
dispositioner betraffands bolagets vinst eller fériust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget
| forvaltiningsber&ttelsen och beviljar styrelsens ledamot
ansvarsirinet {6r rékenskapsaret,

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligh denna beskrivs narmare | avsnittet Revisorns ansvar.
Vi dr oberoende [ forhallande till Dids Falun I AB enligt god
revisorssed | Sverige och har | Gvrigt fullgjort vart yrikesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenligs som grund f5rvara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller f8riust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdeiningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiiler pa storieken av bolagets egna kanital,
konsolideringsbenaoy, likviditet och stdlining | Hvrigt.

Styrelsen ansvarar 19r bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeligenneter. Detta innefattar bland annat att
fortlépands bedoma bolagets ekonomiska situation och a1t tillss
att bholagets organisation 3r utformad sa att bokiGringen,
medelstOrvaliningen och bolagels ekonomiska angeldgenneter|
covrigh kontrolierss pa ettt betrvggande saiL.

Revisorns gansvar

Vart mdal betraffande revisionen av forvaliningen, och dirmed vart
uttalande om angvarsfrinet, 8r att inhdmta revisionsbevis 1or att
med en rimiig grad av sskerbet kunna beddma om nagon
styrelseledamot | nagot visentligh avseende:

#  Foretagit ndgon stedrd eller glort sig skyldig Hl nagon
Farsurrimelse som kan foranleda ersdtiningsskyldighet mot
bolaget, eller

# nd nagotannat 53t handlat i strid meo sktiebolagsiagen,
arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.
Eﬂ‘%rﬁ z"fﬁéiié bﬁtﬁ%‘??ﬁmﬂ% i""%ﬁﬁii}ﬁ%ﬁ av =’ﬁ€§rﬁ§lﬁw*§ w r::liiz;r:}m%%t%ﬁm%f av

att mw r’miig gf’m an .mmr’ﬁm &ﬁdﬁ%‘m oI ‘?ﬁ%‘&%@g&% 3 Fmﬁﬂ% g%:
mied aktiebolagslagen,

Rirnlig sakerhet dr en hdp grad av sdkerhet, men ingen garanti or
att en revision som utfdrs enligh god revisionszed | Sverige alltid
kormmer 2t uppticks dtgdrder eler rsummelser som kan
faranleds ersdttningsskyldighet mot bolagel, eller it et forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller Farlust inte 3r fBrenligt med
axtieboiagsiagen.

{}I‘“Qﬁﬁiﬁﬁ&{}ﬁﬁﬁﬁmmﬁf LBEHABE-G37Y

2(2)

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander i professionelit omdome och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen, Granskningen av
forvaltningen och férslaget tll dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig frimst pé revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgdrder som utfirs baseras pa var
professionella beddmning med utgdngspunkt [ risk och
vasentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa saddana
Atgarder, omraden och firhallanden som ar vasentliga for
verksamheten aoch dér avstez och dvertradelser skulle ha sarskild
hetydelse f6r bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra forhallanden
som dr releyanta for vart uttalande om ansvarsfrinet, Som
underlag Fir vart uttalande pm styrelsens forsiag tll dispositioner
hetrdffande bolagets vinst eller fériust har wi gransket om férslaget
ar férenlizt med aktiebolagslagen,

Ostersund 2025-05-30

Deloitie AB

N\ Flisaheth Hallstrém
Auktoriserad revisor
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Foretagets verksamhet #@r att dga och forvalia fast egendom samt idka ddrmed forenlig ver

styrelsens site 4r i Ostersund.

Flerarsjamforelse*

2024 2023 2021/2022
Nettoomsétining 21 673 24 362 18 678
ter finansiella poster 1514 -10 305 6 405

Res. eft
Balansomslutning 282 217 322 271 351 820

Agarférhillanden
Bolaget 4r ett helfgt cmmm
koncernen [D1is Fastig

98 med siite i Ostersund. Dids Fastigheter I AB ingér i

heter AB (p ned site i Ogmm; nd som uppriittar koncernredovisning.

Rﬁkﬁﬁg Samt 2{}2& maghdm aven ﬁ:kmmmk aa
Bolaget har fokuserat pa eftekten och dess pmﬁﬂ{m pa verksami
bolaget klarat omstéllningen vil.

gre réntor fran centralbankerna och geopolitisk maﬁiﬁmﬂ
heten mﬁ I6pande mpmm m%mgzw och beslut. Bedémningen &

Bolaget har under aret salt fasticheterna Hilsinggarden 12:1, Hilsinggarden 1:341, Korsnéis 1:241och 5jdbottnen 2. Aterforing av
tidigare gjord nedskrivning dr aterford under aret med 5 mkr,

Akticigartillskott har erhallits under aret med 2 mkr.

ande dret komm
visentliga risker eller osék amm&lmm 50 b&}lﬁ_g@*&t Stér mf&r

Personal . . | .
Bolaget har e haft ndgra anstillda under innevarande eller toregaende ar, varfor nagra lone

%Mmmﬂw& om mﬂm&* peli esdlkerhetslaktorer

oF

mhet, resultat och stéllning ?Mﬁﬁzm av ett antal riskfaktorer och grundar sig i vissa fﬁﬁ bﬁdimmm ar. Riskern

201 pi’iwfkm wmitm och kassafldde ér framst hinforliga till kreditrisk samt fordndring i fhyrmmvﬁ uthyrningsgrad, allmér
kostnadsutveckling, rintenivaer och likviditeten pa fastighetsmarknaden. Koncernens riskhantering 8r ﬁmtmjimmd till Dids
Fastigheter AB (publ.) och en beskrivaing av riskhanteringen finns i det bolagets arsredovisning.

Hallbarhetsupplysningar _ _ - - _ S
Hillbarhetsarbetet dr en central del av bolagets verksamhet och bidrar genom lingsiktiga iﬂwgtmmm och en eff k v Torvalining til
en positiv utveckling. Ett vil integrerat hillbarsarbete bidrar till affdrer som tar ansvar t6r nuljd, klima Anniskor.

t och m

Wida Fav 1l
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disposition (kronor)

erhilina akticapartillskot
arote vinst

Styrelsen foreslar att
1 ny ridkning dverfores

Betrdffande bolagets resultat och stdllning 1 dvrigt hinvisas till efterftliande resultat- och balansrikming, rapport dver

eget kapital, kassaflddesanalys samt tillhdrande noter.




2024-01-01 2023-01-01

Not 2024-12-31 2023-12-31
5
2
3

Rirelsens intikter m.m.
Hyresintdkter

21 673 24 362
0 , 202

21 673 24 564

Ovriga rorelseintikter

R S W
Lo}
Lo

Av- och mééhimﬁﬁgm av materiella och immateriella
anligeningstilleganegar
Resultat frin fastighetsiorsijnin

£

Rirelseresultat 10 036 -1 969

Resultat fran finansiella poster
Rénteintikter
Ovriga riinteintikter fran koncerntoretag

Rintekostnader och liknande resultatposter
Réanteckostnader till koncern{dretag

Resultat efter finansiella poster 1514 -10 305

i

okslutsdispositioner
Avsittning till periodiseringsfond
Forfindring av avskrivningar utdéver plar
Lémnade koncernbidrag

Resultat fare skatt 2952 -13 778

Skatt pa drets resultat 7 989 S

Sida 4 av 17



2024-12-31 2023-12-31

Wiateriella anldgeningstilledngar

Fiﬁwgimm_gfmﬁ cheter

Pagaende nyanldgpningar och {Brskoit avseende materiella
anldgpningstillgingar 14 623

101 670 187 @9{}

87 047 164 280

----- Kortfristiga fordringar
Kmfmsfirm t

14

179 7‘55
277

éM%mida k@@tmdm och upplupna intikter - 316 e

Summa kortiristiga fordringar 180 347

180 547 135 181

282 217 322 271

Bia S av 17



2024-12-31 2023-12-31
Mot

Bundet eget kapital
11 50 50

'mmﬁ bundet eget kapital 50 50

Fritt eget kapital

Balanserat resuliat 2216 1 196
Erhallet aktiedigartillskott 2 000 15 000
Arets resultat | 96: -13 980
summa fritt eget kapital 6179 2216

Summa eget kapital 6 229 2 266

Obeskattade reserver
Periodiseringsfond 1 926 326
Ackumulerade avskrivnungar utéver plan 5 2X8 8 356

Summa obeskattade reserver 7214 R 682

9? 915 147 316
25% @SE

Simk'im m& h@&ﬁmtzm’t -
LeverantOrsskulder

Skﬁldw till koncernféretag
Aktuell skatteskuld

szga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 13

Summa kortfristiga skulder

282 217 322 271

Sida 6 av 17



e

Ingaende balans per 1 januari 2023
Arets resultat

Erhallet aktiedgartillskott
Utgé

Ingaende balans per | januari 2024

Arets resultat

Erhallet aktiefigartiliskott

odende balans per 31 december 2023

dende balans per 31 december 2024

T

Uppskrivnings-

Aktiekapital fond

30 0

50 0

50 0

50 0

Bida 7 aw 17

fond resulat
{ 1196

-13 980

2 266

] %3

& 229



Rérelseresultat

Justeringar 16r poster som inte 1ngar 1 kassaflddet
Erhallen rédnta m.m.

Eﬂﬁgé rénta

Kassaflode fran den lépande verksamheten
fore fordndringar av rirelsekapital
Kmmﬂéﬁ% fran ﬁ“é rindringar av rirvelsekapital

g(+)/0knmng(-} av kundfordringar
g{ﬂf @kﬁm_( } av fordringar
Wzmknmg{ Yokning(+) av leveranttrsskulder
viinskning(- }f’ﬁ}..

ning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflide fran den lépande verksamheten

Investeringsverksamheten
?égsﬁljmng av by;;;mw och mm{
Fﬁﬁmﬁw av | ﬁymm oning

materiella ; * ostille

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Fordndring av likvida medel
Likvida medel vid drets bérjan

Likvida medel vid darets zlut

ButaRavl7

2024-01-01
2024-12-31

10 036
w?li

100 375

-14 240




ings- och virderingsprinciper

i Fﬁ,hm H AB har upprittats 1 enligh d Arsredovisningslagen och Radet for finansiell

o5 rekommendation RFR 2 Eﬂdﬂwgmﬁg fOr jun é-mka mmm er. Tmﬁmpmﬁg ay RFR 2 innebir att m@éﬁrﬁ:}mmgm

s langt som majligt mlﬁmm mlﬁ avy E’U Im:e:mmmﬂ Flmmml _'_mﬁizmﬁg Stméimég (IFRS)
Immmm ons Committee (IFRIC lag y samt

mcﬁm redovisning mh ;mkmﬂmg

Principerna dr oftrindrade jAmidrt med firegiende ar. I redovisninge
Nedan beskrivs de visentliga méwﬁmﬁg@rﬁmﬂipm som tilldmpats,

Nyaﬁ m’k ﬁﬁd?ﬁdﬁ Smﬁaﬁmdm och tolkningar som dnnu ej trétt dfmﬁ

RS trider ikrafl forst under kommande rd C ¢ toriidstilldmpats vic
ﬂgmﬁaﬁ{im av éﬁsm ﬁﬁmsmlm rapporter. Samtliga nya mh ﬁﬁ.méﬁ H?ES med framtida forvintas 1
att ha ndgon visentlig effekt pa bolagets finansiella rapporter.

E jmmﬁ mm hm inte féi:t mﬁ;gm mmmﬁ? ﬁ:ﬁ pa fémmgms finansiella rapporter.

Rida9av 17



Visentliga beddmning;

gar, antaganden och riskhantering

For att kunna uppmm ﬁmmmll& rapporter enligt RFR2 mas oslednin gm gém bedtmningar och antaganden som
péwﬂmr mm&m@& mmm intikter och kmmmm‘ %@é{} mningar baseras pad savil historiska erfarenheter
m! :-%-;;;j;f ﬁﬁéﬁﬁ' a mé% ﬁmgmﬁdﬁ gﬁ@m@ ?,a}mgkt mfml kan skilja sig fran dessa
oer, B ommngar r och ﬁmamﬁm SCS OVer

m illgangen hinforliga
Orer som dmkﬁﬁmmggrmm tzlﬁmm; samt

oser for framtida kassafléden baseras pd bésta méjliga beddmningar av { mmktm och
ndm@ m hzgtﬁrmk utveckling, allménna mmmadgmmmmmgm qu:Mmg och prognoser for

nglig information.

f{}wmma fmmta dzsmaméﬁ kagmﬂé&ém till exempel avseende fz
mmémmwmﬁmhw Progn
mm&mé{mmmm

Firetaget ir gﬁmm sin verksamhet exponerat {0r olika typ
kreditrisker. Marknadsriskerna bestar i huvudsak av mmmﬁf E@m ﬁf ..*éf
exponering, hm’.ﬁmm r och upptolining av {Oretagets tinansiella risker. De rar

uppfolining av de finansiella riskerna framgar av koncernens finanspolicy.

Virdering av gar och skulder

Bolaget tilldmpar inte IFRS 9 1 juridisk person.

ECL pa koncerninterna fordringar hm berdknats med den generella modellen baserat pa /intern/ rating med antagande om lag
kreditrisk samt med hinsyn till i fm’m gmtw Sammmz m b ir r reserven ovisenthi gt gm gmmé av stabila parter och

goda sdkerheter och redovisas z inte. B

Vid forsta Mé{mmiﬁgﬁt?ﬁifﬁ.}émt redovisas finansiella instrument til

mzmw R0 mmmmm -'-*;:- f“ﬁf t%%igéa;g&m _fiswﬁw mﬁd ; i

......

Fmérmgm mgﬁf 1 %:xmﬁﬁtmiﬂgﬂtiﬁgéﬁgm med undantag for poster med {Griallodag mer dn H mgmsﬁw efter balansds
vilka klassificeras som anldgeningstillgangar. ?mﬁrmgw I‘%ﬁiﬁﬁ%ﬁﬁ im’ilﬁli tﬂ,l m‘%k a*
sker efterfoljande wémrﬁmmg till mggm vﬁdm ;rmﬁ 1;::% {

eftertéljande redovisning till anskatining

oen,
or mﬂﬁ‘im gﬁ f m*dt‘mg d4f

Likvida medel
Likyiéﬁ mada* m;ﬁm av plmwmgm mmﬁé mﬁaiiﬂdﬁg mﬂm ‘im mﬁﬁmw 'tféﬁ z slten samt soi

Srda 10 av 17



viirde, netto efter transaktionskostnader. Upplaning redovisas dérefter till
upplupet anskatiningsvirde och Wmm@ﬂ skillnad mellan erhéllet belopp (netto efter transaktionskostnader) och
dterbetalningsbeloppet redovisas i resultatrikningen fordelat dver ldneperioden, med tilldmpning av effektivrantemetoden.
Up planing klassificeras som m;:’tfmﬁ;a skulder om nte | he lkorhig vitt att skjuta upp betalning av skulden

 Lanekostnader redovisas i resultatrdkningen i den period till vilken de hinfor

Upgﬁamm redovisas inledningsvis till verkligt

Leverantorsskulder

Leveranttrsskulder redovisas 1mm;3m_wm till verkligt virde och dérefter till upplupet anskaffningsvirde med tilldimpning
av effektivrintemetoden. Redovisat viirde for %wmm&émskmdm forutsitts motsvara dess verkliga viirde, eftersom denna
post dr kortiristig {ill sin mtm

Intiiktsredovisning
Bolagets hyresintikter delas upp i tva delar, Hyresinikter och Serviceintikter. Hyresintikter inbegriper sedvanlig hyra
mkmmm mdm mh fmmhmmm medan Servicemntikter avser tilliggsdebitering av taxebundna intiikter och intékter

Fastighetsftrsdlining |
Emuhm fféﬁ fmﬁhﬁmﬁmﬁg ﬁm g méwma@ da immmﬁm som forknippas med dganderiitten Overgar till kparen. Vinst eller

tastighet utedrs av skillnaden mellan forsiljningspris och redovisat virde.

Muateriella anldgoningstillgangar
Fﬁwaﬁtﬂmafmtigmmy

amtlipa f&mghmm i foretaget klassificeras som forvaliningsfasti gh%mr i f‘éwﬂmmgsfﬁm sheter menas att de innehas 1
erera hyresintikter eller virdedk ﬁ:l‘iﬁr en ki}m%j ination av bada Féwﬂmmgﬁfﬁmghﬁmf redovisas initialt till
mm@ﬁnmgﬁwﬂdm Diérefter redovisas de till anskaffningsvirde efter avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuelia

nedskriviningar.

Anskaffninpsvirdet bestar av ink6pspriset ocl 1 i di : T
avseende en forvaltmingsfastighet skall ligpas till det mémﬂmdﬁ %rﬂ’ﬁm f%? fﬁﬁtighﬁmﬂ if -foa om det dr sannolik
ekonomiska nytta som ir forknippad med fastigheten forbittras 1 forhallande till den nivd som gmd@ ﬁﬁ aﬂ;m ursprum;
anskaffades. Alla andra tillkommande utgifier skall redovisas som kostnader 1 den period de uppkommer.

En fastigl
beddms att den mite komu

1et upphor att redovisas som tillgdng 1 samband med att den avytiras
ner att betinga nagot virde 1 samband med en framtida avytining.

Antal ar

100
20
il 21
E&%?mmg‘wr 5
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Digs Falun 11 AB

Org.nr. 559356-4379

Nyttjandeperioden {6r mark dr obegriinsad r skrivs mark inte av.

""" Beddmda nythjandeperioder, restvirden och avskrivnings
3 kenskapsperiod. Effekten av eventuella dndrin

metoder omprévas 16pande, minst 1 slutet av varge
gar 1 beddmningar redovisas framatriktat.

Borttagande fran balansrikningen

Det redovisade virdet f6r en materiell anldgeningstilledne tas bort fran rapporten éver fin
eller avyttring, eller nér inga frar __:_tléﬁ gkonomiska
Dm vmﬁﬁ ﬁﬂm e t som upps ar

mgiw stdllning vid utrangering
fordelar 'mﬂmg ﬁ*?m ammmmg eller v :, av tillgange
ring eller avyttring av tillgdngen, utgdrs av skillnaden mellan eventuella

risade yirde, mﬁmwmg 1 mmlmmﬁ 1 ém pﬁnﬂd nir uligzmm tas bort fran

I1.

mpp(’:ﬁ’tﬁﬁ Sver ﬁmmmﬂ S‘mlmm-
M&dﬂe{rmzmgm av ‘f"awﬂmmgs{amghmﬁf
Vid varje balansdag analyserar foretaget de redovisade virdena for materiella tillgangar for att faststéilla om det finns ndgon
indikation pa att iﬂ-ﬁ%ﬂ t%ﬂ géﬁ_ﬁfﬁ” har :mim’km i virde, Om sa #r fallet, beriknas tillgdngens atervinmingsvirde 1or att kunna
faststilla virdet av wmmﬁlﬁ méﬁkﬁmmg,

E{ﬁwgmmgwmém: ir det hogre virdet av det verkliga virdet minus forsiljningskostnader och dess nyttjandevirde. Vid
vberdkning av myﬁg méwﬁré% dmkmmmﬂ uppskattat framtida kassafléde till nuvirde med en diskonteringsréinta fore s
som ammmglm ﬁdgb@d@mmm; av _g_*f:_ mwm@ nch de risker som {6rknippas med tmgmgm

Om atervinningsvirdet f‘ér en | __g'f;.:_'_*j fmmmllg m& m ¢ virde m e:m redovisade virdet, glﬁ*wg ﬁiﬁt redovisade virdet pa

"lzf L en mdﬁkﬁwm gwm s m{m‘ ﬁﬂmgmg fﬁdﬁﬂﬁﬁéﬁ m:e;‘da mz det ﬁmwtéﬁzmdﬁ
f'm‘hﬁ} da redovisade virdet fm‘ mm tverskrida det redovisade virde som skulle faststillts om mgm mdskmmm o _g] ﬁfil;s av
tillgdngen under tidigare ar, En dterfring av en nedskrivning redovisas direkt 1 resultatrdkningen.

Koncernbidrag
Firetaget tglmmpm alternativregeln | t géller redovisnis
erhallna kfmmmmamg m@wmag Som b@kﬂmmmp%m@&

1 av koncernbidrag vilket innebér atf sdvil lamnade som

mida 1Z2av 17
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Inkomsiskatt

Skattekostnaden utgdrs av summan av aktuell skatt och uppskjuten skatt.

Aktuell skatt

Aktuell skatt beriknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Smmﬁg}ﬂ@tﬁgt mmhm Skl% er sig fran det redovisade
mgmt i mgmmakﬁmgm da det har jmmmm for ﬁj gmmphm ga intikter och a::g S illa kmmmm mmﬁ; for intékter
ach kostnader som #r skattepliktiga eller avdragsgilla i andra perioder. Foretagets aktuella skatteskuld berdiknas enligt de

skattesatser som har beslutats eller w-immﬁg pf:—::r bmmm n.

Unpskjuten skatt

Uppskjuten skatt redovisas pd temporira skillnader mellan det redovisade virdet pa tillgdngar och skulder 1 de finansiella
rapporterna och @m gkm@méggia vérdet som m&ﬁaﬁg "%.ié’i * av Skmﬁgalikti ot resultat. Uppskjuten skatt redovisas
enligt den s k balansrikningsmetoden, Uppskjutna skatteskulder mﬁimma& for 1 -mm;::m alla skattepliktiga temporira
smmmm och ﬂppﬁkgﬁm% mmﬁfﬁ z,“drm gar meﬁwmm A ﬁ for alla avdragsgilla temporéra skillnader 1 den omfattning det
ir sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida gkampkmia wgmﬁmﬁ

Det mmwsmg vmﬁi@t pa : séqmzm smmfméﬂnm provas vid varje bokslutstillfdlle och reduceras till den del det inte
laner tiga Gverskott kommer att finnas tillgingliga for att utnyttjas, helt eller delvis,

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas dd de hinfor sig
mh A3 =mmgm har f0r avsikt att reglera skatien med ett mﬁﬂbﬁfiﬁpg@&
Aktuell och uppskjuten skatt for perioden

transaktioner som redovisats 1 Ovrigt totalresultat eller direkt mot eget kapital. I sddana fall ska dven skatten re
Gvrigt totalresultat eller direkt mot eget kapital.

och uppskjuten skatt redovisas som en kostnad eller intékt i resultatrikningen, utom nir skatten 4r hinforlig tll

dovisas 1

Akts *-'“-"ami‘igkmt 50m en dgare mmm redovisas som en dkning av andelens redovisade virde. Aktiedgart

é ve erhaller redovisas direkt i eget kapital.

Eventualforpliktelser

En eventualforpliktelser dr en mojlig ﬁ}rpliktﬂm ma foljd av mﬁ&ﬁm@ héndelser och vars f@mk&mﬁ mém kommer att
bekriftas av att en eller flera osékra framtida hir " : "’ " intriffar %ﬂm‘ uteblhir,
eller en befintlig forpliktelse till f6ljd av intr: avsiitning eftersom
det inte dr sannolikt att ett utfldéde av resurser k irpliktelsens storiek inte

kan beriknas med tillricklig tillforlitlighet. Even

Biga 13 av 17



UPPLYSNINGAR

Mot 2

Not 3

™ot 4

Mot §

Mot 6

 TTLL ENSKILI

Hyresintidkter 2024

vial exklusive variabla leasingavgfter:

Hyresintidkter

2023

Féirfallotidpunk::
[nom ett ar

Senare fn ett ar men inom fem ar
Senare dn fem ar

det wﬁd aga mt‘éﬁ% av ém ﬁmatmgmg som erhallits @Em Em
liknande avdrag. Summan av drets variabla avgifter som ing;

Hyresavialens ?mfanmmmm framgar av ovanstaende mb%ﬁ m_wm t::m

er) {ran operationella leasingavts
m mmgs mﬁd avdra

| 842 Tkr (1 251).
u avser mh_ h}fmsmmm

Statliga st6d som erholls under dret redovisas som dvrig intikt 1 resultatrikningen.

Ovriga rorelseintikter

Statliga stdd ﬁ
Fastighetskostnader
Diriftkostnader

Reparation och underhall
?am hﬁtm 5:“ catt

er redovisas till
;;*;; ﬁ}r mﬁwmdmkﬁm rabatter och

Andel av forsidljningen som avser koncernioretag
Andel av inkdpen som avser koncernforetag

Ersitining till revisorer

[nget revisionsarvode har belastat bolagets rakenskaper under aret. [

rerats till moderbolaget Dits Fastigheter AB (publ), org.nr 556501-1771.
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Didgs Falun I

Not7

Mot 8

Skatt pa Arets resultat 2024 2023

Avstiimning av effek |
Resultat {ore Skm 2 952 -13 778

Skatiekostnad 20,60% (20,60%) -603

Skatteeffekt av:

Ej avdragsgilla kostnader
'Ej skattepliktiga intikter
Skattemiissiza justeringat
Sﬁmm;;mmmkt g}mlﬁmmm
Ej avdragsgillt rintenetto

stond

for vissa

Skattemissiga justeringar bestar frimst av temporira skillnader pd fastigheter samt skattemiissige

ombyggnationer pa fastigheter, vilka aktiveras redovisningsméssigt.

g icheter

F’{émélmmgmmmgﬁzmm
Omklassific m

-1 61K
-2 270
-3 888
5

0

-12 000
-12 D00
164 230

s B TR R e e o

Iﬁgémdﬁ méﬁkﬂwmgm
Aterford nedskrivning

Arets nedskrivningar

Utgaende ackumulerade nedskrivningar
Utgdende redovisat virde

Redovisat viirde byggnader 74 939 144 602
Redovisat virde mark | 12 108 19678
87 047 164 280

Uppgift om verkligt virde _ o
Verkligt virde forvaliningsfastighet 169 599 323 400

Yid upplysning om verkligt virde anvinds %ﬂgﬁﬂﬂﬁdﬁﬁmwﬁdﬁm me;atwamm%@ niva 3 i virderingshierakin enligt [IFRS 13, Det
idr en m-fmﬁmmgbﬁmmd marknadssimulering dér d: rdmmar som fastighetsbestindet forviintas ge upphov till
analyseras och diskonteras. Kalkylperioden #r tio ar. I uppgift om verkligt vérde ingér pdgdende projekt, vilket redovisas till
nedlagda kostnader.

sisk besiktning av samiliga

under m’@t Dessutom gﬁm mitr extern viirderare 1
g vid stirre 10rdndringar.

Hela portfoljen genomgir extern virdering
fastigheter inom en tredrsperiod samt l6pande besikin
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Not 10

Not 11

Not 12

MNat 13

Utgéende redovisat virde 14 623

ar och forskott avseende

2024-12-31 2023-12-31

Pagaende nyanliggning
materiella anligeningstil

Ingdende anskaffningsviirde 22 810 664
Inkop 14 240 22 452
Ombklassificeringar -22 427 -306

Utgdende ackumulerade anskattningsvirden 14 623

Finansiell riskh ﬁﬁtﬁ?’mg

Syftet med den finansiella riskhanteringen ér att hantera riskerna 1 de exponeringar som uppstar till {6ljd av bolagets
verksamhet. De primiéra riskerna som bolaget dr exponerad for 4r rdnterisk, finansierings- och likviditetsrisk samt kreditrisk.
[ det yitersta moderbolaget, Dits Fastigheter AB (publ.), finns en faststilld finanspolicy som géller 16+ varje enhet inom
koncernen. [ finanspolicyn anges mandat och limiter f6r hantering av de finansiella riskerna samt den dvergrig mdﬁ:

ansvarsfoérdelningen. Den finansiella verksamheten skall bedrivas s4 att kostnaderna {6r {inansiell riskhantering minimeras.

Kapitalhantering
Dlen finansiella verksamheten ir ﬁmtmhmmé till
ansvar {6r koncernens finansiering, hanteri

oderbol ﬁgm Finansfunktionen fun ar som koncernens internbank med
ig av finansiclla mi{m mmi ?:’:: mamgemem;

Antal/virde

Upplysningar om aktiekapital

vid arets mgang
Antal/virde vid arets mgmg

Langfristica skulder

Skulder till kreditinstitut
Amortering inom 2 tll 5 ar
Amortering efter 5 ar

S’Eméd&:r ﬁii kmmmﬁﬁmmg
Amortering efter 5 ar

a m{} i mﬁm 2 ﬁ?l i m
Surmma amortering efter 3

Upplupna kostnader och firutbetalda intiks

Upplupna drifiskostnader
Foruthetalda hyror
Upplupna projektkostnader

Avskrivhingar
Forlust vid fmﬁa}gmﬁg av materiella och immateriella
anldggningtillginga

Wﬁdﬁ’krwmﬁg av ?@W&Emmgsfmughm
Aterftiring av nedskrivning av frvaltmingsfastighet

Mida 15 av 17

Antal aktier

500
500

2024-12-31

ﬁ%? %15

152 081
152 081

6728
243 268

2024-12-31

797
] 3’?*?

2024-12-31
1729
2 531

0
-4 975

=715

aktie
100,00
100,00

2023-12-31

2023-12-31

] M’?

2023-12-31

2270




ITAB

356-4379

Org.nr. "?

Not 15 Disposition av vinst cller foriust

Forslag 11l disposition av bolagets vinst

Till arsstdmmans forfogande star
balanserad vinst

erhallna aktiedgartiliskott

arets vinst

Styrelsen fOreslér att
i ny rakning Gverfores

Not 16 Stidllda sikerheter 2024-12-31 2023-12-31

Fastighetsinteckningar 115 000 187 207
varav till formdn jOr koncernforetag 0 18 350

Not 17 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets shat

Inga visentliga hindelser har intréffat efter rikenskapsarets shat.

2025-05-30

Var revisionsberittelse har limnats den 30 maj 2025.

EHsaheth Hallstrém
Auktoriserad revisor
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