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SBB Linjalen AB

Org nr 559337-6691

Arsred OVISIllng for ra kenskapsé ret 2022

Styrelsen avger féljande arsredovisning,

Innehall Sida

- fBrvaltningsberittelse

- resultatrikning

- balansrdkning

- fordndringar i eget kapital
- kassaflodesanalys

- noter

Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i tkr. Uppgifter inom parentes avser f6regiende
ar.

Undertecknad styrelseledamot i SBB Linjalen AB intygar hdrmed att resu
och balansrakningen i arsredovisningen faststillts pa arsstamma den

5%

Arsstdmman besl6t att godkdnna styrelsens férslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i '-é?rsﬁredovi?s:n:'i-nz-gen'_, revisionsherittelsen och évriga
bifogade handlingar stimmer dverens med originalen.

_Stogkholn
C:*— .-., :'_ e

Eva _ ma: Strid
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SBB Linjalen AB
Org nr 559337-6691

Arsred ovisning for rikenskapsaret 2022

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltmingsberittelse

- resultatrikning

- balansridkning

- fordndringar 1 eget kapital
- kassatlodesanalys

- noter

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i tkr. Uppgifter inom parentes avser foregaende
ar.
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Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

har sttt siate i Stockholm.

Bolagets administration hanteras genom avtal med Newsec som 16pande fakturerar for utforda
tjénster.

Visentl igfl hindelser under *rﬁkensﬁkal)Sﬁl"et

Bolaget har under aret blivit salt och nytt moderbolag &r Samhéll 71 AB, org. nr 559162-1338.

Bolaget har under aret bytt redovisningsprincip fran K3 till RFR2.

Bolaget startade 2021-09-29. Detta dr bolagets andra rikenskapsadr, foregaende ar var forkortat och
avsdg perioden 2021-09-29 ill 2021-12-31.

Kriget mellan Ryssland och Ukraina har skapat en stor osikerhet 1 virldsekonomin. Bedomningen
ar att bolaget inte har ndgon direkt exponering av kriget i Ukraina, men paverkas till en del av
osdkerhet pa finansmarknaden. Bolaget ingar 1 SBB-koncernen som har lang rdnte- och
kapitalbindning och har tillgang till back up-faciliteter for att ticka fortall.

[ ovrigt har Eiijlrlga -vésenﬂiga hiandelser skett under ré;ken_skapséret..

Transaktion 997777 180 95053508 S Signerat FS, CLI, 1B, 1S
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Flerarsjimforelse

Bolagets ekonomiska utveckling 1 sammandrag.

2022 2021
Hyresintakter tkr 35378
Driftnetto tkr 29 527
Balansomslutning tkr 208 863 25
Soliditet % 9.4 100,0

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 2.

Forslag till vinstdisposition
Till arsstimmans forfogande stér foljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel ;
Arets resultat 15 799 998

kronor 15 709 998

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sd att

1 ny rdkning overfors 15 799 998

kronor 15 799 998

Transaktion 997777 180 95053508 S Signerat FS, CLI, 1B, 1S
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Resultatrikning Not 2022-01-01 2021-09-29
-2022-12-31 -2021-12-31

Hyresintékter 5 35378 ]
Driftkostnader -4 008 -

Underhﬁll _ -1 040 i
Forvaltningsadministration -803 )

Driftnetto 3 293527 0

Centraladministration 2354 _
Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgangar -1 218 -

Rorelseresultat 6 27 955 0

Resultat fran finansiella poster _ _
Ranteintidkter och flfikn-an-de re sultatposter 7 45 _
Réntekostnader och liknande resultatposter 8 -2 335

Summa resultat fran finansiella poster -2 290 0
Resultat efter finansiella poster 25 665 0

Bokslutsdispositioner 9 4 817 :
Skatt pd drets resultat 10 -5 048 -

Arets vinst 15 800

totalresultat.

Transaktion 997777 180 95053508 S Signerat FS, CLI, 1B, 1S
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Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31

Anliggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 12 208 123

D

Summa anliggningstillgangar 208 123

Omsiittningstillgingar 13

Kortfristiga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar ”
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 715

715 0

Kassa och bank 25 25

Summa omsiittningstillgangar 740 25

Summa tillgangar 208 863 25

Transaktion 997777 180 95053508 S Signerat FS, CLI, 1B, 1S



SBB Linjalen AB
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Balansrikning

Eget kapital och skulder

Eget kap ital

Aktiekapital

Fritt eget kapital
Arets vinst

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder t1ll koncerntoretag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

14

13

11

13, 16
6,17

13

Transaktion 997777 180 95053508 S Signerat FS, CLI, 1B, 1S
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25

15 800

15 825

4817

502

502

2289

1 240

169 870
4 546
104

9 670

185 430

208 863
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Foriandringar i eget kapital

Bundet eget Bundet eget Bundeteget — Frtteget Totalt eget

kapital kapital kapital kapital kapital
Aktickapital Uppskrivnings Reservfond  Fritt eget
-fond kapital

Eget kapital 2021-09-29 75 - - - 45

Arets resultat och totalresultat - - - _

Eget kapital 2021-12-31 25 0 L 0 25

Arets resultat och totalresultat __ - 1> 800 15800
Eget kapital 2022-12-31 25 0 0 15 800 15 825

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital

Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och férluster som genererats 1 bolaget med, 1 foreckommande fall,
tillagg {61 avsittning till reserviond, utdelningar samt 6vriga tillskott fran akticigaren.

Arets resultat _ _

Arets resultat dverensstimmer med Arets totalresultat.

Ackumulerade aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 0 tkr(0 tkr).

Transaktion 997777 1550 95983508
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SBB Linjalen AB
559337-6691

Kassaflodesanalys Not 2022-01-01
-2022-12-31

Den 'l opand o Verksamheten_
Rorelseresultat 27 955
Aterliggning av poster som inte ingdr i kassaflodet

- Avskrivningar m.m. materiella :
anldaggningstillgangar 1218

Erhallen rinta 45
Erlagd ranta 9 334

Kassaflode fran lopande verksamheten exKkl.
rorelsekapital 26 883
Forandring av kortfristiga tfordringar -715

Forandring av kortfristiga skulder 180 884

Kassaflode fran lopande verksamheten inkl. R
rorelsekapital 207 052

Forvirv av materiella anlaggningstillgdngar 12 -209 341

Kassaflode fran investeringsverksamheten -209 341

Nyemission, bolagets bildande, etc. -
Forandring av skulder till koncern-, och
intresseforetag (netto) 2 289

Kassaflode fran finansieringsverksamheten 2289

Arets kassaflode 0

Likvida medel vid drets borjan 25
Likvida medel infusionerade bolag ]

Likvida medel vid arets slut 18 25

Transaktion 997777 180 95053508 S Signerat FS, CLI, 1B, 1S
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Noter

Not 1 Allmin information

SBB Linjalen AB med org nr 559337-6691 har sitt site i Stockholm.

Bolaget ar ett dotterforetag till Samhall 71 AB org nr 559162-1338 med séte i Stockholm.

Bolagets huvudsakliga verksamhet ér att, direkt eller indirekt genom bolag, dga och forvalta
fastigheter.

Moderbolag 1 den minsta och storsta koncernen som SBB Linjalen AB ar dotterbolag till och dér
koncemredowsmng uppréttas dr Samhéllsbyggnadsbolaget 1 Norden AB org nr 556981-7660, med

sate 1 Stockholm.

SBB Linjalen AB upprittar ¢j koncernredovisning, med hinvisning till ARL 7:2.

Not 2 Redovisnings- och viirderingsprinciper

I_Reko.mm.e;n_datl_onen _mn_e;b_ar att bola_get 1 ars_redw.lsnmge;n for ;d_e_n ]_urldl s_ka personen skall tillampa
samtliga av EU godkidnda IFRS och uttalanden sa langt detta dr mojligt inom ramen for
arsredovisningslagen och med hiansyn till sambandet mellan redovisning och beskattning.
Rekommendationen anger vilka undantag och tillagg som giller 1 forhallande t1ll IFRS.

Ars:r;e-d_evisnfi‘ngen_Zhar uppréttats utifran antagandet om fortsatt drift.

'reglema 1 BFNAR 2012 3 da bolaget omfattas av en koncemredow smng som upprattas enh gt
IFRS.

Bolagets administration har under 2022 tagits ¢ver av Newsec och 1 samband med detta har viss
omrubricering av resultatrakningen gjorts, frimst avseende ovriga rorelseintékter, driftkostnader,
forvaltmngsadmlm stration och centraladministration. Omrubricering av jamforelsedret har inte
gjorts dd det ej ar av vasentlig karaktér.

20 1_2_. L) K_3 _t1_11 .Radet_er_ﬁnaﬂ_Slell _rapporterl_ngs rekommendaun RFR 2_. Byte‘t av
redovisningsprincip har inte inneburit nagra férandringar i de siffror som redovisades foregdende
rakenskapsar

Transaktion 997777 1505 M950H8508 5;':';5 signerat S, CH B, 1S
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Foregaende ar upprittades arsredovisningen 1 enlighet med arsredovisningslagen (1995:1554) och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

I samband med ett byte av redov1sn1ngsprm01p ska dven jamforelsear omréknas. Overgangen till
RFR2 har inte haft ndgon effekt pa bolagets nettokassaflode.

Principbytet paverkar foljande poster:

Upp Skj utn.a sk;atteferd_ﬂ ng-ar_ .redo.v,l sas endast 1 den omfattning att det dr sannolikt att framtida
overskott kommer att finnas tillgdngliga, mot vilka de temporira skillnaderna kommer att kunna
utnyttjas.

[ bolaget innebir byte av redovisningsprincip att uppskjuten skatt bokats upp avseende temporéra
skillnader 1 fastigheter fr.o.m 2022.

Foljande virderings- och omrikningsprinciper ér tillimpade i rsredovisningen:

Virderingsgrunder tillimpade vid upprattande av bolagets finansiella rapporter
Tillgangar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta
Bolagets funktionella valuta dr svenska kronor, SEK, och utgér rapporteringsvaluta for bolaget. Om

inget annat anges redovisas alla siffror i tusentals SEK. Bolaget genomfor for narvarande inte nagra
transaktioner 1 utlandsk valuta.

RESULTATRAKNING

Intikter
Foretagets intdkter bestar 1 all vésentlighet av hyresintakter. Intdkter redovisas 1 takt med att
identifierade prestationsataganden har fullféljts av séljaren och kontroll har 6vergatt till kdparen.

Hyresintdkter fran forvaltningsfastigheter ar att betrakta som operationella leasingavtal som
intaktsredovisas 1 resultatrakningen linjért over hyresperioden. Forskottsbetalda hyror redovisas
som forutbetalda intikter. I de fall hyresrabatter forekommer har de redovisade hyresintékterna
reducerats med vérdet av [amnade hyresrabatter.

Forsiljning av fastigheter redovisas 1 samband med att risker och formaner 6vergar till koparen fran
sdljaren. Bedomning av om risker och tormaner har overgatt sker vid varje enskilt
avyttringstillfalle.

hyre_savtal.en EV: hyre_srab.atter p;en@dl;seras .111:1] drt Gver hyresavtal ets kantraktstld_ iven om bzetal mn-g
inte sker pa samma sétt.

Rinteintikter redovisas 1 den period de avser.

Transaktion 299597 Lt/ Signerat FS, CL WV, 1B, S
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P'erso nal

ans_tall_da -och_ har 6__]_ _heller utb_eta,lt _nagra l_one_r _ell_er .andra ersattmngar.

Finansiella intiikter och kostnader o _ _ _ -
Fi‘nansiella inté;kter och kostnader 'bestér av réinte’intéikter pé fordringar samt ré.ntekostnader pé

skulde_n‘__ Rantemtak_tcr respektwe- r;ante_kostnader mkluderar p_enodl ser.ade bel opp av
-tra'nsaktimskosmader oCh evenmella; rabatter -premier oc*h andra s‘k‘illnader' mell-an det

forfall

Lanekostnader
ﬁLaneutglfter utgors av ranta och andra kosmader som uppstar nar ett foretag lanar pengar

fardlgstall_a aktweras som en del. av t,111gan gens an skaffnmgsvarde. Ko_stnader .for u_ttag. av _p.a_ntb_rev
vid kop av fastighet beaktas ej som finansiell kostnad utan aktiveras och fordelas pa bygenad och
mark och skrivs av enli gt principerna beskrivna under avskrlvnmgar Kostnader for nya pantbrev
som inte &r direkt forknippande med forvérv aktiveras enbart pd byggnad och skrivs av enligt
principerna for byggnad som beskrivs under avskrivningar. Ovriga laneutgifter redovisas som en
kostnad 1 den period de uppkommer.

Kon'cernbidr-ag

Skatter

Inkomstskatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatt redovisas 1
resultatrdkningen. Aktuell skatt dr skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar, med
tillimpning av de skattesatser som &r beslutade eller i praktiken beslutade per balansdagen Hit hor
aven justering av aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder.

vﬂka aktweras redowsmngsmas& gt samt beﬁnth ga underskottsavdrag

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrdkningsmetoden med utgangspunkt 1 temporira skillnader
mellan redovisade och skattemissiga viarden pa tillgangar och skulder. De temporéra skillnaderna
har huvudsakligen uppkommit genom avskrivning av fastigheter. Uppskj"uten skatt bergknas med
tillimpning av de skattesatser och skatteregler som dr beslutade eller 1 praktiken beslutade per
balansdagen.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporéra skillnader och underskottsavdrag

Transaktion 299597 Lt/ Signerat FS, CL WV, 1B, S
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redovisas endast i den man det ar sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas. Vardet pa
uppskjutna skattefordringar reduceras néir det inte langre bedoms sannolikt att de kan utnyttjas.

Belopp som avsatts till obeskattade reserver utgor skattepliktiga temporéra skillnader. Pa grund av
sambandet mellan redovisning och beskattning redovisas emellertid den uppskjutna skatteskulden
pé obeskattade reserver som en del av de obeskattade reserverna. Aven bokslutsdispositionerna i
resultatrakningen redovisas inklusive uppskjuten skatt.

BALANSRAKNING

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter (mark eller en byggnad) som innehas i syfte att erhélla

hyresinkomster eller viardestegring eller en kombination av dessa.

transaktunskostnader T111kommande utglfter laggs tlll det redowsade Vardet for fastl gheten om det:
ar sannolikt att den ekonomiska nyttan som ar forknippad med fastigheten forbéttras 1 forhallande
till den niva som géllde da den ursprungligen anskatfades. Alla andra tillkommande utgifter
redovisas som kostnad 1 den period de uppkommer. Efter anskaftningstillfallet redovisas
forvaltningsfastigheten till anskaffningsviarde med avdrag f6r ackumulerade avskrivningar och
eventuell nedskrwmng samt med tlllagg for eventuell uppsk_rlvnmg Utg1fter for reparationer och

Orlust redovisas 1

resul_tatraknmgen den_ redowsmngspermd d.a tlllgangen .avyttra.s.

Linjédr avskrivningsmetod anvinds for samtliga typer av materiella tillgangar. Foljande
avskrivningstider tillampas:

Byggnader 50-100 ar
Markanldggning 20 ar
Inventarier 5ar

Hyresgédstanpassningar skrivs av utifrdn hyresavtalets kontraktstid.

Nedskrivningar av icke-finansiella anlaggnmgstlllgangar
Nar det finns en indikation pa att en tillgang eller en grupp av tillgdngar minskat i varde gors en
bedémning av dess redovisade virde. T de fall det redovisade virdet overstiger det berdknade

atervinningsvardet skrivs det redovisade vardet ner till detta atervinningsvérde.
Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultatrdakning i den period virdenedgangen pavisas.

‘Vld nedskrwmngstﬂlfallet lag till gmnd for att faststalla tlll gangens atervmnmgsvarde Det

En tidigare nedskrivning av en tillgang aterfors nér det har skett en fordndring 1 de antaganden som

haft (efter avdrag for normala avskrlvnmgar) om mgen nedskrwnmg g]orts

Leasing
Samtliga leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal 1 enlighet med undantagsreglerna 1

Signerat FS, CLV B ES
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RFR2. Leasingavgifterna kostnadstors linjart over leasingperiodens 16ptid. Rorliga avgifter
kostnadsfors 16pande f6r den period till vilka de hdnférs. Formaner erhdllna 1 samband med
tecknandet av ett avtal redovisas linjért som en minskning av den totala leasingkostnaden i
resultatet. Samtliga hyreskontrakt betraktas som operationella leasingavtal.

Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en
ursprunglig forfallodag pa tre manader eller mindre.

Avsittningar

En avsittning redovisas 1 balansrdkningen nér bolaget har en befintlig legal eller informell
forpliktelse som en foljd av en intréffad handelse och det ar troligt att ett utflode av ekonomiska
resurser kommer att kravas for att reglera forpliktelsen samt en tillforlitlig uppskattnmg av beloppet
ka,n goras Dar effekten av nar 1 tlden betalnmg sker a,r vasenth g,, beraknas avsattmngar genam
aktuella marknadsb edomnmﬁar av pengars tldsvarde och om det ar tlllamph gt de 11 sker som 4r
torknippade med skulden. Avsdttningar omprovas vid varje bokslutstillfille.

Finansiella instrument

Finansiella instrument &r varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgang i ett foretag
och en finansiell skuld eller ett egetkapltalmstrument i ett annat foretag. Finansiella instrument som
redovisas i balansrikningen inkluderar pa tillgdngssidan aktier och andelar i foretag dir koncernen
inte har ett bestimmande inflytande (finansiella tillgdngar virderade till verkligt virde),
derivatinstrument, fordringar hos intresseforetag/joint ventures, andra langfristiga fordringar,
hyresfordringar, 6vriga kortfristiga fordringar, korttristiga placeringar, samt likvida medel. Bland
skulder aterfinns skulder till kreditinstitut, obligationslan, foretagscertifikat, 6vriga langfristiga
skulder derwatmstrument leverantorsskulder upplupna kostnader s-amt vriga kortfristiga skulder.

Redawsnmg och b—orzfmgande'

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp 1 balansrdkningen néir bolaget blir part enligt
instrumentets avtalsmaéssiga villkor. Hyresfordringar tas upp 1 balansrakningen nar faktura har
skickats. Skuld tas upp ndr motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet foreligger att betala,
aven om faktura dnnu inte mottagits. Leverantorsskulder tas upp nar faktura mottagits. En finansiell
*tlllgang och ﬁnans1ell skuld kv1ttas och redowsas med ett nettobelopp 1 balansrakmngen endast nar
ett nettobelopp eller att samt1d1 gt reahsera tlll gangen och reglera skulden En ﬁnan51 ell t111 gang tas i
normalfallet bort fran balansrikningen nér de avtalsenliga rittigheterna till kassaflodena fran den
finansiella tillgdngen upphor. Exempelvis vid mottagen hyresbetalning. Detsamma giller for del av
en finansiell tilleang. En finansiell skuld tas bort fran balansrikningen nar forpliktelsen 1 avtalet
fullgors eller pa annat sitt utsldcks. Detsamma giller for del av en finansiell skuld.

Upplaning

Uppléaning redovisas initialt till erhéllet belopp efter avdrag for transaktionskostnader. Efter
anskaffningstidpunkten varderas lanen till upplupet anskaffnmgsvarde enligt effektivrantemetoden.
jLangfrl stiga skulder har en férvintad 16ptid ldngre dn 1 ar medan kortfristiga har en 16ptid kortare
an 1 ar.

Leverantorsskulder och andra rorelseskulder har kort forviantad 1optid och virderas utan
diskontering till nominellt belopp.

Signerat FS, CLV B ES
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Leverantorsskulder

Leverantorsskulder ar forpliktelser att betala for varor eller tjdnster som har torvirvats 1 den
l6pande verksamheten fran leverantorer. Leverantrsskulder redovisas nér faktura mottaglts
Leverantorsskulder klassificeras som kortfristi ga skulder om de forefaller inom ett ar eller tidigare

(eller under normal verksamhetscykel om denna ar langre). Om inte, tas de upp som langfristiga
skulder.

Leverantorsskulder och andra rorelseskulder med kort 16ptid redovisas till nominellt vérde.

Aktiedgartillskott
Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en okning av aktier i dotterbolag och hos mottagaren
som en Okning av fritt eget kapital.

Kﬁssaﬂﬁdesanalys
""" 1gt den indirekta metoden, vilket innebar att resultatet
_]usteras for transaktloner som mte medfort in- eller utbetalnmgar under perioden samt for

eventuella intidkter eller kostnader som hanfors till investerings- eller finansieringsverksamheten.

'\Tya. och andrade IFRS med framtlda t111ampnmcr forvintas inte komma att ha ndgon visentlig
effekt pa foretagets finansiella rapporter.

Nyckeltalsdefinitioner
S()szzzez‘

redowsnmgsandamal som bhr fol] den av dessa k@tmmer deﬁmtmnsmasmgt sallan att motsvara det
'verkh ga resultatet De uppskattnmgar och antaganden som 1nnebar en betydande r1 sk for vasenth oa

en u‘tfastelse om framtlda utfall

Koncernen har under aret tillampat 2-5 % rianta pa koncerninterna mellanhavanden.

Transaktion 299597 Lt/ Signerat FS, CL WV, 1B, S
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Not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrument

Bolaget dr genom sin verksamhet exponerat for olika typer av finansiella risker sasom marknads-,
likviditets- och kreditrisker. Marknadsriskerna bestar 1 huvudsak av rianterisk.
}Det ar bolagets styrelse som ar ytterst ansv arlg for exponemngj hantenng och uppfolj nmﬂr av

Marknadsrisk

Rdinterisk

Med réanterisk avses risken att verkligt varde eller framtida kassafloden fluktuerar till £6ljd av
dndrade marknadsrdntor. Bolaget dr huvudsakligen exponerat for rinterisk genom dess
lanefinansiering. Lanen loper med rorlig rénta vilket innebér att bolagets framtida finansiella
kostnader paverkas vid dndrade marknadsréantor.

Valutarisk
Med valutarisk avses risken att verkligt virde eller framtida kassafloden fluktuerar till £6ljd av
andrade valutakurser. Bolaget bedniver sin verksamhet 1 Sverige och foretagets in- och utfloden

bestar enbart av SEK. Darigenom dr bolaget e] exponerat for valutarisk.

Likviditets- och finansieringsrisk
ZMed hkwdnetsrlsk avses nsken att bolaget far problem med att mota dess ataganden relaterade till

'tlllrackhg ﬁnan31er1ng t111 en rlmllg kostnad

Kredit och motpartsrisk

Med kreditrisk avses risken for att motparten 1 en transaktion orsakar bolaget en férlust genom att
inte fullfolja sina avtalsenliga forpliktelser. Bolagets exponering for kreditrisk dr huvudsakligen
hanforlig till kundfordringar. Beﬁnthga kunders finansiella situation fo6ljs lopande upp for att pa ett
tidigt stadium identifiera varningssi ignaler. '
Bolagets maximala exponering for kreditrisk bedoms motsvaras av bokforda vérden pd samtliga
finansiella tillgangar.

Virdering av finansiella instrument

Klassificering och viirdering av finansiella tillgangar
Koncernens finansiella tillgangar bestar av skuldinstrument, egetkapitalinstrument samt derivat.

Skuidinsz‘i ument

Koncemens skuldmstrument klasszlﬁ ceras t111 upplupet anskaffmngsvarde och 1nnefa,ttar fordrmgar
hos intresseforetag/joint ventures, andra langfristiga fordringar, hyresfordringar, ovriga kortfristiga
fordringar, upplupna intikter, kortfristiga placeringar, samt likvida medel. Finansiella tillgangar
klassificerade till upplupet anskaffmngsvardevarderas initialt till verkligt varde med tilldgg av
-transaktlonsk@stnader Hyresfordrmgar redowsa,s 1n1t1a1t tlll det fakturerade Vardet Efter forsta
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mformatlm se n.ot.Fmansl_ ;ell;.a,_n sk_er*

Egetkapitalinstrument
Koncemens egetkap1tal1nstrument bestar av mnehav i aktler (noterade och onoterade) samt ovriga

resultatet Verkh gt Varde faststalls enh gt besknvmng i not Fmanmella mstrument

Klassificeras till verkligt varde via resultatet forutom om de klassificeras som sdkringsinstrument
och den effektiva delen av sdkringen redovisas 1 ”’.vngt totalresultat”. Verkligt virde faststlls
enligt beskrivning i not Finansiella instrument.

Klassif

icering och viirdering av finansiella skulder

Finansiella skulder klassificeras till upplupet anskaffningsvirde med undantag av derivat.
Finansiella skulder redovisade till upplupet anskattningsvirde varderas nitialt till verkligt viarde
inklusive transaktionskostnader. Efter det forsta redovisningstillfillet varderas de till upplupet

anskaffﬁingsvérde enligt' efféktiwaﬁtemetode*n Derivat kl a;ssiﬁ-cera-s til‘l‘ 'Verkli g‘t varde 'via resul*tateﬁt

' ”.Vn gt totalresultat” Verkhgt varde fa,ststalls enh gt besknvnmg i not Fmans1ella instrument.

_Nedsﬁmvmng av _‘mamsze/la z‘le gangar

nedsknvnmg for forvantade kredltforluster --’i--_-iedskrlvnmg for kredltforluster ar framatbhckande och

en forlustreservering gors redan vid torsta redovisningstillfallet nar det finns en exponering for
kreditrisk.

Hyresfordringar
Den forenklade modellen tlllampas for koncemens hyresfordrmgar En forlustreserv redom sas, 1

av for\zant_ade; _kredltfa_rl_u s.te.r_ p.a. _h1 st_rl_sk_a. .kundf()rlu ster k;.ombl_n.e.r;at me;.d _fra;m.a.tbhckand.e _faktore_.r..

Ovrig ga finansiella tillgangar redovisade till upplupet anskaffningsvarde
Fér Fordringar hos intresseféretag/joint ventures, Ovnga kortfristiga fordringar samt Likvida medel
*tlllampas en nedsknvmngsmodell med tre stadler Imtlalt samt per var]e balansdag,, redowsas en

'tl_ll gangar som bedams vara kredﬂforsamrade reserveras forts;att for forvant.ade kredl_tforluster for
den aterstaende 16ptiden (stadie 3)- For kredit-torsamrade tillgangar och fordringar baseras
berdkningen av rdnteintdkterna pa tillgangens redovisade virde, netto av forlustreservering, till
skillnad mot pa bruttebeloppet som 1 foregaende stadier.

krechtratmg Forvantade kredltforluster varderas utlfran sannohkhet for falhssemang,, forlust givet
fallissemang samt exponeringen vid fallissemang. Koncernen har definierat fallissemang som da
betalning av fordran dr 31 dagar forsenad eller mer, eller om andra faktorer indikerar att
betal_nmgsmstalle;lse- for.eh_gger.

h1storlsk aktuell och framatbhckande mforma,tlon Vardenngen av forvantade kredltforluster

Transaktion 299597 Lt/ Signerat FS, CL WV, 1B, S
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tillgangarna redovisas 1 balansrikningen som netto av bruttovirde och forlustreserv.

Forandringar av forlustreserven redovisas 1 resultatrakningen.

Hantering av kapitalrisk

Bolagets mal avseende kapitalstrukturen &r att trygga bolagets formaga att fortsitta sin verksamhet,
sa att det kan generera avkastning till aktiedgarna och nytta fér andra intressenter samt uppratthalla
en optimal k;apitalﬁs.tmktur for att halla kostnaderna for kapitalet nere. For att upprﬂtthéll a eller
justera kapitalstrukturen kan koncernen tordndra den utdelning som betalas till aktiedgarna,

T-ansaktion 997977 1hah M05053508 S8 Signorat FS, CLIW, 1B, 1S
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Not 5 Operationella leasingavtal

2022-01-01 2021-09-29
-2022-12-31 -2021-12-31

Framtida minimileaseavgifter som kommer att erhéllas
avseende icke uppsédgningsbara leasingavtal:

Forfaller till betalning inom ett ar 66 704
Forfaller till betalning senare 4n ett men inom 5 ar 216 731 »

Forfaller till betalning senare an fem ar 183 569 =

467 004 0

Foretaget har ingatt operationella hyresavtal med hyresgéster avseende uthyrning av _
forvaltningsfastigheter. De kommersiella leasingkontrakten har oftast hyresvillkor mellan  0-30 ar
med fast hyra samt avtalad indexupprékning.

Operationella leasingataganden

Inga vésentliga operationella leasingataganden foreligger.

Not 6 Transaktioner med narstaende

Bolaget har en nirstaenderelation med bolag inom Samhéllsbyggnadsbolaget 1 Norden AB-
koncernen.

Bolagets transaktioner med nérstaende inbegriper utlaning av bolagets dgare och pa de lanen
belopanderinta. Agarlanen och konvertiblerna ir efterstéllda och 16per med 2-5 % rénta som
betalas kvartalsvis.

Raénta beraknas kvartalsvis pa genomsnittlig belaning fran de tva senaste kvartalen.

Bolaget koper tjanster avseende teknisk och administrativ forvaltning fran SBB IB Service AB
samt SBB Forvaltnings AB. Prisséttning pa tjanster fran koncernforetag sker till marknadsméssigt
pris.

Forsiljning (tkr) - -
Inkop (tkr) 615
Kortfristiga skulder hos koncernforetag (tkr) 169 870 -
Kortfristt ga fordringar hos koncernféretag (tkr) - -

Langfristiga skulder hos koncernforetag (tkr) 2 289 -
Langfristiga fordringar hos koncernforetag (tkr) . .

Signerat FS, GV B, 1S
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Not 7 Rianteintikter och liknande resultatposter

2022-01-01 2021-09-29
-2022-12-31 -2021-12-31

Ranteintdkter koncernforetag 45

Summa 45

Not $ Riantekostnader och liknande resul'tatpzos-ter

2022-01-01 2021-09-29
-2022-12-31 -2021-12-31

Rintekostnader koncernforetag -2 334
Ovriga rantekostnader -2

Summa _-12 336

Not 9 Bokslutsdispositioner

~2022-12-31 -2021-12-31

Foérandring av periodiseringsfond 4817

Summa -4 817

|1
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Not 10 Skatt pa arets resultat

2022-01-01 2021-09-29
-2022-12-31 -2021-12-31

Aktuell skattekostnad -4 546 _
Uppskjuten skattekostnad -502 :

Total skattekostnad -5 043 0

Redovisat resultat tore skatt 20 848 -

Skatt beraknad enligt géllande skattesats, 20,6% (20,6%) -4 295 -
Skatteettekt av ej skattepliktiga intakter -
Justering uppskjuten skatt temporéra skillnader fastigheter -753

Redovisad skattekostnad -5 048 0

Not 11 Uppskjuten skatteskuld
2022-12-31 2021-12-31

Uppskjuten skatteskuld hiantor sig till foljande:
Temporira skillnader pa
fastigheter 502 -

Summa uppskjuten skatteskuld 502 0

Forandringen mellan aren har redovisats Over resultatrakningen.
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Not 12 Forvaltningsfastigheter

2022-12-31 2021-12-31

Inkop 209 342

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 209 342 0

Utgaende ackumulerade avskrivningar 0 0

Utgaende restvirde enligt plan 209 342 0

Varav boktort varde mark . _ - -
Under aret har byggnadsinventarier omklassificerats fran inventarier, verktyg och installationer till

och ingar i Forvaltningsfastigheter. Aven jamforelsedret har rubricerats om.

Byggnaderna utgors 1 sin helhet av forvaltningsfastigheter.

Det verkliga virdet for fastigheterna uppgar till 1 423 mkr (0 mkr). Virdering av
fastighetsbestandet har gjorts kvartalsvis av oberoende virderare.

Viérderingarna har baserats pa en analys av nuvérdet pa framtida kassafloden for respektive
fastighet diar hansyn tagits till gdllande hyreskontraktsvillkor, marknadsldge, hyresnivaer, drifts-,
underhdlls- och forvaltningsadministrationskostnader samt behov av investeringar. Kalkylperioden
utgor 10 ar. Under kalkylperioden utgors intdkterna av avtalade hyresnivaer fram till avtalstiden
upphar. For perioden dérefter beréknas hyresintéikterna till den marknadshyra som giller idag.

Drift- och underhallskostnader har bedomts utifran foretagets verkliga kostnader, och har anpassats
till fastighetens skick och &lder. Kostnaderna bedoms oka i takt med inflation. Investeringar har
bedomts utifran det behov som foreligger. Fastighetsskatten bedoms utifran senaste taxerings-
virden. Langsiktig vakans beaktas i varderingarna och bedoms utifrdn fastighetens ldge och skick.

Kalkylrdnta och direktavkastningskrav ar baserat pa extern virderares erfarenhetsméssiga
beddmningar av marknadens férrantningskrav.

Virdering har skett till niva 3, IFRS 13 (Indata for tillgdngen eller skulden som inte baseras pa
observerbara marknadsdata).
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Not 13 Finansiella instrument

tkr, 2022-12-31

Finansiella tillgangar
Likvida medel

Summa

Finansiella skulder
Ovriga langfristiga skulder
Leverantorsskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader

Summa

tkr, 2021-12-31
Finansiella tillgangar
Likvida medel

Summa

Finansiella skulder
Ovriga langfristiga skulder

Finansiella

tillgangar/skulder
vérderade till upplupet

anskaffningsvérde

25

2289
1240
169 975
9670

183 174

Finansiella

tillgangar/skulder
varderade till upplupet

anskaffningsvirde

________

22(26)

Finansiella
tillgangar/skulder
virderade
till verkligt varde
via Arets resultat

0
0

| © o O

Finansiella
tillgangar/skulder
varderade till verkligt
virde via Arets resultat

0

I ovanstédende tabell presenteras koncernens finansiella tillgdngar och skulder, upptagna till
redovisat varde, klassificerade i kategorierna enligt IFRS 9.

Noterade priser pa Andra observerbara
aktiva marknader

tkr, 2022-12-31
Tillgangar virderade till verkligt viirde
Finansiella tillgangar vérderade till

verkligt virde (aktier och andelar)

Skulder for vilka upplysning om
verkligt viarde limnas
Ovriga langfristiga skulder

Sumina

indata

0 2289

Ej observerbar
ndata
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Noterade priser pa Andra observerbara Ej observerbar
-'tkr 2‘(‘)21 1 2‘-31 aktiva_ marknader indata indata

I_Fmans_lell a tﬂlgangar vardera_de_ tlll
verkligt varde (aktier och andelar) 0 0 0

Skulder for vilka upplysning om
verkligt viarde lamnas
Ovriga langfristiga skulder 0 0 0

Vardenng t1__ll verkh,gt Var_de per 20_2 - 1_2~3-1..,_
Jamforelse ar
Det har inte skett nagra forflyttningar mellan nivderna 1 hierarkin for verkligt véirde under 2021.

Finansiella tillgangar véarderade till verkligt vérde

Posten avser innehav i sa vil noterade som onoterade aktier och ¢vriga viardepapper som viarderas
till verkhgt viarde med en vardeforandring 1 resultatet. Innehaven har ddrmed varderats enligt savil
niva 1 som niva 3. De noterade aktierna har virderats till noterat pris pa marknaden. For onoterade
aktier och ovriga viardepapper har indata sasom senaste emissioner och dvriga €] observerbara data
anvants for att faststilla vardet.

Derivatinstrument
Verkligt vérde for ranteswappar baseras pa en diskontering av beraknade framtida kassafloden
enh g‘[ kontraktets villkor och forfallodagar och med utgangspunkt i marknadsrintan pa

Likwviditetsplaceringar
Posten avser placering 1 borsnoterade bolag

Réntebidrande fordringar och skulder

Koncernens riantebdrande fordringar och skulder som avses 1 detta stycke bestar av Fordringar hos
mtresseforetag/jomt ventures, Skulder till kreditinstitut, Obligationslan, Foretagscertifikat och
Ovriga langfristiga skulder. T upplysningssyfte berdknas ett verkligt virde for
rintebdrandefordringar och skulder genom en diskontering av framtida kassafléden av
kapitalbelopp och rianta diskonterade till aktuell marknadsranta. Det verkliga vardet motsvarar det
redovisade virdet da rantan motsvarar aktuell marknadsrianta samt att kreditmarginalen bedéms
vara densamma som nér ldnen ingicks. |

Kortfristiga fordringar och skulder

For foljande kortfristiga fordringar och skulder bedoms det redovisade virdet reflektera verkligt
varde hyresfordringar, ovriga kortfristiga fordringar, upplupna intékter, leverantorsskulder,
upplupna kostnader och 6vriga kortfristiga skulder. Nagon indelning 1 nivaer enligt
vérderingshierarkin gérs inte for dessa poster.

Signerat FS, CLV B ES
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Not 14 Forslag till disposition av resultatet
Till arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel (tkr):

Arets resultat 15 800

15 800

1 ny rakning 6verfors 15 800

15 800

Not 15 Obeskattade reserver
2022-12-31 2021-12-31

Peri@_dis;:eri_ngsfonder 4817 _

Summa 4817

| &

Not 16 Upplaning

2022-12-31 2021-12-31

Forfallotider

Summa

1o
| ©
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Not 17 Langfristiga skulder hos koncernforetag

2022-12-31 2021-12-31

Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden -
- Tillkommande skulder ” 2 289 -
- Avgdende skulder _
- Omklassificeringar m m _ .

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 2 289 0

Utgaende redovisat vérde 2 289

Not 18 Likvida medel
2022-12-31 2021-12-31
ﬁ;ank_till_go:doh-avan:den 25 25

Likvida medel i kassaflodesanalysen 25 25
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Not 19 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Inga vasentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut.

Resultat- och balansrakningen kommer att foreldggas arsstimman - - for faststillelse.

Stockholm - -

Ilija Batljan Eva-Lotta Strid
Ordtorande Styrelseledamot

Carl Lundh Mortimer
Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har lamnats S

Emst & Young AB

Linda Sallander
Auktoriserad revisor
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Carl Lundh Mortimer (CLM)
Styrelseledamaot
Fersonntiiminer 18881 275- 1457

carl@sbbnorden.se

+4b (2-4550894 7
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per den 31 december 2022 c:ch av dess fmanSIeIIa resultat IZ'}Ch

kassafléden for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-

berdttelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststaller resultat-

rakningen och balansrakningen.

Griind for utlalanoen

"Vl har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverlge Vart ansvar
énligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i farhallande till SBB Linjalen AB enligt
-ged revisorssed i Sverige och har i Svrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund i6r vara uttalanden.

St ;;;gwmm ansvar

:kqntre-ll som da- be_dﬁm.e;r ar .n_@-dva_ndlg f.@.r att ;Uppratt;a; -e.n'
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga

'felaktigheter vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

_upphara med verksamheten eller mte har nagat reahstlskt
alternativ till att gora nagot av detta.

redowgnmgen som helhet mte mnehaller nagra vasentllga fel-
-aktlgheter vare ssg dessa bemr pa oegentllgheter eller

vara uttalanden lellg sakerhet ar en hc:-g grad av sakerhet

men ar ingen garant;i fér att en revision som utfdrs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
-vasentlig felaktlghet om en sadan fmns Felaktigheter kan-

-vasentliga om de ensktlt eller tillsammans rlmligen kan far-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt

omdéme och har en professionellt skeptisk installning under

hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer viriskerna for vaSenthga felaktig-
heter | arsredwlsmngen vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter gller ml_ssta_g, utformar och utfor gzr_an_skn_!_n_gsat--
jgérder bland annat utifrén 'dESsa riSker ach inhémtar reVi--
utgma en grund for vara uttalanden Filsken for att mte-
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentlig-
heter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i

maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse 16r var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men Inte f6r att uttala oss om effektivi-
teten | den interna kontrollen.

e drarvien slutsatsom Iampllgheten latt styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om det finns nagr.:m vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser seller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsdtta verksamheten. Om vidrar slutsatsen
att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fasta  uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den véasentliga
.osakerhetsfaktorn eller om sadana upplysnmgar ar

fram_ t:ll d_atum_et far r.ews.lansberattelsen Doc_:k ka_n
framtida handelser eller forhallanden goéra att ett bolag
inte [Angre kan fortsitta verksamheten.

+ utvarderar viden dvergripande presentationen, strukturen

och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rativisande bild.

pl.a.ner.a.de.amfattnmg ﬁch mnktnmg samt tldpunkten for den

Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser --unda_r

revisionen, daribland de eventuella betydande brister |1 den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av SBB Linjalen AB for ar

2022-01-01 —2022-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tullstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enllgt

forslaget | fervaltmngsberattelsen och beviljar styrelsens

ledaméter ansvarsfrihet f6r rakenskapsaret.

{srung for ytialancen

VI har utiort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende | forhallande till SBB Linjalen AB enligt
god revisorssed | Sverige och har | ovrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

_utdelnmgen ar forsvarllg med hansyn t|II de krav Som bﬁlagets
verksamhetsart, omfatthing och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet ‘och
stalining i dvrigt. |

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
forttépande beddma bolagets ekonomiska. situation och att
tillse att bolagets organisation ér utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i-ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Movigorng ansyvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis

for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot | nagot vasentligt avseende:

. ft&'retagi’t nﬁgan é’t‘gérd eller gj’art sig sk‘yldig ti‘I‘I‘ négﬁn

bal-ag_et,_ -e_lle-r

o pé né‘got annat s"a’t't handlat’ i strid m'ed akt’ieb;al-;a;gsla,ge_n,

av bﬁlagets vmst eller farlust ach darmed vart uttalande om

detta, ar att med rimlig grad: av sakerhet bedémaom forslaget
ar f@renllgt med aktiebolagslagen.

Rimlig sédkerhet ar en hog grad av sékerhat, men ingen garanti
for att en revision som uiiérs enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att uppticka atgarder eller férsummelser som

kan féranleda ersattnmgsskyldlghet mot bolaget, eller att ett

forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
"fowaltmngen C}Gh forslaget t|II dlsposmcner av bolagets wnst_

-skaperna Vllka tlllkammande gransknmgsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar gransk-

ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r

vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser
skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar

igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag vidtagna

atgarder och andra férhallanden som &r relevanta fér vért
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller fortust har vi granskat om férslaget ar férenligt med

aktiebolagslagen.

Goteborg den dag som framgar av var élekironiska underskrift

Ernst & Young AB

Linda Sallander

Auktoriserad revisor

2{(2)
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