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Arsredovisning for

Sveaviken Bostad AB

559050-3065

Rakenskapsaret

2024-01-01 - 2024-12-31

Forvaltningsberéattelse
Resultatrakning
Balansrakning

Noter

Underskrifter

O O b~ WO -

Faststallelseintyg

Jag intygar att resultatrakningen och balansrakningen har faststéllts pa arsstdmma 2025-06-30.
Arsstamman beslét att godkanna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa handlingar éverensstammer med originalen och att originalen
undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

ﬁ\’_

Par Thomaeus
Verkstallande direktér

-

Stockholm 2025-06-30

Transaktion 09222115557550831811

Signerat PT,PJ,JR  —




559050-3065

Rakenskapsaret

Forvaltningsberéattelse
Resultatrdkning
Balansrakning

Noter

Underskrifter

O O HWwW -

Faststallelseintyg

Jag intygar att resultatrékningen och balansrakningen har faststallts pa arsstdmma 2025-08-30.
Arsstamman beslét att godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet | dessa handlingar éverensstammer med originalen och att originalen
underiecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Par Thomaeus
Verkstallande direktor

Stockholm 2025-06-30
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Sveaviken Bostad AB 1/9
559050-3065

Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstallande direktoren for Sveaviken Bostad AB, 559050-3065, avger foljande
arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Bolaget skall bedriva verksamhet inom bostadsutveckling samt éga och forvalta fast egendom och

idka darmed forenlig verksamhet.
Foretagets sate ar Stockholm.

Bolaget uppréttar inte koncernredovisning enligt 7 kap. 3§ ARL.

Vasentliga hindelser under rakenskapsaret
Inga vasentliga hdndelser under rakenskapsaret.

Flerarsoversikt
Belopp 1 kr
2024 2023 2022 2021
_____
Resultat efter finansiella poster -71 959 274 27 406 889 -25858 197 236 643 631
Soliditet % 0 4,3 2 62

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointéakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére skatter.

Soliditet
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) |

procent av balansomslutning.

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanseraft

kapital resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 12 025 639 27/ 601 889
Balanseras | ny rakning 27/ 601889 -27601 889
Erhallna aktiedgartillskott 32 350 000
Arets resultat 71 959 274
Belopp vid arets utgang 50000 71977 528 -71959 274
Transaktion 09222115557550831811 S signerat P1, PJ, R
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Sveaviken Bostad AB 219
559050-3065

Resultatdisposition

Belopp 1 kr
Till arsstdmmans férfogande star féljande medel:

Balanserat resultat 71977 528
Arets resultat 71 959 274
T e __
Styrelsen féreslar att medien disponeras enligt féljande:

Balanseras | ny rakning 18 254
cu o e __

2
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559050-3065
Resultatrakning

2024-01-01 - 2023-01-01 -
Belopp 1 kr Not 2024-12-31  2023-12-31
Rorelseintakter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsattning 6 722 856 12 868 068
Ovriga rorelseintakter 194 046 -95 253
Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m. 6 916 902 12772 815
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader 23 791180 -16 696 235
Personalkostnader 2 9966 070 -12017 710
Av- och nedskrivnhingar av materiella och immateriella -34 853 -83 867
anlaggningstillgangar
Ovriga rérelsekostnader -287 -2 334
Summa rorelsekostnader -33 792 390 -28 3800 146
e verecnta _______ ______ ________________________________ _______ ________
Finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernféretag 0 50 000 000
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 3 11 043 339 11 451 086
Nedskrivningar av finansiella anlaggningstillgangar och -40 500 000 0
Kortfristiga placeringar
Rantekostnader och liknande resultatposter 4 -15627 125 -18 016 866
Summa finansiella poster -45 083 786 43 434 220
Resultat efter finansiella poster -71 959 274 27 406 8389
Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag 0 195 000
Summa bokslutsdispositioner 0 195 000
ettt e <kat .......... ....... ...................................... .. ........ ..........
Arets resultat -71 959 274 27 601 889

Transaktion 09222115557550831811 % signerat P1, PJ, R




Sveaviken Bostad AB
559050-3065

Balansrakning

Belopp | kr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar | koncernféretag
Fordringar hos koncernforetag

Summa finansiella anlaggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag

Upparbetad men ej fakturerad intakt

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557550831811
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419
Not  2024-12-31  2023-12-31
5 20 954 55 807
20 954 55 807

6 261350000 174 500 000
560 880 853 728 408 221

822 230 853 902 908 221

___________________________
222283 3537616

7174672 7174672

8 8470301 3043787
1395186 1162510

17 262442 14918 585

...................................................
1311 772 585 203

______________________________________

_____________________________________________________
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Sveaviken Bostad AB
559050-3065

Balansrakning

Belopp | kr

Not

2024-12-31

5/9

2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557550831811
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71977 528
-/1 959 274

373 890 317

3416 223

458 648 913
33 525

142 790
4 625 999

840 826 021

12 025 639
27 601 889

39 677 528

373 890 317

373 890 317

1979 751
500 887 340
362 472

179 376
1491 032

918 467 816




Sveaviken Bostad AB
559050-3065

Noter

Belopp 1 kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper

6/9

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens

allmanna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Materiella anlaggningstillgangar

Avskrivhingar

Inventarier, verktyg och installationer

Not 2 Medelantalet anstallda

2024-01-01 -
2024-12-31

Medelantalet anstallda 3

Not 3 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

2024-01-01 -
2024-12-31

Ranteintakter, koncernféretag 11 028 732

Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter

2024-01-01 -
2024-12-31

Rantekostnader, koncernféretag 15610 348

2

2023-01-01 -
2023-12-31

2023-01-01 -
2023-12-31

11 449 292

2023-01-01 -
2023-12-31

18 009 902

Transaktion 09222115557550831811
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Sveaviken Bostad AB
559050-3065

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

719

Ingaende anskaffningsvarden
Forandringar av anskaffningsvarden
InkGp

Forsaljningar/utrangeringar

Utgaende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Forandringar av avskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat varde

Not 6 Andelar | koncernforetag

Ingaende anskaffningsvarden
Forandringar av anskaffningsvarden
Lamnade aktiedgartillskott

Utgaende anskaffningsvarden

Forandringar av nedskrivningar
Arets nedskrivningar

Utgaende nedskrivningar

Redovisat viarde

Innehav av andelar | koncernféretag

Foretagets namn Org.nr
Sveaviken Holding 1 AB 559172-1500
Sveaviken Holding 2 AB 559221-4729
Sveaviken Holding 3 AB 559242-2413
Sveaviken Holding 4 AB 559282-6316
Sveaviken Holding 5 AB 559319-3401
Sveaviken Holding 6 AB 559335-9424
Sveaviken Holding 7 AB 559338-5890
Sveaviken Holding 8 AB 559347-5402
Sveaviken Holding 9 AB 559355-9890
Sveaviken Holding 10 AB 559355-9882
Sveaviken Holding 11 AB 559359-9060
Transaktion 09222115557550831811 (s

Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm

signerat P1, PJ, R

2024-12-31  2023-12-31
104 560 303 043
22 000
-220 483
104 560 104 560
-48 753 -89 240
124 354
-34 853 -83 867
-83 606 -48 753
_____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
2024-12-31  2023-12-31
174 500 000 35 750 000
127 350 000 138 750 000
301 850 000 174 500 000
-40 500 000
-40 500 000 0
.....................................................
Antal Kapital- Redovisat
andelar andel % vérde
50 000 100 31 050 000
50 000 100 50 000
50 000 100 206 550 000
25 000 100 2 125 000
25 000 100 25 000
25 000 100 25 000
25 000 100 225 000
25 000 100 14 425 000
25 000 100 225 000
25 000 100 6 225 000
25 000 100 425 000
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Not 7 Langfristiga skulder

2024-12-31  2023-12-31

Belopp pa skuldpost som forfaller till betalning senare an fem ar efter 373890317 373 890 317
balansdagen

Not 8 Eventualforpliktelser

2024-12-31  2023-12-31

Eventualforpliktelser 5575078 0

Kommentar till not
Bolaget har en rattslig tvist.

Not 9 Upplysning om moderforetag

Uppgift om moderforetag

Nuvarande namn Org.nr Séfte
SIBS AB (publ) 559050-3073 Stockholm

Moderféretag i den minsta koncern dar féretaget ingar och som uppréattar koncernredovisning ar SIBS
AB (publ), organisationsnummer 559050-3073, med sate | Stockholm.

Not 10 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser efter rdkenskapsarets slut.

. S Y.
Transaktion 09222115557550831811 E:E signerat P1, PJ, R
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Underskrifter

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur.

Par Thomaeus Jonas Ramstedt
Verkstéallande direktor Styrelseordférande

Var revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska signatur.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB har ldmnats den dag som framgar av var elektroniska signatur.

Pia Johansson
Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557550831811
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Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var "Péar
Ragnar Thomaeus”
Signerade 2025-06-30 12:48:22 CEST (+0200

P S T T D T D T T D T 2 D T 2 T 2 O 2 2 2 2 o 2 P 2 R

EE- EE- EE-1 EE- FEEREY FEEEEY FEEREY FEEREY FEEEEY FEEREY

Jonas Ramstedt (R
jonas@landia.se

EEEEEEEE TR R L R R R

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var

"Jonas Jorgen Ramstedt”
Signerade 2025-06-30 14:01:33 CEST {(+0200)

- - ST e e R R R A S e L o e e B e B R L e e e e e e B e e B e e e e e L e e e S R e W S o W 0 W S e W n A e v n v v

o D R e e e D e e B D e e e e R e e e B D e e e e R e e e e D e e e e R e e e D e D e e e e O e e e B D e e e e O e e e D B O e e O e B

B0 2 T T R T T R D T R D T 2 T T 2 D T 2 T T 2 T 2 T T 2 T 2 T T 2 T T 2 T T 2 o T T 2 T T 2 o T T 2 T T 2 o T T 2 o T T 2 T T 2 T 2 o T 2 T 2 T T 2 T 2 0 T 2 T 2 0 2 2 0 20 2

1/2

- - EY E S EFS A B T T R T T R T T O T LT T T T O SR A A RS R R R A e

ﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁ

Pia Johansson (PJ
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Dia.]JoNansson@pPwe.com
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~ Veritikat
Transaktion 09222115557550831811
- Detta veritikat ar uttardat av Scrive. Se de dolda bilagorna 16r mer intormation/bevis om detta dokument. |
- Anvand en PDF-lasare som tex Adobe Reader som kan visa dolda bilagor 10r att se bilagorna. Observera |
- att om dokumentet skrivs ut kan inte integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och attenvanlig %
. papperutskritt saknarinnehallet i de dolda bilagorna. Den digitala signaturen {(elektroniska torseglingen) | %
- sakerstaller att integriteten av detta dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt |
. och oberoende av Scrive. For er bekvamlighet tillhandahaller Scrive aven en tjanst 1or att kontrollera a |
- dokumentets integritet automatiskt pa: https://scrive.com/verity |
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Revisionsberattelse

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Sveaviken Bostad AB fér ar 2024.

=nligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Sveaviken Bostad ABs finansiella stallning per den 31 december
2024 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

VI tillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen f6r Sveaviken Bostad
AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till

Sveaviken Bostad AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret fér att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktéren ansvarar aven for
den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig fér att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktéren fér bedémningen av
bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvédnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sédkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sédkerhet ar en hég grad av sédkerhet, men ar ingen
garantl foér att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskKilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

=n ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens och verkstallande
direktérens férvaltning fér Sveaviken Bostad AB fér ar 2024 samt av férslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller férlust.

VI tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget | férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoéter och verkstallande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Sveaviken Bostad AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret f6r férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 évrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortl6pande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt. Den verkstallande direktéren ska skéta den |6pande férvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvandiga for att bolagets bokféring ska
fullgéras i dverensstammelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skétas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktéren i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sadkerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersatthingsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

=n ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivhing ar en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Pla Johansson
Auktoriserad revisor
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