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Styrelsen for V Real Estate Livs Visby 15 AB avger féljande arsredovisning 16r rikenskapsaret 2024.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt an
1 hela kronor (kr). Uppgitter inom parentes avser foregaende ar.

ves, redovisas alla belopp

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmdint om verksamheten
Bolaget omfattar dgande och forvaltning av fastigheter.

Emncammdﬁwmmg uppmﬂas
Samthiga bolag har site 1 Stockholm.

Viisentligca hindelser under rakenskapsaret

Styrelsen och ledningen Overvakar utvecklingen kring konfhikter 1 virlden. Vidare {0l)s ocksa noggrant
utvecklingen {0r att kunna hantera eventuella storre forandringar pa marknaden, sasom rantelage och
inflation, som kan komma att paverka verksamheten och utvecklingen av foretagets finansiella resultat
och stilining.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022
Hyresmtikter 2 780 2 702 2 692
Resultat efter finansiella poster -120 -1 768 261
Soliditet (%) 37,7 26,1 30,0

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandringar i eget kapital

Alktie- Reserv- Balanserat Arets Totalt

kapital fond resultat resultat

Belopp vid arets ingang 100 000 20 000 12923 317 -2 985 933 10 039 364

Disposition enligt beslut
av arsstimman:

Balanseras 1 ny rikning -2 985 933 2 985 953
Erhallna ovillkorade

aktiedgartiliskott 8 830 240 8 830 240
Arets resultat -1 601 511 -1 601 511

Belop:

vid arets utgang 100 000 20 000 18 769 604 -1 601 511 17 288 093
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till f6rfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 18 ’769 6'4
darets forlust

1 7 ‘l 68 "93

disponeras si att
1 ny rikning dverfores 17 Eé%‘ 0‘5}3

Foretagets resultat och stallming 1 Ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansriakning med noter.
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Resultatrakning Not

Rorelseintikter
Hyresintdkter

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintakter

Rdrelsekostnader

Direkta fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Finansiella poster

Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

[

-2024-

2-31

2 779 905
27 941
2 807 846

-417 580
-215 807
-610 027
-1 543 414
1264 432

-1 384 396
-1 384 396
-119 964

-1 481 547
-1 481 547
-1 601 511

0
-1 601 511

3 (8)

2023-01-01
-2023-12-31

2702 110
26 942
2729 (052

-607 BR3
-500 383
-2 000 127
-3 108 393
-379 341

-1 388 348
-1 388 348
-1 767 689

-1 374 291
-3 141 980

156 027
-2 985 953
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Balansrakning

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier och verktyg

Pagaende nyanliggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anligeningstilleangar

Omsittningstilleangar

Ovriga fordringar
Firutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Mot

31 123 573
0

124 725
31 248 298

31 248 298

3d 23

14 288 440
243 748
63 383

14 628 (34

1 989
1 989
14 630 073

45 878 371

4 (8}

2023-12-31

31 733 599
0

63 450
31 797 049

31 797 049

20 954
6 866 902
47 221
537 962
6 993 039

0
0
6 993 039

38 790 088
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Mot 2023-12-31

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 000 100 000
Reserviond 20 000 20 000
Summa bundet eget kapital 120 000 120 000

Fritt eget kapital

Balanserat result: 18 769 604 12925317
Arets resultat -1 11 -2 985 953
Summa fritt eget kapital 17 168 093 9 939 364
Summa eget kapital |7 288 (9 10 059 364

Langfristiga skulder 6

Kortiristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 22 799 600 23770 600
Forskott fran kunder 0 383
Leverantorsskulder 136 138 57 835
Skulder till koncerntoretag 5 283 704 4 099 301
Skatteskulder 0 230 892
Ovriga skulder 81759 103 347
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 289 077 468 366
Summa kortfristiga skulder 28 590 278 28 730 724

SUMMA EGET KAPITAI

'OCH SKULDER 45 878 371 38 790 088
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad 1 enlig

het med Arsredovisningslage
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Koncerngemensamma bankkonton
Bolaget ar anslutet till ett koncerngemensamt bankkonto. Bolagets andel av koncernl
tordran eller skuld mot koncernféretag.

Avskrivning
Tillampade avskrnivningstider:

Materiella anliaggningstillgangar
Nyckeltalsdefinitioner

Hyresintakter
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men tore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag
balansomslutning.

for uppskjuten skatt) 1 procent av

Not 2 Skatt pa arets resultat
2024 2023

Skatt pa arets resultat
Skatt pa grund av andrad taxering

L
P
P
ook
L
J
]
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Not 3 Byggnader och mark

Ingaende anskaftningsvarden
Omklassificeringar
Utgiaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
(Omklassificeringar

Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 4 Inventarier och verkty

Ingaende anskaffningsvirden
Omklassificerin gar

Ingaende avknvningar
Omklassificeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgiaende redovisat virde

2024-12-31

36 239 741
0
36 239 741

-4 500 141
(

-610 027
-5 116 168

31123 573

2024-12-31

0
2138917

-2 138 917

0
0
-2 138 917

7(8)

2023-12-31

38 378 658

801 895
-663 104
-4 506 141

31733 600

2023-12-31
2 138917
-801 895

-2 138 917

0

Not 5 Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella anlaggningstillgangar

....... :'E:

Ingaende anskaffningsvarden
Pagiende arbete
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

£

Utgaende redovisat varde
Not 6 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare @n fem ar efter balansdagen

2024-12-31

61273
124 725

124 725

2024-12-31

(

2023-12-31

2023-12-31

0
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Not 7 Stiallda siakerheter
2024-12-31 2023-12-31

Fastighetsinteckning 25 285 200 25285 200
25 285 200 25 285 200

Stockholm. Nirmast dverordnade moderforetag som upprittar koncernredovisning 1 vilken foretaget
mgar ar Vendus Sweden AB, org.nr. 559352-0165, med séte 1 Stockholm.

Not 9 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Styrelsen och ledningen dvervakar utvecklingen kring konflikter 1 varlden. Vidare {6ljs ocksa noggrant
utvecklingen fo6r att kunna hantera eventuella storre {6randringar pa marknaden, sasom rintelidge och
milation, som kan komima att paverka verksamheten och utvecklingen av foretagets finansiella resultat
och stéllning. Det dr emellertid inte mdjligt att for ndrvarande beddma konsekvenserna for bolaget.

Stockholm den dag som framg

Jens Rastad Mats Rengstedi

Ordférande Styrelseledamot

Sorin Valdman Mattias Biilow
Sorin Valdmar Mattias Biilow
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har [amnats 2025-04-04
Ernst & Young Aktiebolag
Ulrika Sewik

Ulrika Sewik
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse
Till bolagsstdmman i V Real Estate Livs Visby 15 AB, org.nr 55604 7-0907

Rapport om arsredovisningen
Uitalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for V Real Estate Livs Visby
15 AB for rékenskapsaret 2024-01-01 — 2024-12-31.

Enligt var uppfatining har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden réattvisande
bild av V Real Estate Livs Visby 15 ABs finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat f6r aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen dr férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstémman faststéller resultatrékningen och
balansrakningen.

Grund for attalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till V
Real Estate Livs Visby 15 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhdmitat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Stvrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och
att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedtmer ar nodvéandig fér
att upprétta en arsredovisning som inte innehdller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r bedémningen
av bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér s ar
tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att aweckla
verksamheten.

Ravisorts ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en revisionsberéttelse
som innehdller vara uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en hog grad av
sdkerhet, men &r ingen garanti {or att en revision som utférs enligt 1SA och
god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns, Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit omddme och
har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Dessutom:

» identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utitr granskningsatgérder bland annat utifran dessa riskel
och inhamtar revisionsbevis som &r tillréckliga och dndamalsenliga for
att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptécka en
vasentlig felaktighet till foljd av cegentligheter ar hgre &n f6r en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

« skaffar vi 0ss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som
har betydelse for var revision for att utforma granskningsatgarder som
ar [@mpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvdrderar vi [@mpligheten i de redovisnhingsprinciper som anvands och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och filthrande
upplysningar. |

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet
om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inh&mtade revisionsbevisen, om det finns
nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att
fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen aft det finns en véasentlig
asdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otilirdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhallanden
gora att ett bolag inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehalle
| &rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett séatt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten foér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uitalanden

Utver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av
styrelsens frvaltning av V Real Estate Livs Visby 15 AB f6r
rékenskapsaret 2024-01-01 — 2024-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust. .

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet 6e
rédkenskapsaret.

Civunicd 1OF uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt

dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér
oberoende i forhallande till V Real Estate Livs Visby 15 AB enligt god

revisorssed | Sverige och har | dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och
andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning innefattar detta bland
annat en beddmning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egnha kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stéllning i dwrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets
angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande bedtma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokféringen, medelsforvaliningen och bolagets ekonomiska
angelégenheter i dvrigt kontrolleras pa eft betryggande séatt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande
om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionshevis for att med en rimlig grad
av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

» foiretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som
kan féranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

« pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedfima om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en
revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller firsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte dr férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till

dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisioner |

av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgdrder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgérder, omraden och férhallanden som &r vésentliga for verksamheten
och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse f6r bolagets

situation. Vi gar igenom och préovar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller foriust har vi
granskat om forslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift
Ernst & Young AB

Ulrika Sewik

Ulrika Sewik
Auktoriserad revisor
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