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Styrelsen och verkstéllande direktoren for Pro Value Aktiebolag avger foljande &rsredovisning for
rikenskapsaret 2023.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregédende ér.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allméint om verksamheten
Pro Value AB bedriver verksamhet inom kapitalplacering, framst fastigheter.

Bolaget erbjuder investerare att bli deldgare i utvalda fastigheter.

Foretaget har sitt site i Goteborg.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 370 150 866 1 400
Resultat efter finansiella poster -2 138 -29 969 8 205 45 644
Soliditet (%) 74 80 79 65

Forandringar i eget kapital

Aktie- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultat
Belopp vid érets inging 100 000 20 000 77357732  -29 968 883 47 508 849
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Utdelning -580 000 -580 000
Balanseras i ny rakning -29 968 883 29 968 883
Arets resultat -2 137611 -2 137 611
Belopp vid arets utging 100 000 20 000 46 808 849 -2 137 611 44 791 238

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 46 808 849

arets forlust -2 137 611
44 671 238

disponeras sé att

till aktiedigare utdelas (540 kronor per aktie) 540 000

i ny rékning dverfores 44 131 238
44 671 238

Foretagets resultat och stéllning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdakning med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintiikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintiikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat frén andelar i koncernforetag

Resultat frén andelar i intresseforetag

Resultat frén dvriga finansiella tillgangar
Rénteintékter och liknande resultatposter
Nedskrivningar av finansiella anldggningstillgangar
och kortfristiga placeringar

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

369 994
0
369 994

-1204 177
-1245 325

-82 837
-2 532 339

-2 162 345
-110 000
0

-1263 234
376 198

1 609 696
-587 926
24734

-2 137 611
-2 137 611

-2 137 611

2(9)

2022-01-01
-2022-12-31

149 994
1693
151 687

-1504 571
-1 343 965

-56 377
-2904 913

-2 753 226
0

1225 000

1 420 505
541 100
-29 553 870
-848 392
-27 215 657
-29 968 883
-29 968 883

-29 968 883
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgiangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgdngar

Finansiella anliggningstillgingar
Andelar i koncernforetag

Fordringar hos koncernforetag

Andelar i intresseforetag

Fordringar hos intresseforetag

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anlidggningstillgdngar

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgidngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

7,8

10
11
12
13

2023-12-31

1 879 746
1 239 542
3119 288

9 065 000
0

7 380 000
6 845 000
29 019 397
0

52 309 397

55 428 685

150 000
0

539 180
79 055
768 235

3174 647
3174 647

997 452
997 452
4 940 334

60 369 019

3(9)

2022-12-31

1 929 724
315771
2 245 495

7 175 000
4200 000
7 113 000
6 845 000
27268 525
0

52 601 525

54 847 020

0

387 500
455 501
77978
920 979

3366 399
3366 399

472 276
472 276
4759 654

59 606 674
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reservfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Checkrékningskredit
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

15

14, 15

2023-12-31

100 000
20 000
120 000

46 808 849
-2 137 611
44 671 238
44 791 238

11263 846
3 600 000
14 863 846

0

29 480
152 296
20229
379 947
131 983
713 935

60 369 019

409

2022-12-31

100 000
20 000
120 000

77 357732
-29 968 883
47 388 849
47 508 849

6 305 980
4 000 000
10 305 980

295 443
29 480
184 293
22729
1110 055
149 845
1791 845

59 606 674
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Noter

Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna

rdd (BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Avskrivning
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 50 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5ar

Not 1 Medelantalet anstéllda

2023 2022
Medelantalet anstéllda 2 2

Not 2 Resultat frin andelar i koncernforetag
2023 2022
Resultat vid avyttringar -110 000 0
-110 000 0

Not 3 Resultat frin andelar i intresseforetag
2023 2022
Aterford nedskrivning 0 1225 000
0 1225000

Not 4 Riinteintikter

2023 2022
Rénteintdkter fran langfristiga fordringar pé koncernforetag 0 0
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Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvérden
Inkép
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Ej avskrivningsbar konst ingar med 1 133 699 kronor.

Not 7 Andelar i koncernforetag

Ingaende anskaffningsvérden

Inkop

Forséljningar

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat virde

2023-12-31
2498 931
2 498 931

-569 207
-49 978
-619 185

1 879 746

2023-12-31
360 613
956 630

1317 243

44 842
-32 859
277 701

1239 542

2023-12-31

7 175 000
2100 000

-210 000
9 065 000

9 065 000

6(9)

2022-12-31
2498 931
2 498 931

-519 229
-49 978
-569 207

1929 724

2022-12-31
360 613

0

360 613

-38 443
-6 399
-44 842

315771

2022-12-31

7 175 000
0
0
7175 000

7175 000
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Not 8 Specifikation andelar i koncernforetag

Kapital- Rostritts- Antal
Namn andel andel andelar
Pro Value Fastighetsfond 14
AB 85 % 85 % 21250
GlobeCare Sweden AB 100 % 100 % 1 000
Org.nr Site

Pro Value Fastighetsfond 14 AB 559007-8266 Goteborg
GlobeCare Sweden AB 556578-9392 Goteborg
Not 9 Fordringar hos koncernforetag

2023-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 4200 000
Avgéende fordringar -4 200 000
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 0
Utgdende redovisat virde 0
Not 10 Andelar i intresseforetag

2023-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 7 113 000
Inkdp 550 000
Forséljningar -33 000
Omklassificeringar
Aterbetalda aktiedgartillskott -250 000
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 7 380 000
Ingaende nedskrivningar 0
Aterforda nedskrivningar 0
Utgiende ackumulerade nedskrivningar 0
Utgdende redovisat virde 7 380 000

7(9)

Bokfort
virde

8965 000
100 000
9 065 000

2022-12-31

4200 000
0
4200 000

4200 000

2022-12-31

11253 580
0

-140 580
-4 000 000
0

7113 000

-1225 000
1225 000
0

7113 000



Pro Value Aktiebolag
Org.nr 556643-1564

Not 11 Fordringar hos intresseforetag

Ingaende anskaffningsvérden
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat virde

Not 12 Andra langfristiga viirdepappersinnehav

Ingaende anskaffningsvérden

Inkop

Forséljningar

Omklassificeringar

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingadende nedskrivningar
Aterforda nedskrivningar
Arets nedskrivningar

Utgiende ackumulerade nedskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 13 Andra langfristiga fordringar

Ingaende anskaffningsvérden
Avgéende fordringar
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat virde

Not 14 Checkrikningskredit

Beviljat belopp pa checkriakningskredit uppgar till
Utnyttjad kredit uppgar till

2023-12-31

6 845 000
6 845 000

6 845 000

2023-12-31

44261 389
4 347 602
-3 751 985
0

44 857 006

-16 992 864
1155255

0

-15 837 609

29 019 397

2023-12-31

(e}

2023-12-31

1 100 000
0

8 (9)

2022-12-31

6 845 000
6 845 000

6 845 000

2022-12-31

43 518918
8 745 293
-12 002 822
4 000 000
44 261 389

-5 304 542
0

-11 688 322
-16 992 864

27 268 525

2022-12-31
3975000

-3 975 000
0

2022-12-31

1 100 000
295 443



Pro Value Aktiebolag
Org.nr 556643-1564

Not 15 Stillda sikerheter

Foretagsinteckning
Fastighetsinteckning
Pant i kapitalforsikring

Goteborg 2024-07-12

Goran Gustafsson
Goran Gustafsson
Verkstillande direktor

Min revisionsberittelse har lamnats 2024-07-12

Peter Onnheim
Peter Onnheim
Auktoriserad revisor

2023-12-31

1 000 000
1 700 000
11982574
14 682 574

909

2022-12-31

1 000 000
1 700 000
11771 901
14 471 901
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Revisionsberiittelse

Till bolagsstimman i Pro Value Aktiebolag
Org.nr 556643-1564

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Pro Value Aktiebolag for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av Pro Value Aktiebolags finansiella stillning per den 2023-12-31 och
av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhéllande till Pro Value Aktiebolag enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstiillande direktorens ansvar

Det ér styrelsen och verkstillande direktdren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den
ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktoren ansvarar dven for
den interna kontroll som de beddmer 4dr nddvandig for att upprétta en drsredovisning som inte innehaller
négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktoren fér bedomningen av
bolagets formaga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sé ér tillampligt, om forhallanden som kan

paverka formégan att fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan foérvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvédndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

Pro Value Aktiebolag, Org.nr 556643-1564
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- identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre &n for en vésentlig
felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsétgérder som dr ldmpliga med hinsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens och
verkstillande direktdrens uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstillande direktdren anvdnder antagandet om
fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten
pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att
ett bolag inte ldngre kan fortsitta verksamheten.

- utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sétt som ger en réittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstillande
direktorens forvaltning for Pro Value Aktiebolag for rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamot och verkstéllande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande till Pro Value Aktiebolag enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstiillande direktorens ansvar

Pro Value Aktiebolag, Org.nr 556643-1564
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Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i ovrigt
kontrolleras pa ett betryggande sétt. Verkstéllande direktoren ska skota den l1opande forvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som &r nodvéndiga for att bolagets
bokforing ska fullgdras 1 6verensstimmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skotas pa ett
betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om négon styrelseledamot eller
verkstillande direktren i ndgot vésentligt avseende:

- foretagit ndgon tgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, &rsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dédrmed mitt
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgédngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana atgirder, omraden och
forhéllanden som &r védsentliga for verksamheten och dér avsteg och overtrédelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra forhéllanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat styrelsens
motiverade yttrande samt ett urval av underlagen for detta for att kunna beddma om forslaget ér forenligt
med aktiebolagslagen.

Anmdirkning
Arsredovisningen har inte upprittats i sddan tid att det varit méjligt att, enligt 7 kap. 10 § aktiebolagslagen,

hélla bolagsstimma inom sex manader efter rikenskapsarets utgang,

Goteborg 2024-07-12

Peter Onnheim

Peter Onnheim
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Auktoriserad revisor
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