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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Tingsvalvet Eskilshem 1:2 AB intygar hdrmed dels att denna kopia av
arsredovisningen éverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststéllts pa

E; arsstdamma 2024-06-24. Stamman beslutade ocksa att godkanna styrelsens forslag il
v resultatdisposition.
¢
G
o Eskilstuna 2024-06-24
cl It
{gkan Karlsson

Styrelseledamot/Verkstallande direktor
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Tingsvalvet Eskilshem 1:2 AB 1(6)
559375-6298

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Tingsvalvet Eskilshem 1:2 AB, 559375-6298, har upprattat arsredovisning for
rakenskapsaret 2023.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till RetailFast Holding (559165-2473) och har sitt sate | Eskilstuna.
Bolaget ingar i Tingsvalvet Fastighets AB koncernen (559177-5290). Bolaget ska
bedriva fastighetsférvaltning och uthyrning av fastigheter och darmed férenlig verksamhet.

Vasentliga hdandelser under rdkenskapsaret

Bolaget har under rakenskapsaret forvarvat tomtratten Eskilshem 1:2 i Eskilstuna.

Flerarsoversikt Belopp i kr

2023 2022 8,5 man
Nettoomsattning 2157 523 -
Resultat efter finansiella poster 174 732 -
Soliditet, % 9,2 100

Forandringar i eget kapital

Aktie- Fritt eget
* Kapital u kapital
Vid arets bdrjan 25 000
Aktieagartillskott, erhallna 1475 000
Disposition enl arsstammobesiut
Arets resultat -58 194
Vid arets slut 25 000 1 416 806
Resultatdisposition
Belopp 1 kr
Styrelsen foreslar att till férfogande staende medel
Balanserat resultat 1475 000
Arets resultat -58 194
Totalt 1416 806
Disponeras for
Balanseras i ny rakning 1416 806
Summa 1416 806

Bolagets resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.

——  Transaktion 09222115557520149871

Signerat MF, HK, Sk, TM
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Tingsvalvet Eskilshem 1:2 AB 2(6)
550375-6208 -

Resultatrakning ,.,

Befopp i kr Nof 2023-01-01- 2022-04-11-
2023-12-31 2022-12-31

Intédkter

Hyresintakter 2 157 523 -

Summa rérelseintakter, lagerféorandring m.m. 2 157 523 -

Rdrelsekostnader

Fastighetskostnader -402 109 -

Ovriga externa kosthader -367 926 -

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 402 776 -

Summa rorelsekostnader -1 172 811 -

Rorelseresultat 984 712 -

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 1325 -

Rantekostnader och liknande resultatposter 2 -811 305 -

Summa finansiella poster -309 9380 -

Resultat efter finansiella poster 174 732 -

Bokslutsdispositioner

FOrandring av periodiseringsfonder -143 959 -
Summa bokslutsdispositioner -143 959 -
Resultat fore skatt 30 773 -
Skatter

Skatt pa arets resultat -88 967 -
Arets resuitat -58 194 -

————  Transaktion 09222115557520148871

Sigherat MF, RK, SE, TM




ﬂﬂﬂﬂﬂ

Tingsvalvet Eskilshem 1:2 AB
559375-6298
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 3 16211 778 -
Summa materiella anlaggningstillgangar 16 211 778 -
Summa anldaggningstillgangar 16 211 778 -
Omsaéattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 295 570 -
Fordringar hos koncernféretag 61 816 -
Ovriga fordringar 24 -
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 164 937 -
Summa kortfristiga fordringar 522 347 -
Kassa och bank

Kassa och bank 202 797 25 000
Summa kassa och bank 202 797 25 000
Summa omsattningstillgangar 725 144 25 000
SUMMA TILLGANGAR 16 936 922 25 000

Transaktion 09222115557520149871

Signerat MF, HK, SE, TM




Tingsvalvet Eskilshem 1:2 AB 4(6)
559375-6298

Balansrakning
Belopp i kr Nof 2023-12-31 2022-12-31
e
3y
= EGET KAPITAL OCH SKULDER
3!
) Eget kapital
G Bundet eget kapital
Aktiekapital 25 000 25 000
Summa bundet eget kapital 25 000 25 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1475 000
Arets resultat -58 194
summa fritt eget kapital 1416 806
Summa eget kapital 1441 806 25 000
Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder 143 959
Summa obeskattade reserver 143 959
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 13 950 000
Skulder till koncernféretag 379 425
Summa langfristiga skulder 14 329 425
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 600 000
Forskott fran kunder 1 900
Leverantorsskulder 82 724
Skatteskulder 96 792
Ovriga skulder 20 148
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 220 168
Summa kortfristiga skulder 1021 732
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 16 936 922 25 000

Transaktion 09222115557520149871

Signerat MF, HK, SE, TM
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559375-6298

Noter
;}: Belopp i kr om inget annat anges.
& Not 1 Redovisningsprinciper
% Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
</ allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.
Sk Tingsvalvet fastighets AB (559177-5290) med sate i Eskilstuna upprattar koncernredovisning.

Avskrivningsprinciper for anldaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
6ljande avskrivningstider tillampas:

Anldggningstillgangar Ar
Immateriella anlaggningstillgangar:

Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 29

Not 2 Rantekostnader och liknande resultatposter
2023-01-01- 2022-04-11-
2023-12-37 2022-12-31
Rantekostnader, 6vriga - -811 305

Summa -311 305

Not 3 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31

Ackumulerade anskaftningsvarden:

-Nyanskaffningar 16 614 554 -
16 614 554 -
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Arets avskrivning enligt plan -402 776
402 776
Redovisat virde vid arets slut 16211778 .

Not 4 Langfristiga skulder

For not 4 gors ett antagande om att skulder till kreditinstitut som forfaller till betalning inom 1-5 ar
kommer att férlangas. Information om skulders férfallotider berdknas pa nuvarande amorteringsplaner.

2023-12-31 2022-12-31

Foljande belopp forfaller till betalning senare an

fem ar efter balansdagen 11 550 000 -
Totalt 11 550 000 -
Féljande belopp férfaller till betalning mellan ett

och fem ar efter balansdagen 3 000 000 -
Totalt 3 000 000 -

e Transaktion 09222115557520149871

Signerat MF, HK, SE, TM
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Tingsvalvet Eskilshem 1:2 AB
559375-6298

Not 5 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

6(6)

Stallda sakerheter

2023-12-31 2022-12-31
Stéllda panter och sdkerheter 15000000 Inga
Underskrifter

Eskilstuna, datum som framgar av elektronisk signatur

Sven Engwall Magnus Falt
Styrelseordférande Styrelseledamot

Hakan Karlsson
Styrelseledamot och verkstéllande direkttor

Var revisionsberattelse har avgivits datum som framgar av elektronisk signatur

KPMG AB
Therese Malmgren
Auktoriserad revisor

Kommentar:
Bolagets resultat- och balansrékning blir féremal fér faststallelse pa ordinarie arsstamma

Transaktion 09222115557520149871 Signerat MF, HK, SE, TM ~ ——
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Verifikat

Transaktion 09222115557520149871
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l e Dokument

i ’ Eskilshem
{ ) |
& Huvuddokument
| 5 7 sidor |
o Startades 2024-06-17 13:35:48 CEST (+0200) av Andrea
o Puljar (AP)
Fardigstallt 2024-06-20 12:00:16 CEST (+0200)
i L. e e e eee e e e e et e )
Initierare
* Andrea Puljar (AP)
RetailFast Holding AB |
andrea.puljar@tingsvalvet.se
] | +46706182409
| Slgnerare |
| Magnus Falt (MF) ul Hakan Karlsson (HK) l
Personnummer 6409221691 Personnummer 197212271618 ,
magnus.falt@tingsvalvet.se | hakan.karlsson@tingsvalvet.se
f BankID BankID
|
Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var "NILS |~ Namnet som returnerades fran svenskt BankID var "Sven
MAGNUS FALT" | Hdkan Karlsson"
Signerade 2024-06-17 13:55:11 CEST (+0200) Signerade 2024-06-18 08:38:28 CEST (+0200)
i __
Sven Engvall (SE) Therese Malmgren (TM)
| rersonnummer 196106307595 KPMG AB
| sven.engwall@gmail.com Personnummer 7612017520
therese.malmgren@kpmg.se
]
BankIiD
BankID
Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var "Sven
Engwall” Namnet som returnerades fran svenskt BanklID var
Signerade 2024-06-17 15:06:45 CEST (+0200) "Anna Birgitta Therese Malmgren”
Signerade 2024-06-20 12:00:16 CEST (+0200)
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Revisionsherattelse

Till bolagsstamman i Tingsvalvet Eskilshem 1:2 AB, org. nr 559375-6298

Rapport om arsredovisningen

-l]talanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Tingsvalvet Eskilshem 1:2 AB tor ar 2023.

Enligt var uppfatining har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Tingsvalvet Eskilshem 1:2 ABs finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund or uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Tingsvalvet Eskilshem 1:2 AB enligt god revisorssed i Sverige

och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Arsredovisningen for rakenskapsaret 2022-04-11—2022-12-31 har inte varit féremal fér revision och nagon revision av jamférelsetalen i

arsredovisningen for ar 2023 har darmed inte utforis.

Styrelsens ansvar

Det ar styreisen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer ar
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig s@kerhet ar en hég grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasenilig felaktighet om en sadan
finns, Felakligheter kan uppsta pa grund av oegeniligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt 1ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionelit skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— Identiflerar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inh&dmtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och dndamalsenliga for att utgbra en grund fér vara
uttalanden. Risken {6r att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hégre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsikiliga uteldamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

— gkaffar vi 0ss en firstaelse av den dei av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten |
den interna kontrollen.

Revisionsberattelse Tingsvalvet Eskilshem 1:2 AB, org. nr 559375-6298, 2023

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen {or
bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
forméagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt driit tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om [ampligheten | att styrelsen anvander
antagandet om forisatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
fdrmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet f6r revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten,

—— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rativisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten 16r den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister | den interna kontrollen som vi

identifierat.

1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens fGrvaltning 16r Tingsvalvet Eskilshem 1:2 AB for ar 2023

samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller f6rlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for

rakenskapsaret.

Grund f6r uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed 1| Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till Tingsvalvet Eskilshem 1:2 AB enligt god revisorssed | Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller foérlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfatining och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis foér att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot visentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
fdrsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar ait
med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimiig sakerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att

en revision som utfdrs enligt god revisionssed i| Sverige alltid kommer

att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda

Bollnas, enligt elektronisk signatur

KPMG AB

Therese Malmgren
Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse Tingsvalvet Eskilshem 1:2 AB, org. nr 558375-6298, 2023

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detia innefattar bland annat att fortlépande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rédkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utfoérs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhaillanden som dar vasentliga fér verksamheten och déar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse f6r bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart utialande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag tili dispositioner betraffande bolagets vinst eller f6rlust har vi |
granskat om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen. |

Penneo dokumentnyckel: EQEOB-AY28P-QYFNV-N3ZIE-VLNT3-NVEOA
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Signaturerna I detta dokument Gr juridiskt bindande. Dokumentet ¢ir signerat genom Penneo™ for
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