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Fastighets AB Finn Malmgrens vig - Arsredovisning 2023
Org nr: 556768-8881

Arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31

Styrelsen for Fastighets AB Finn Malmgrens vag
(656768-8881) avger harmed foljande arsredovisning
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Agarforhallanden

Bolaget ar heldgt dotterbolag till Einar Mattsson Fastighets AB, 556626-1912, som i sin tur &r helagt dotterbolag il
koncernens moderbolag Einar Mattsson AB, 556626-1920. Bolaget har sitt sédte 1 Stockholm. Koncernredovisning

upprattas i saval Einar Mattsson Fastighets AB som Einar Mattsson AB.

Allmant om verksamheten
Bolaget ar dgare till tomtratten Taklampan 1 i Stockholms kommun. Fastigheten innehaller i huvudsak bostéder men

ocksa lokalobjekt for uthyrning. Den tekniska och ekonomiska férvaltningen skéts av koncernbolaget Einar Mattsson
Fastighetsforvaltning AB.

Bolaget har inga anstéllda. Inga loner eller ersatiningar har betalats ut.

Till styrelsen har inga erséttningar eller férmaner utgatt,

Foretagets redovisningsvaluta ar svenska kronor (SEK) och belopp redovisas i kKkr om inget annat anges. Delposierna
ar korrekt avrundade var f6r sig, varfor summan av delposterna inte alltid 6verensstéammer med den avrundade

summain.

Framtida utveckling

Inga genomgripande renoveringar med atféljande stora kostnadsbelastningar utéver normal underhallsplan véntas for
de ndrmaste aren. Vakansgraden &r lag och bedoms fortsétta att vara sa under det ndrmaste aret.

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i ovanstende bolag intygar,
dels att denna kopia av rsredovisningen dverensstimmer
med uriginalet dels att resultat- och balansrakningen fast-
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Fastighets AB Finn Malmgrens vig - Arsredovisning 2023
Org nr: 556768-8881

Forslag till vinstdisposition
Belopp i kr

Till arsstammans farfogande star enligt balansrdkningen:
Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar att vinstmedlen ska disponeras enligt fdljande:
Balanseras i ny rdkning

Vad betréaffar foretagets resultat och stéllning i 6vrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrdkningar

med tillhérande hokslutskommentarer.
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Fastighets AB Finn Malmgrens vig - Arsredovisning 2023

Org nr: 556768-8881

Resultatrakning

belopp i tkr

Hyresintakier
Ovriga rorelseintakter
Fastighetskostnader

Driftoverskott

Avskrivningar

Bruttoresultat

Central administration och marknadsforing

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ranteintédkter och liknande resuliatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Koncernbidrag

Skatt pa arets resultat

Arets resulitat

2023-01-01
2023-12-31

11 599
99
-3 706

7 991

-4 203

3788

3730

2 036
~7 067

-1 294

1 923

-583

45
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2022-12-31

11 205

-3 552

7 652

-4 182

3471

3 463

142
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188
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Fastighets AB Finn Malmgrens vag - Arsredovisning 2023
Org nr: 556768-8881

Balansrakning

belopp 1 thr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

F-6rvaltningsfastigheter 6 1568 423 161 470
Summa anlaggningstillgangar 158 423 161 470
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag 1 923 2228
Ovriga fordringar 1057 986
Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkler 248 144
Kassa och bank 802 2 281
Sumima omsaéattningstillgangar 4 030 5 641
SUMMA TILLGANGAR 162 453 167 110
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Fastighets AB Finn Malmgrens vég - Arsredovisning 2023

Org nr: 556768-8881

Balansrakning

belopp i tkr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 7

Bundet eqet kapital

Aktiekapital 100 100
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 11 636 9760
Arets resultat 45 1 876
Summa eget kapital 11 781 11 736
Avsattningar 8

Uppskjuten skatteskuld 3 664 3 080
Summa avsattningar 3 664 3 080
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder tilt kreditinstitut 9 137 000 0
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut g 0 137 000
Leverantdrsskulder 436 419
Skulder {ill koncernforetag 8 315 13 601
Aktuella skatteskulder 30 77
Ovriga kortfristiga skulder 22 8
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 1206 1189
Summa skulder 147 009 152 294
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 162 453 167 110
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Fastighets AB Finn Malmgrens vag - Arsredovisning 2023

Org nr; 5656768-8881

Rapport éver férandring i eget kapital

Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Bundna Arets
Aktiekapital  reserver Balanserat resuitat resuliat Summa

2022-01-01 100 7313 2447 9 860
Balanseras i ny rakning 2447 -2 447 0
Aktiedgartillskott 0 0
Arets resultat 1 876 1876
2022-12-31 100 9760 1876 11 736
Balanseras i ny rdkning 1876 -1876 0
Aktieagartillskott 0 0
Arets resultat 45 45
2023-12-31 100 11 636 45 11 781

2023-12 31 2022-12 31
QOvillkorat aktiedgartillskott 3 3
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Fastighets AB Finn Malmgrens vdg - Arsredovisning 2023
Org nr; 556768-8881

Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen {1995:1554) och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Bolagets hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintékter redovisas i den period de avser. Hyresintékter
utgdrs av hyresvardet med avdrag for rabatter och vakanta ytor. Eventuella hyresrabatter som lamnas redovisas Gver

hyreskontraktets [6ptid. Kostnader som vidarefaktureras till hyresgdst redovisas som intdkter.

Koncernbidrag
Erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition

Skatt
Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da underliggande

transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhGrande skatteeffekt redovisas i eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkamstskatt for innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars inkamstskatt som énnu

inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per balansdagen.

Upnskjuten skatt

Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till f6ljd av tidigare handelser. Redovisning sker enligt
balansrdkningsmetoden. Enligt denna redovisas uppskjutna skatteskuider ach uppskjutna skattefordringar pa tempordra
skillnader som uppstar mellan bokfdrda respektive skattemassiga varden for tillgangar och skulder samt for dvriga
skattemadssiga avdrag eller underskott.

Anldggningstillgangar

Materiella och immateriella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar enligt komponentansats.

Foljande avskrivningsplaner tillampas:

Mark ~
Stomme och grund 100 ar
Stomkompletteringar/Innerviggar 50 ar
Yttertak 40 ar
Fasad 50 ar
Badrum 15 ar
K&k 30 ar
Fonster 50 ar
Stammar/Rér 50 ar
Ventilation 25 ar
El 40 ar
Hiss 25 ar
Hyresgdstanpassning lokaler 10 ar
Restpost 50 ar
Maskiner och inventarier Rakenskapsenlig avskrivning enligt gdllande skatteregler

Ovriga redovisningsprinciper

Om inget annat anges ovan varderas kortfristiga fordringar till det |3gsta av dess anskaffningsvarde och det belopp varmed de
beriknas bli reglerade. Langfristiga fordringar och Iangfristiga skulder vérderas efter det férsta varderingstilltallet till upplupet
anskaffningsvirde. Ovriga skulder och avsattningar virderas till de belopp varmed de beridknas bli reglerade. Ovriga tillgdngar

redovisas till anskaffningsvdrde om inget annat anges ovan.
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Not 1
Handelser efter balansdagen

Inga vdsentliga hidndelser, utdver den ordinarie verksamheten, har intréffat efter rékenskapsarets utgang.

Not 2
Specifikation av bruttoresultat 2023 2022
Hyresintakter 11 5389 11 205
Ovriga rérelseintakter 99 0
Driftkostnader -2 294 -2 407
Reparation, underhall och hyresgéstanpasshing -1 040 ~172
Fastighetsskatt -61 -61
Tomtrattsavgald -312 -312
Kundfdriuster _ 0 0
Driftoverskott 7 991 7 652
Avskrivning -4 203 -4 182
Bruttoresultat enligt resultatrakningen 3 788 3 471
Koncerninterna inkdp uppgér Lifl 1211 1074
Not 3
| easingavtal - leasgivare 2023 2022
Operationell leasing
|Leasingavtal dar foretaget ar leasgivare avseende hyra av lokaler och bostader.
Framtida minimileaseavgifter avseende € uppségningsbara operationella [easingavial.
Lokaler
Inom 1 ar 0 0
Senare 4n 1 armen inom 5 ar 352 350
Senare dn 5 ar 0 0
352 350
Bostader 10 327 10 588
Garage och parkeringsplatser 435 351
Not 4
Finansiella intékter och kostnader 2023 2022
Koncerninterna ranteintakter 2019 141
Koncerinterna rantekostnader -228 -661
Ovriga finansiella intékter 17 1
Ovriga finansiella kostnader -6 832 -2 757
-5 024 -3 276
Not 5
Skatt pa arets resultat 2023 2022
Uppskjuten skatt underskottsavdrag 0 0
Uppskjuten skatt temporara skillnader -583 -540
Aktuell skatt 0 0
-583 -540
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Not 6
Forvaltningsfastigheter 2023 2022
Ingdende ackumulerade anskaffningsvdrden mark 0 0
Ingaende ackumulerade anskaffningsvdrden byggnad 182 888 182 226
Aktiveringar 1157 662
Avytiringar och utrangeringar ¢ 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 184 045 182 888
Ingaende ackumulerade avskrivningar byggnad -21 418 -17 237
Avyttringar och utrangeringar 0 0
Arets avskrivning 4 203 -4 182
Utgaende ackumulerade avskrivningar -25 622 -21 418
Summa byggnader och mark 158 423 161 470
Taxeringsvdrden
Byggnader 129 800 129 800
Mark 0 0
Mark upplaten med tomtratt 85 330 85 330
Summa taxeringsvirden 215130 215 130
Not 7
Antal aktier och kvotvdrde 2023 2022
Antal aktier 1000 1 000
Kvotvérde i kronor 100 100
Not 8
Avsattning skatter 2023 2022
Uppskjuten skatt 3 664 3 080
3 664 3 080
Avser uppskjuten skatt pa temporéara skillnader for fastigheter, vilka uppkommer genom olika
aktiveringsprinciper skattemé&ssigt och redovisningsméssigt samt skatteméassiga avskrivningar
hdgre an de redavisningsmassiga.
Not 9
Skulder till kreditinstitut 2023 2022
Forfaller till betalning inom 12 manader 0 137 000
Forfaller till betalning inom 5 ar 137 000 0
Férfaller till betalning senare &n 5 ar 0 0
137 000 137 000
Uppldggningsavgift 0 0
Totalt 137 000 137 000
Not 10
Stillda sdkerheter och eventualférpliktelser 2023 2022
Stdlida sakerheter
Fastighetsinteckningar fér lan 137 000 137 000
Eventualforpliktelser
Ingangna eventualforpliktelser 0 0
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Revisiocnsberattelse

Till bolagsstamman | Fastighets AB Finn Malmgrens vdg, org.nr 556768-88381

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jiag har utfort en revision av arsredovisningen fér Fastighets
AB Finn Malmgrens vag fér ar 2023-01-01 - 2023-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avse-
enden rattvisande bild av Fastighets AB Finn Malmgrens vdgs
finansiella stélining per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberdttelsen ar forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststdller resultat-
rékningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till Fastighets AB Finn
Malmgrens vag enligt god revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillréckliga
och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
Upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen, Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontrotl som de beddémer dar nddvdndig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehdller ndgra vdasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av bolagets férmaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nédr sa &r tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om forfsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att g6ra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [dmna en revisionsberattelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sakerhet dr en hég grad av sakerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tililsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar
med grund i arsredovisningen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instailning under
hela revisionen. Dessutom:

o jdentifierar och bedbmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for vara
utfalanden. Risken for att inte upptdacka en vdsentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre an for en
vidsentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande | maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig information
eller asidosdttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en foérstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision tor att utforma
granskningsatgérder som d&r 1&dmpliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala mig om effektivi-
feten i den interna kontrolien.

e utvarderarjag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om Iiampligheten [ att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund |
de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon
vdsentlig osékerhetsfaktor som avser sadana héndelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets formaga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberéttelsen fdsta uppmdarksamheten
pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar éar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdamtas
fram till datumet fOr revisionsberattelsen, Dock kan
framtida handelser eller forhallanden gb6ra att ett bolag

inte [dngre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar jag den Overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, déaribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underfiggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt
som ger en rdttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttageiser
under revisionen, ddribland de eventuelia betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.
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Building a better
working world

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Fastighets AB Finn
Malmgrens vég for ar 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betrdaffande bolageis vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i fdrvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till Fastighets AB Finn
Malmgrens vdg enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmiat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget fill disposi-
tioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ar forsvarlig med hdansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i1 Ovrigt,

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortibpande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bokf&ringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

e fOretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Rimlig sa@kerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ged revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder efler férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller aft ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller fériust grundar sig framst pa revisionen av rédken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att jag fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgdrder, omraden och férhallanden som &r
vdsentliga for verksamheten och dar avsteqg och Sveriradelser
skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation. Jag gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt
uttalande om ansvarsirihet. Som underlag fér mitt uttatande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr férenligt
med akljebolagslagen.

Stockholm den 24 maj 2024

Katrine Séderberg
Auktoriserad revisor
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