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SVF Gorla AB
Org nr 559303-2542

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

2 (12)

Bolaget ska direkt eller indirekt, férvalta och bedriva handel med fast egendom, samt bedriva darmed férenlig

verksamhet. Bolaget har sitt sate i Stockholm.,

Bolaget har inte haft nagra anstalida under rakenskapsaret, varfér nagra [dner eller ersattningar inte har utbetalats.

Koncernforhallande

SVF Gorla AB ar dotterbolag till SVF Porifol] AB, 559205-6429 med sate | Stockholm.
Mederforetag fér hela koncernen som upprattar koncernredowsmng | vilket foretaget ingar i ar Forvaltningsaktiebolaget

Finansiering

Bolagets verksamhet finansieras huvudsakligen med eget kapital samt 1an frén moderbolaget.

Vasentliga hindelser under rakenskapsaret

2023 ha'r‘ prégl”a’ts' av"turbul*en's p‘fé" de finans@la m'arkn adernasam en konsekvens av b‘l*and' annat"krige’r '*i"Ukraina'med'

trenden reglanal ekom}mlsk utveckllng, mflat!on sch ranteutveckhngen Ekenomms generella utvecklmg aren central
styrparameter for utbud och efterfragan; och har saledes stor inverkan pa vakansgrad och hyresnivaer. Férandringar av
ranteldget och inflationen styr-avkastningskravet och f6ljaktligen marknadsvéardet av fastigheterna, Da fastigheterna och
verksamheten till stordel &r finansierad med Ian fran kreditinstitutioner, med undantag fran eget kapital, utgor
rantekestnader en betydande del av de totala kostnaderna vilket medfér en hég exponering mot ranterisk pa grund av

------

Miljopaverkan

Boiagets wergripande mlljema! ar ati: mlnska fastug hetens mlijobelastmng genom att mmska energlfcrbmknmgen

B-o lag_ets .ve.rk-sam h-e-t..fo w-antas .utveck.l-as m.e.d e.tt pO-Sltl-Vt rorelseresultet samt minskade rantekostnader.

Nettoomsattning (tkr)
Resultat efter finansnetto (tkr)
Balansomslutning (tkr)
Soliditet, %

TJII amstammans forfagande medel star:

Balanserad vinst
Arets resultat

Styreisen féreslar:
att i ny rakning balansera

2023

7 940
-2 305
119 208
27,8

35478 318
431321JEL
32 346 203

92 940 20
32 346 203

2022

7739

606
117 404
30,6

2021

(11 man)

4 680
323

152 906
241




Docu8ign Envelope 1D: ED39DA05-FD5F-41DB-830F-7A90552D22B9

SVFE Gorla AB 30D
Org nr 5569303-2542.

Not 2023-01-01 2022-01-01
1,2 20231231 20224231

'Fi‘:fi; Rorelsens intakter
& Hyresintakter 3, 4 7 940 426 7 739 317

G Rorelsens kostnader

o Direkta fastighetskostnader 6,8 -958 072 -935 603
N Qvriga externa kostnader _ 7 - -69 607 =31 365
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillggngar 11 -4 923077 4923077
Rérelseresultat 1 999 670 1849 272

Finansiella poster

Rénteintékter och liknande resultatposter 206

Rantekostnader och liknande resultatposter . 9 4305357 2454917
Resultat efter finansiella poster -2 305 481 -605 645

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt -2 815 481 -1.075 645

Skatt pé drets resuitat | R -316634 207718

Arote restitat i o R S T — __ T 3132115 373 363
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SVF Gerla AB
Org nr 5593032542

Balansrakning

Not
1,2

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar

Forvaltningsfastigheter - 11

Summa anlaggmngstlllgangar )

Omsattningstiligangar
Fordringar hos koncernforetag
Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 12
Bundet eget kapital
Aktiekapltal N

‘Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Aktiedgartiliskott
Balanserat resultat

Arets resultat -
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
F‘er’i-odiser’*i n’* sfonder

Langfristiga skulder
‘Skulder till koncernféretag

~2023-12-31

102 807 471
102 807 471

16 113 602

) 287 161
16 400 763

119 208 234

25 000
25 000

36 755 235

-3 132 1156

32 346 203

32 371 203

980 000

72 500 000

4 (12)

© 2022-12-31

107 730 548

107 730 548

8 050 808

9673 354

117 403 802

25000
25 000

96 446
-1.373 363

35 503 319

_470 :
470 000

72 500 000

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder
Skulder till koncernforetag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 13

Summa kortfristiga skulder
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

For information om stallda sakerheter och eventualfdrpliktelser se not 14.

72 500 000

51 651

11 307 437
841 228

287 571

869 144

13 357 031

119 208 234

772500 000

12 384

7 014012
746769
274 151

883 258
8930584

117 403 902
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SVF Gorla AB
Org nr 559303-2542

Rapport 6ver forandring eget kapital
KSEK

Aktie-
kapital

Balanserat

resutat_

Arets
veguitat

Belopp vid arets ingang 2022-01-01 25 000

Fort i ny rakning enligt besiut p& rsstamma

Avrets resultat

Belopp vid arets utgang 2022-12-31 25000

Belopp vid arets ingang 2023-01-01
Forti ny rakning enligt beslut pa &rsstamma
Aktiedgartiliskott

25 000

Arets resultat

Y I b AT

25 000

Belopp vid arets utgang 2023-12-31

36 755 235
96 446

36 851 681

35 478 318

96 446
-96 446
-1 373 363

-1 373 363

1 373 363
1373 363

3132115

5(12)

Summa eget
kapital

36 876 681

- 35503 319

35 503 319

3132 115




Kassaflode fran finansieringsverksamhet

DocuSign Envelope 1D: ED39DA05-FD5F-41DB-830F-7A00552D22B8

SVF Gorla AB
Org nr 559303-2542

Kassaflodesanalys

L.Opande verksamhet

Rérelseresultat

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Erhallen rénta

Erlagd rénta

Kassafléde fran den I6pande verksamheten

fore fordandringar i rérelsekapital

Okning/Minskning av kortfristiga fordringar

Okning/Minskning av dvriga kortfristiga rérelseskulder

Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Kassafiode fran investeringsverksamhet
Investering fastighet

‘Kassafiéde fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel i bérjan av aret

Likvida medel vid arets slut

2023-01-01

1989 670

4923 077
206
-4 382

6918571

-8.062 794

-1 335 385

-1 335 385
1622 546

287161

2022-01-01
2022-12-31

1849 272
4923077

T 6772338

30 704 429

125 881

1415730
1 415 730

1 289 849
2912 395

- 1622548
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SVF Gorla AB 7.(12)
Org nr 559303-2542

Tillaggsupplysningar - noter

o | pestadress ar Bax 55921 102 16 Stackho!m

& Ny ckeltalsdefinitioner

&~ Sofiditet (%)

o= Justerat eget- kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for Uppskjuten skatt) i procent av
o ‘balansomslutning.

:De finansiella rapparterna har upprattats i enlighet med ﬂrsredwisningsiagen och RFR 2 — Redovisning fér
'uridlska persmner Balaget tlilampar frwnlllgt RF‘R 2 | enllghet med reglema | BFNAFE 2012 3 da bﬁlaget ar ett

"Verksamhetsfastigheter 559208 1623 tlllampar IFRS ] dess kancemredowsnlng

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta
Bolagets funkfionella valuta &r svenska kronor, SEK, och utgér rapportermgsvaluta for bolaget. Om inget annat anges
redovisas alla siffror j SEK. Bolaget genomfor for narvarande inte nagra transaktioner i utlandsk valuta.

Intaktsredovisning _ __ o
Intékter redovisas da det ar troligt att ekonomiska fordelar kommer féretaget tillgodo och att intékterna kan faststélias pa
ett tiliforlitligt satt. Féretagets intakter utgdr i allt vasenthigt av hyresintakter.

Hyresintdkier

Hyresintakter fran foérvaltningsfastigheter intéktsredovisas i resultatrakningen linjdrt 6ver hyresperioden. Férskottsbetalda
hyror redovisas som forutbetalda intakter. Eventuella hyresrabatter periodiseras linjart 6ver hyresperioden dven om
betaining inte sker pa samma satt. Bolagets hyresintakter betraktas som operationella leasingavial,

Intékter fran fastighetsfirséiining
Intékter fran fastighetsférsaljining redovisas normalt pa tilltradesdagen om inte risker ech formaner Gvergatt il koparen
vid ett tidigare tillfalle. Kontrollen av tiligangen kan ha évergatt vid ett tidigare tillifalle &n tilliradestidpunkien och om sa

ihar skett mtaktsredwsas fast:ghetsforsaljmngen md denna tldlgare tidpunkt Vnd bedﬂmnmg av mtaktsredwsnmgs-

:;.I,F;:zrvaltnmge;n. D_;ar.utovar _beak.tas omstand.lg_heter sem k_an pa_ver_ka a_ffa;rens utgang,._wi.ka Ilgger ut_a.nf@r salj.arens
och/eller kGparens kontroll.

Rorelsckostnader
Direkta fastighetskostnader
Utgérs av kostnader avseende driit, skotsel, uthyrning, fastighetsskatt och underhall av fastighetsinnehavet.

Finansiella intakter och finansiella kostnader
Finansieila intdkter-och kostnader bestar av ranteintakter pa bankmedel och fordringar samt rantekostnader pa ian.
Ranteintékter och réntekostnader redovisas enligt effektivrantemetoden.

S katter
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuell inkomstskatt
Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder fér nuvarande och tidigare pericder faststalls till det belopp som forvantas
aterfas fran eller betalas fill Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som tilldmpas for att berakna beloppet drde

som &r antagna eller aviserade pa balansdagen.

Uppskjuten inkom stskaﬁ‘
tlllgangars och skulders skattemasmga ﬁch redwsmngsmasmga varden Dé' ékattesatser ach skattelagar Som tlllampaa

for att berékna beloppet ar de som dr antagna eller aviserade pa balansdagen. Uppskjutna skattefordringar avseende
avdragsgilla tempﬂrara skillnader och underskottsaudrag redwsas endast den man det ar Saﬂﬂﬁllkt att dessa kommer

utnyttjas_
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Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nér det finns en legal kvittningsratt {Gr aktuella skattefordringar och

skatteskulder och: nar de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hénfor sig till skatt debiterade av samma
skattemyndighet dér det finns en avsikt att reglera saldona genom nettobetalningar.

Lanekostnader |

Laneutgifter utgdrs av rénta och andra kostnader som uppstar nér ett féretag lanar pengar, Laneutgifter som &r
hénforliga till finansiering av en tillgang, som tar en betydande tid i ansprék att fardigstélla aktiveras som en del av
tilgangens anskaffningsvérde. Owriga [&neutgifter redovisas som en kostnad i den period de uppkommer.

Forvaltningsfastigheter _ _ _ _ _
Fijrv'althingsfast-ig h-éter bEStéf' aﬂ”fastighe‘te"r“ m'a'rk* och/eller byggnader, som innehas i syfte alt erhalla hyresinkomster

Forvaltrningsfastigheter redovisas vid forvirvet till anskaffningsvérde, inkluderat direkt hanférbara transaktionskostnader.

T|Ilk0mr‘nénde Utglfter Iaggs ’{I|| d&t redemsade vardekt fer fafst':gh'eten om det'ér saﬁnﬂlikt 'att cien e’kcjnomi's;ka nytt'aén som

andra tlllkcammande utgtﬁer redwsas som kastnacl | den periad da uppkammer Eﬁer anskaffnmgstlllfallet redwsas
férvaltningsfastigheten till anskaffningsvérde med avdrag f6r ackumulerade avsknmmg ar och eventuell nedskrivhing
samt med tillagg for eventuell uppskrivning. Utgifter f6r reparationer och 18pande underhall kostnadsférs i den period de

uppkommer.

Avskrivning beréknas-enligt foljande: Antal ar
Byggnad 25
Markaniagg ning 20
Byggnadsinventarier 5-10
Nedskrfvning

:redwsade varde overstager dess atemnmngsvarde Atermnnmgsvardet ar det hogre av tlllgangens verkllga varda

minskat med forséljningskostnader och dess nyttiandevérde.

Leaisin’g

_Ieaa_l_ngasfglﬁen._kost_n;ad_sfo_rs hnjart. |_r_esulta_t_raknlngen wer_le.asmgpermden.

Fmansnella mstrument

avtalen fu.llg ors. eller pa an nat...saﬁ bmfaller__

Fmansxelia instrument som redomsas i baiansraknmgen mkluderar hland ’ullgangarna llkwda medel aktier och andelar,

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrékningen endast nér det

foreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det foraligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att
samtidigt realisera tlllgangen och reglera skulden.

Fordringar
Fardrmg ar med forfalledag mer an 12 manader efter halansd agen redmsas som anlaggnlngstlllgangar wnga sam

redwsaa som omsattnmgstlllgangar tl“ det bela_pp som fawantas bh mbetalt efter avdr_ag_ far mdmdueﬂt be_domda osakra

hyresfordringar.

Likvida medel

Likvida medel omfaftar kassa, bankiillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en ursprunglig forfaliodag pa tre
méanader eller mindre:

Avsattningar

Avsattningar redovisas nar det finns ataganden och det ar troligt att ett utflode av resurser krdvs och en tillforlitlig
uppskattning av beloppet kan goras.

8 (12)
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SVF Géria AB
Org nr559303-2542

Skulder

Skulder redovisas till upplupet anskaffningsvérde, med tilldmpning av effekiivréntemetoden.

Redovisning av koncernbidrag

Nar styrelsen uppréttar finansiella rapporter i enlighet med :'ti'lil:éimp'adie redovisningsprinciper maste vissa uppskattningar
och antaganden goras som paverkar det redovisade vdrdet av tillgangar. Dessa uppskattningar baseras pa historisk

Not 2 Viktiga uppskattningar, bedémningar och antaganden

erfarenhet och andra faktorer inklusive férvantningar pa framtida héndelser som anses rimliga under radande

forhallanden. Poster som paverkas avbedémningar och uppskattningar ar fastigheter, underskott och hyrestordringar.

Not 3 Intékter

Hyresintékter

Hyréskontrakien redovisas som operationella leasingavial. Hyresintékterna foérdelar sig enligt fGljande:

Hyresintakter, lokaler 7 554 628 7406 574
Debiterade forbrukningsavgifter m.m. ___ 385798 38274
Summa hyresintakter 7 940 426 7739 317

Not 4 Operationella leasingavtal
Fdretaget har ingatt operationella hiyresavial med hyresgéster. De kommersiella leasingkontrakten lGper oftast _p‘é

Minsta framtida hyresintékter avseende icke uppsdgningshara operationelia
hyresavtal per den 31 december &r enligt foljande:

2023-12-31 _2022-12-31

Avtalade hyresintskter ar 1 7897 103 7 629 049
Avtalade hyresintikter mellan ar2 och ar & 20808 819 23 573 967

Avtalade hyresintakter senare &n ar 5 1414983 . 5519832

Summa framtida hyresinbetalningar 30 120 905 36 722 848

385 798 _ 332743

9 (12)
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SVF Gérla AR
Org nr 859303-2542

Not 5 Medelantal anstallda, I6ner och ersittningar

Bolaget har ingen anstélld personal.

Not 6 Direkta fastighetskostnader
2023-12-31 2022-12-31

Fastighetsskétsel -44 350 -29 107
Reparation och underhall -66 068 -38 056
El- och virmekostnader -143 536 -118 925
Forsékringar -87 694 -136 832
Teknisk och administrativ férvaltning ~-393 960 -390 208
Fastighetsskatt -222°475 =222 475
Summa 958 072 =935 603

El- och vérmekostnader
i el- och virmekostnader ingdr alla taxebundna kostnader for bland annat el, uppvarmning, vatten och sophdmining.
| de fall fastighetségaren tecknar avtal fér drift- och underhallskostnader vidaredebiteras i manga fall lokalhyresgésten

i form av tillagg till hyran.

Not 7 Erséttning till revisor

2023 2022

Ernst & Young AB
Revisionsuppdrag -30 807 -29 765

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens férvaltning och
évriga granskningsuppgifier som det ankommer pa bolagets revisor att uifora.

Not 8 Inkép och forsdljning mellan koncernfGretag

| _..2:052.;3-—-125*3;1 2022-12-31

InkGp av tjanster fran koncernforetag -393 960 -390 208

Not 9 Réntekostnader och liknande resuitatposter
2983:12+31 2022-12-31

Réntekostnader till koncernforetag: -4 300 975 -2 454 906
Rantekostnader, Gvrigt | -4 382 | -11

Summa -4.305 357 -2 454 917
Not 10 Skatt pa arets resultat

Skattekostnader i resultatrakningen utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Den-akiuella skatten har beréknats efter
géllande skattesats i Sverige 20,6 procent. Eventureil uppskjuten skatt varderas tilf 20,6 procent, den skattesats som
gai!er den dag skatten beraknas reahs&ras Med aktuell 5katt menas den skat‘t sem ska betaias el!er erhallas avseende

Justerats for gj skaﬁepllktlga Gch e;j avdragsgllla postar Uppskjuten skatt berakﬁas enllgt balansrakmngs metaden med
utgangspunkt ] temparara sklllnader mellan redwsade och skattemass!ga vérden pa tillgangar och skulder:

Redovisad skatt | resultatrakningen 2023 2022

Aktuell skatt

Arets skattekostnad 316 634 297 719
. il tidi arear | e . . _F § _ 2
Summa aktuell skatt | - -316 634 -297 718

Skatt hinférlig
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Org nr 559303-2542

Avsta mni;n_ g av effokt W ianes

Skatt enligt géliande skattesats 20,6%

Skatteeffekt av kvittning réntenetto.

Skatteeffekt av ¢j skattepliktiga intékter

Skatieeffekt av ej avdragsgilla kostnader
Skatteeffekt av begransat avdrag for rantekostnader
Ovriga poster, schablonintékt periodiseringsfonder
Redovisad skatt

Not 11 Forvaltningsfastigheter

Anskaffningsvérden
Ingaende balans
Investeringar i befintliga fastigheter

Ackumulerade avskrivningar

Ingaende balans
Arets avskrivning

Utgaende redovisat vérde

I PTIRTR LN TR NIRRT EERTE N ENTIE N

b B R 4R

-455 832
42

138 172729

-30 442 181
-4 923077

T35 365 258

102 807 471

- 2022

E T L T TTI IR

221 583

-297 718

20224231

136 756 999

138 172 729

-25.519 104

-4 923 077

-30 442 181

107 730 548

Forvaltningsfastigheter innehas i syfte att generera hyresintakter och vardedkning. Samtliga fastigheter klassificeras som
forvaltniingsfastigheter. Fastighetsbestandet utgdrs vid utgéngen av rdkenskapsaret 2023 av tva fastigheter. Fastigheterna

har vérderats externt av Savills (UK) Limited.

Férvaltningsfastigheter enligt extern vérdering

2023-12-31
113 800 000

2022-12-31
119 800 000

Fastigheten &r vérderad under december 2023 dvs i ndra ansiutning till arsbokslutet. Anlitade vérderings foretag &r
oberoende konsultféretag med auktoriserade fastighetsvérderare. Vérderingen har utfGrts genom analys av fastighetens
status, hyres- och marknadssituation. Vérderingen har som huvudmetod utforts genom en kassaflodeskalkyl av varje

fastighet vilket innebdr nuvérdeberdkning av bedémda framtida drift netton och investeringar. For berakning av framtida
kassafléden har hansyn tagits till marknaden och ndromradets framtida utveckling, fastighetens marknadsforutsattningar
och marknadsposition, marknadsmassiga hyresvillkor samt drift- och underhéliskostnader i likartade fastigheter jamfort
med bolagets fastighet. Till detta kommer nuvardet av ett bedémt marknadsvarde vid Kalkylperiodens slut.

Not 12 Eget kapital

Utestaende

__aktier
Antal aktier vid drets ingang 25000

Antal aktier vid arets utgang

- 25 000

Registrerade
- 25000
25 000

En akties kvotvérde uppgér till 1 kr. Alla aktier har lika rostrétt, en rést per aktie. Ingen utdelning kommer att féreslds til

endast vinstutdelning gdras om det &r forsvarligt med hénsyn till de krav som verksamhetens art, omfatining och risker
stéller pa storieken av det egna kapitalet och bolagets och konsolideringsbehov, likviditet och stalining i Ovrigt.
Utdelning foreslas av styrelsen i enlighet med bestdmmelserna i akiiebolagslagen och beslutas av arsstamman.

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Upplupna fastighetskostnader
Upplupna revisorskostnader 30 807

Férutbetalda hyresintakter 838337

Summa 869 144

- 2022-12-31
17 605
29 765

_ 835 888

883 258

Famghai b b bdd sananasnaddbbipanepnsinsrnnnddd b
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DocuSign Envelope |D: ED39DA05-FD5F-41DB-830F-7A20552D228B9

SVF Gérla AB
Org nr-559303-2542

Not 14 Stéllda sdkerheter och eventualférpliktelser
Sakerheter for kreditfacifiteter 2023-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 72500000 72 500 000

Summa : | N 72 500 000 72500 000

Fastighetsinteckningar &r stalida fill fsrman for SVF Porifdlj AB:s koncernlan hos kreditinstitut.

Bolaget paverkas frimst av det hdga ranteldget i sparen av den radande inflationen samt higa ravarukostnader
som paverkar byggmaterialpriserna.Bolaget #ren stabil fastighetségare med en véldiversifierad hyresgéstsmix
som genom.aktiv férvaltning och-hyresférbétirande renoveringar dkar kassafléden och fastighetsvérden genom
hela kenjunkturcykein, varfér bolagets utsikter beddms ljusa trots en turbulent omvarid.

Not 16 Forslag till vinstdisposition

Till arsstaémmans forfogande star fljande vinstmedel:

Balanserad vinst eller forlust 35 478318
Arets resultat I - S 413

. Hisabtle Heide

Kronor " ' ' . 32346203
Disponeras enligt foljande:

Balanseras Inyrékning o 32 346 203
Kronor 32 346.203

-~ DacuSigned by: ~=focuSigned by:

)

Ensabett Aegatc - e innEsssean.

Ordférande Styrelseledamot

~-DocuSigned by: ~DocuSigned by:
B RGRET40A-- ENePPPUSIRISAE A0

Styrelseledamot Styrelseledamot

__

Var revisionsberattelse har lémnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Ernst & Young AB

~-DocuSigned by:

R atnine Soluinrs
'_"a_'_ rt?@%%@éﬁg&g o

Auktoriserad revisor
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e From time to time, Gernandt & Danielsson Advokatbyra KB (we, us or Company) may be

= required by law to provide to you certain written notices or disclosures. Described below are the
< terms and conditions for providing to you such notices and disclosures electronically through the
DocuSign system. Please read the information below carefully and thoroughly, and if you can
access this information electmmcally to your satisfaction and agree to this Electronic Record and
Signature Disclosure (ERSD), please confirm your agreement by selecting the check-box next to
‘| agree to use electronic records and signatures’ before clicking ‘CONTINUE’ within the

DocuSign system.

Getting paper copies

At any time, you may request from us a paper copy of any record provided or made available
electronically to you by us. You will have the ability to download and prmt documents we send
to you through the DocuSign system during and immediately after the signing session and, 1f you
elect to create a DocuSign account, you may access the documents for a limited period of time
(usually 30 days) after such documents are first sent to you. After such time, if you wish for us to
send you paper copies of any such documents from our oftice to you, you will be charged a
$0.00 per-page fee. You may request delivery of such paper copies from us by following the

procedure described below.

Withdrawing your consent

.chan ge your mmd and tell us tha,t thereaﬁer yeu want to receive reqmred n0t1.c.es. and dlsclc)sures
on ly in paper fermat How you must mf‘orm us of your demsmn ta recelve f"ulure notlces and

lectromcally is descnbed be]ow

Consequences of changing your mind

It you elect to receive required notices and disclosures only in paper format, it will slow the
speed at which we can complete certain steps in transactions with you and delivering services to
you- because we wﬂl need f" rst to send the requzred notlces Or dlsclasures to you m paper format,,

paper notices or dlsclosures Further you w111 no longer be able to use the Docu&gn system to
receive required notices and consents electronically from us or to sign electronically documents
from us.

All notices and disclosures will be sent to you electronically



Unless you tell us otherwise in accordance with the procedures described herein, we will provide
electronically to you through the DocuSign system all required notices, disclosures,
authorizations, acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you during the course of our relationship with you. To reduce the chance of you
inadvertently not receiving any notice or disclosure, we prefer to provide all of the 1equued
notices and disclosures to you by the same method and to the same address that you have given
us. Thus, you can receive all the disclosures and notices electronically or in paper format through
the paper mail delivery system. If you do not agree with this process, please let us know as
described below. Please also see the paragraph immediately above that describes the
consequences of your elﬁctmg not to receive delivery of the notices and disclosures

How to contact Gernandt & Danielsson Advokatbyra KB:

You may contact us to let us know of your changes as to how we may contact you glectronically,
to request paper copies of certain information from us, and to withdraw your prior consent to

receive notices and disclosures electronically as f@lbws,- o
To contact us by email send messages to: Therese.Eriksson@gda.se

To advise Gernandt & Danielsson Advokatbyra KB of your new email address

To let us know of a change in your email address where we should send notices and disclosures
electronically to you, you must send an email message to us at Therese.Eriksson@gda.se and in
the body of such request you must state: your previous email address, your new email

address. We do not require any other information from you to change your email address.

If you created a DocuSign account, you may update it with your new email address through your
account preferences.

To request paper copies from Gernandt & Danielsson Advokatbyrﬁ. KB

To request delivery from us of paper copies of the notices and disclosures previously provided
by us t@ yeu electromcallyj y{)u must send us an ema]] to Therese Erlksson@gda SE and in the

telephone number‘ e WIH blll you for any fees at that tlme 1f any

To withdraw your consent with Gernandt & Danielsson Advokatbyra KB

To inform us that you no longer wish to receive future notices and disclosures in electronic
format you may:
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signing-system-t

1. declme to SIgn a dcacument from w1thm yeur 51gmng sessun and on the subsequent page,

ii. send us an email to Therese.Eriksson@gda.se and in the body of such request you must state

your email, full name, mailing address, and telephone number. We do not need any other
lrlformatmn from you to withdraw consent.. The consequences of your withdrawing consent for

online documents will be that transactions may take a longer time to process..

Required hardware and software

current system requlrements are found here https //squort docu51 gn com/ ques/31 oner- gmde-
-requirements.

Acknowledging your access and consent to receive and sign documents electronically

To confirm to us that you can access this information electronically, which will be similar to
other electronic notices and disclosures that we will provide to you, please confirm that you have
read this ERSD, and (i) that you are able to print on paper or electronically save this ERSD for
your future reference and access; or (ii) that you are able to email this ERSD to an email address
where you will be able to print on paper or save it for your future reference and access. Further,
if you consent to receiving notices and disclosures exclusively in electronic format as descrlbed
herein, then select the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’ before

clicking ‘CONTINUE’ within the DocuSign system.

By selecting the check-box next to ‘1 agree to use electronic records and signatures’, you confirm
that:

« You can access and read this Electronic Record and Signature Disclosure; and
« You can print on paper this Electronic Record and Signature Disclosure, or save or send

this Electronic Record and Disclosure to a location where you can print it, for future

reference and access; and

» Until or unless you notify Gernandt & Danielsson Advokatbyra KB as described above,
you consent to receive exclusively through electronic means all notices, disclosures,
authorizations, acknowledgements, and other documents that are required to be provided
or made available to you by Gernandt & Danielsson Advokatbyra KB during the course

of your relationship with Gernandt & Danielsson Advokatbyrd KB.
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Revisionsberattelse
Till bolagsstamman i SVF Goérla AB, org.nr 553303-2542.

Rapport om arsredovisningen

Utialanden
-Vi har ut‘f‘fj'rt' en revision av érs redwi‘snif-nge__n'-'z-_f_jf:f;r SVF Gorla AB

het med arSredawsmngslagen OCh geren| alla vasentllga avse-

enden rattvisande bild dav SVF Goérla ABs finansiella stallning

per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och
ka ssafl'od'en fér §r;e-t enii“gt 'érSFedoviénfhgs'lageh Ft':ifva' trﬁ ngs-—

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststiller _res-u_:l'tatﬁ-.-*

rakningen och balansrakningen.
Grund for uitalanden
Vi har utfort revisionen enligt International Standards on

Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende: | forhallande till SVF Gorla AB enligt
‘god revisarssed | Sverige och har | ovrigt fullgjort vart
vyrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har infidmtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprdttas och att den ger en rétivisande bild enligt
arsredovisningstagen. Styrelsen ansvarar aven for deninterna
kontroll som de bedémer &r nddvandig for att uppratta en

arsredovisning  som  inte mnehaller naégra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen-av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.

Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsdtta verksamheten.och att anvéanda
antagandet om fortsatt drift, Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,

upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gra ndagot av detta.

Revisorns ansvar

Vdara mal ar att uppna.en rsmhg grad av sakerhef om att ars-
.redawsnmgen som helhet inte innehaller nagra vdsentliga fel-

aktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
;misstag, och att [Amna en revisionsbérattelse som innehaller

vara uttalanden. Rimiig sakerhet &r en hdg grad av sikerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utférs. enligt ISA
-och god rewsmnssed i Sverige alltid kommer att upptacka en

vaseﬂtliga am de enskilt eller tlllsammans rlmllgen kan for-
vantas paverka de ekonomiska besiut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligh ISA anvander vi professionellf

omdsme och har en professionellt skeptisk instdlining under
hela revisionen. Dessutom:

® '|dent|f1erar och beddmer vi riskerna fér vasentllga felaktlg -

heter | arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter elier misstag, utformar och utfér gransknmgsat
garder bfand annat utifran dessa risker och inha@mtar revi-

r-smnsbems sem ar tlllrackhga och andamalsenhga for att

ﬁupﬁtacka en vasenthg felakhghet tiII fOIJd av oegentllg-'
heter &r htgre an f6r en vasentlig felaktighet som beror pa

misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
-maskopl f@rfalskn:ng, avsmktllga utelamnanden felaktlg

« skaffar vi ossen forstaelse av -:dem del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma

igransknmgsatgarder som dr lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teteni den.interna kontrollen.

o utvarderar vi [@mpligheten i de redaovisningsprinciper som

anvands och rimligheten | styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhGrande upplysningar.

» drarvien slutsats omlampligheten i att styrelsenanvander

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vidrar ocksa en siutsats, m-e_d grund i de
'inh’a’m’t’ade rewslonsbewsen om det fmns nagon vasenthg

formaga att fortsatta verksamheten Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi |
revisi'onsberétte'lsen fé’sta uppmérksamheten p‘a

.........

Osakerhetsfak’mm eHer om sadana upplysnmgar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Varaslutsatser baseras pa derevisionsbevis som inhdmtas

fram till datumet for revisionsberidttelsen. Dock kan

framtida hdndelser eller férhallanden géra att ett bolag
inte tdngre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar viden overgripande presentationen, strukturen

och innehallet | &rsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om &rsredovisningen dterger de under-
liggande transaktionerna och handeiserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vimaste ocksa infarmera om betydelsefulla t'a'k’t’tagel.se.r.under
revisionen, daribland de eventuella betvdande brister | den

interna kontrollen som vi identifierat.

Penneo dokumentnyckel: EAAAE-IDBDF-PB5SD-OEERV-2I6A2-COCEC
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Rapoort om andra krav eanligt lagar och andra
forfatiningar

Uttalanden

Utwer var rewsmn av arsred@vlsnmgen har Vi aven utfmt en

Gi Ol : 2023 12 31 samt av forsfaget tIH dispﬂs:tmner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att drsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens

ledamoter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionenenligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vl ar oberoende 1 forhallande t|I| SVF Gc:rla AB enhgt

yrkesetlska ansvar enhgt deSSa krav

VI anser att 'die 'reuisiongb evis v'i har inhéim"ta’t 'a“r ti|.|tré-'ck|:irga och

Styrefsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dISEGSI--

tioner betrdffande b.olagets vinst eller fortust. Vid forslag till

utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r férsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av

bolagets egna kapital, konsolideringsbehoy, likviditet och

stalining [ Bvrigt.

:S"twefsen ansvarar ffjr bolagets Grganisafion @ch 'forvaltnmgen

for‘tld_pande bedc‘ama bolagets_ekonomlska s:tuatlon och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,

medelsférvalitningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter

| Ovrigt Koritrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed

v.:%'rt utfalande @'m ansvarsfﬁhet ia*r a'tt' 'in’hé"mta revis‘rensbevis

« foretagit nagon dtgdrd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattnmgsskyidlghet mot

bolaget, eller

« p& nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
a r-sr'eﬁdozuisni'ﬁqs I'a.g:’e'n- eller bolagsordningen.

Loaw

av b@lagets vms,t eller farlust fach darmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férsiaget
ar forenligt med aktiebelagsiagen,

lellg sakerhet ar en hog grad av sakerhet men mgen garantl_'

’fors.l.ag ti.H .dlspasitnoner av .b.olagets. w.ns.t. eller f.orl.us.t mte..ar
'ffir.e._n_ligt m-e_d_-a{kt'ize.;ba.I.-ag_sﬁlagae-n-.

anvander vi pmfessrﬂnellt omdmme och har en pmfessmnellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dlspomtloner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs
baseras pa var professionella beddmrning med utgangspunkt i
risk och vasenthghet Dét innebdr att vi fokuserar gransk-

ningen pa sadana atgdrder, omraden och férhallanden som &r
vasentligator verksamheten och dar avsteqg och dvertradelser

skulle ha sérskild betydelse f6r bolagets situation. Vi gar

igenom och provar fattade besiut, beslutsunderlag, vidtagna
.-atgarder och andra farhalianden sram ar relevanta fr:rr vart

vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm enligt den dag som if-rafm-gé-r‘ av -vé-'r-' elektroniska

underskeift

Ernst & Young AB

-Auktarlserad rewsor
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om styreisens fbrs!ag t|II diSDOSItIOﬂEI‘ betraffande balagets:
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