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Undertecknad styrelseledamot | Fastighetsaktiebolaget Virtuosen 4 intygar hérmed dels att denna
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aget Virtuosen 4, 559085-

for rakenskapsaret 2023.

ﬁtym sen och verkstallande direktbren for Fastighetsaktiebo 9467, med site

i Stockholm, Stockholms an far hérmed avge arsredovisning

Arsredovisningen dr uppréttad i tusental svenska kronor, Tkr.

Verksamheten

Vasentliga handelser w?.fgzifw'f%?%m:sﬁmémf

Hégre rantenivaer och anstringda kapitalmarknader har under dret paverkat fastighetsmarknaden

negativt.

e

TR .. ... N

;Mt mgm 3%%‘&2? erhallna 6 238

Disposition ént drsstémmobesiut
Utdelning

Arets resultat

Vid arets slut

... PE— .:E:_E::

o il HY)

AR
CEL T




Fastighetsaktiebolaget Virtuosen 4 2(8)
£59085-9467 |
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Balanserat resuitat 5 ﬁ M E'“!:
%mm resultat R

Totalt

f@%@mm&m for
Utdelning { 6 400 kronor per aklie }
Balanseras i ny rdkning

Bumma

wen skall betalas,

Styreisen foreslas bemyndigas att besiuta om tidpunkt da utdelnin

Styrelsen anser alt forslaget &r férenligt med forsiktighetsregeln i 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enlig
f@%mm redogbrelse: Styrelsens uppfatining &r att vi mmmmmgw ar forsvarlig med hansyn till m %mx
pa verksarmmhetens art, omfatining och risk stéller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets
konsalideringsbehov, likviditet och stélining i Svrigt.

Baolagets resuitat och stalining framgar av efterfGljande resultat- och balansrdkningar med noter.
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20251231 20221231

Rérelseintdkter, lagerforandring m.m.
Nettoomsattning 2

Summa ré

3%

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivningar av materiella
anldggningstiligangar

Summa rérelsekostnader

Rorelsergsultat 4 252 3 Ul4

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 3 78 81
Rantekostnader och hiknande resultatposter 4 1568 -8
Summa finansielia p

Bokslutsdispositioner 5
Lamnade koncernbidrag

Summa bokslutsdispositioner

Rasultat fére skatt 171 173

Skatter
Skatt pa arets resultat ;. .




_ Not 20231231  2022-12-31

o3 e f”.&ﬂﬁ?ﬁﬁggf
¢ .m’m fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Summa omsidttningstillgangar 560 5

SUMMA TILLGANGAR

PP P

PRI IR R




Fastighetsaktiebolaget Virtuosen 4 5(8}
550085-0457

}

Summa bundet eget kapital

Frilt eget kapital
Balanserat resuitat
Arets resultat
Summa fritt ege

t kapital

Summa eget kapital

Léngfristiga skulder
Ovriga skulder 7

Summa langfristiga skulder T 800 1150

Kortfristiga skulder B ,
Leverantdrsskulder 287 336
Skulder Hll koncernibrelag
Skatteskuider

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter __ 1 340
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Not1 Redo gs ipe
_%mm;ﬁmmmm hm W rmmg en ggm‘i med Arsredovisningsl agen och Bokféring
aliménna rad BFNAR 20186:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Fordringar hiar upplagits til de be

gstillgangar
:§§a mgmﬁﬁm

Avskrivningsprinciper for anldggning:
Avskrivningar enligt plan baseras pa mg;sm ¢

Foliande avskrivningstider tillampas:

ﬁﬁgﬁggﬁmﬁﬁﬁgéﬁﬁf _ L Ar

s

Fér poster som redovisas i resultatrikningen, red _
skatteeffekter | resul ltatrékningen. Skatteefekter av | -izz-smr som mmwmg s::ﬁ mm mm wm mm
redavisas mot eget kapital,

,ﬁﬁmigm& m@' nvckeltal

ssultat efter finansislla intakter och kostnader, men fére skatter.

ﬁmwm Mw finansielia poster

Soliditet
(Totalt eget kapital + {100% - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver) } / Totala tillgangar

Not 2 Nettoomsiéttning

Hyresintakter
Summa




2022-01-01-
m%ﬁi%é%? 19 ndkontoret och rénta skattekonto 1
Eﬁ'ﬁwm 78

Not 4 Rantek

_QQEE # "?‘ é.? 1~

A . EGEQ“ ?3%3 ? AR
T 3734

3734

'Vfikﬁ_ﬁi --é’mm- gmf 11 BSB

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan
-Arets avskriviiing enligt plan

Wid arets slhut

arets shut

Redovisat varde vid

Taxer z‘”&_ a ﬁzm £

svirden byggnader
ien mark

Ar 2024 harinletts med bibehadllande av de ny hogre réntenivaerna. Da inflationen avsevirt avmattats

83 dr den allménna beddmningen att rantorna kommer att sjunka g’zéjm under kalenderaret.

'S@mmmtﬁgm m?”%%&m? det en avvaktande fastighetsmarknad. Hyresmarknaden for bolagets fastigheter
oims innerstad ar fortsatt stabil,

agra externa lan samt att marknadsvardet pa fastighe 4

_@m val rustat-dven om det skulle uppsta stérre fﬁ@mmﬁm

eten ar vasentligt hagre &
jar pa hyres- och

ﬁ%‘i redovi mm Ar |
fastighets marknaden.
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Not9 Ko mmu;gg £ ter

%@fgm len Holding AB, o
gw ’3@% av m M‘m Fem -'f;:r;éf ts E mzmmm ;rg:_ nr %@M %5@5‘? mm g%&@ Stockholm.

?mﬁégmm AB Eminenten 8ger i sin tur 100% av aktierna i Fastighetsakliebolaget Virtuosen 4.

n framgar av var elektroniska signatur

Styrelseordfbrande Styrelseledamot

Gunilla Hégbom
Verkstallande direktdr

Min revisionsberattelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska signatur

Linnea Nystrdm
Aukloriserad revisor

By




Revisionsberiittelse

Till bolagsstiimman i Fastighetsaktiebolaget Virtuosen 4
Ohrgnr 359085-9467

Rapport om a

Uttalanden
Jag har utfirt en revision av arsrec

lovisningen for Fastighetsaktiebolaget Virtuosen 4 for rdkenskapsaret 2023,

Efﬁégﬁ mi n 'w??ﬁﬁﬁ%ﬁg %mr §mm€§§3%f’igg§iﬁgm %;i'?méim?g i enlighet med arsredovisningslagen och ger en talla viisentliga
bolaget Virtuosen 4s finansiella stilining per den 2023-12-31 och av dess
t;mgmwa mmmt ﬁ:}f .&mt .mi-igfi zzmméz;mgz?ﬁm{ggﬁi&gm# Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens

Svriea delar.

Jag tillstyrker dirfor att bolagsstdmman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen.

i?mﬁdfé%rmmfmdm

-m*gwt -_mm gtm é%‘%f‘éﬂ? mgmg narmare i mgmm‘i
' miwhmmmiﬁzmﬁgﬁ Virtuosen 4 enligt god mwmmm i Ewr‘w@ mﬁ hﬁ? i mmgﬁ ﬁmg}m mm }t‘k%mmm ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har mhiimtat fr tillriickliga och dndamalsenliga som grund {6r mina uttalanden.

R@wmmm av amméﬁwgzm gen 10r toregaende rikenskapsar, 2022, har wtiorts av en annan revisor som limnat en
revisionsberdttelse daterad 2023-04-26 med omodifierade uttalanden | Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens och verkstillande direkifirens insvar

Det dr styrelsen och verkstillande direktbren som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en
rittvisande bdd enligt %mwmigmwgmgm Styrelsen och verkstdllande direktbren ansvarar dven f0r den intermna
kontroll som de bedomer dr mdmm% {6r att uppritta en drsredovisning som mte nnehaller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pdoegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av ﬁmmé{wzmmgw ansvarar gtymimﬁ och verkstiillande direktéren for bedémningen av bolagets
forméga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sd ir tillampligt, om forhallanden som kan paverka f‘@mmgm att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

g mm‘,@im ar en Mg gmé av mwma‘i men Ar mgw gwmﬁ "f“‘w m en revision somt
mmm miggﬁt i&% mh gm g’wmmmm i Sverige alltid kommer att wg%m%m en visentlig felaktighet om en sadan finns.
mmwmw ﬁm agp std pa grund av mgmmgm@m etler misstag och anses vara wawmm om de ws&:ﬁt eller

tillsammans rimbigen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som mvméw@ fattar mm erund i arsredovisningen.

av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pd Revisorsinspektionens webbplats:

En ytterligare beskrivning
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning dr en del av revisionsberittelsen.
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Jag ullstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt 16
ledaméter och verkstillande direktdren ansvarsfrihet for mﬁwm%wmmt

Grund for uitalanden _
Mg h@z’ azifi}f‘t mwmmw

| dr gt} relsen som m;f mwmﬁt f?:}f f‘i}m;‘éwﬁ tzﬁ mﬁmmmmf betriffande bo §§:‘igﬁf§ vinst eller férlust. Vid forslag till
:méﬁimw mmmm é@ﬁﬁ b mé amm en bﬁfé{i}mmw av ¢ #m m{iﬂ%imwm ir forsvarlig med hiinsyn till é@ kmv som

v bolagets egna ' Kapital, konsolid

Styrelsen ansvarar 10r bolagets organtsation och fOrvaltningen av bolagets angeldgenheter. De
;m; mm@ _z?ff;fzé% ‘méﬁma %; 'i_ziﬁ%% ﬁ*iﬁiﬁzmﬁmm&% gz‘amz_'g‘z mﬁ m izﬂm att %m?agﬁm ngimimﬁ ar mfwmm 84 att

o

'%x;: m bmwggm d@ Satt.

att mméﬁﬁﬁf{:’éwgémmgm m_mmg gé% m Smiwggmgﬁ mm

Revisorns ansvar
Vit mal betriffande revisionen av Brva émmmﬁ och didrmed mitt uttalande om mw%mﬁ*m&t m‘j_m mmmm

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot eller verkstillande
direkttren 1 nagot viisentligt avseende:

foretagit nfgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon Brsummelse som kan fGranleda ersitiningsskyldighet mot
bolaget, eller

- pa nagot annat satt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolapsordningen.

Mitt mal betritffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller fortust, och didrmed mitt uttalande
om detta, dr att med runhbig grad av sikerhet bedOma om t0rslaget dr f0renligt med aktiebolagslagen.

www mwmmmgmkmﬁm mmw‘zmmgmmm Qmm mkﬂwmg ar m ::ﬂ av i‘&wgzmﬁmmmigm

Stockholm den dag som framgér av min elektroniska signatur

Linnea NysteGm
Auktoriserad revisor
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