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Arsredovisning

for

Kronoberg Invest AB

356009-8435

Rikenskapsaret

2022

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Kronoberg Invest AB intygar att resultatrdkningen och balansrdkningen 1
arsredovisningen har faststillts pa arsstdimma 2023-03-27. Arsstimman beslutade att godkinna styrelsens

torslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksi att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Goteborg 2023-05-04

L) o

Pia-Lena Ebenhag
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Styrelsen fér Kronoberg Invest AB avger féljande arsredovisning 16r rikenskapsaret 2022.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten
Bolaget, med séte i Vixjo, forvérvar, dger, utvecklar och forvaltar fast egendom samt upplater
nyttjanderétt till fast egendom.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
1 december saldes fastigheten Arendal 1:14.

Visentliga hindelser efter riikenskapsarets slut
I februari 2023 saldes fastigheten Brandshult 3:1.

Forvintad framtida utveckling samt viisentliga risker och osikerhetsfaktorer

Bolagets framtida utveckling forvintas fortsétta som tidigare enligt den huvudinriktning som &garna och
styrelsen beslutat. De risker som framst kan komma att padverka bolaget &r allménna konjunkturberoende
risker, utveckling pa rédntemarknaden, marknadens avkastningskrav och efterfragan pa lokaler.

Agarforhillanden
Bolaget ar heldgt dotterbolag till Vitterledens Fastigheter AB, 556282-4762.

Moderforetag i den stérsta koncern dér Kronoberg Invest AB ér dotterféretag och

koncernredovisning upprittas & AB N. O. Jonsson, 556399-2519, Harryda. Moderftretag i den minsta
koncern dédr Kronoberg Invest AB dr dotterféretag och koncernredovisning upprittas ér

Vitterledens Fastigheter AB, 556282-4762, Géteborg.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Hyresintékter 180 164 153 95
Driftsnetto -212 -51 -45 -94
Resultat efter finansiella poster 3013 -134 -256 -309
Balansomslutning 12 622 9 257 9 069 9178
Soliditet (%) 72,6 99.3 22,3 22,1

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Assently: 5850d387715dda1 1d8thObb7018582142f3c13f86049283481d58137136420c5337aad4a0d0a3ed451066e 70101l /ef3a67d3cbd7 8caz28c/aed259db56h3008906e3f



Kronoberg Invest AB 3 (10)
Org.nr 556009-8435

Foriandringar i eget kapital (Tkr)

Aktie- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital , fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 2 000 22 7 185 -16 9190
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rdkning -16 16 0
Arets resultat -20 -20
Belopp vid arets utgang 2 000 22 7 168 -20 9171

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 7 168 437
arets forlust -19 762
* 7 148 675

disponeras sa att
1 ny rdkning dverfores 7 148 675
7 148 675

Upprittad arsredovisning innebdr att ett koncernbidrag pa 3 038 tkr har ldmnats till Vitterledens
Fastigheter AB.

Styrelsens vitrande dver den foreslagna utdelningen
Koncernbidrag har - under forutséttning av arstimmans godkédnnande - 1dmnats med 3 038 tkr, vilket
foranlett att fritt eget kapital per balansdagen, efter beaktande av skatteeffekten, reducerats med 2 412

tkr.

Styrelsens uppfattning #r att den foreslagna utdelningen, i form av koncernbidrag, ej hindrar bolaget fran
att fullgora sina forpliktelser pa kort och lang sikt, ej heller att fullgéra erforderliga investeringar. Den
foreslagna utdelningen kan ddrmed f6rsvaras med hénsyn till vad som anférs i ABL 17 kap 3 § 2-3 st.
(forsiktighetsregeln).
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Resultatrikning
Tkr

Hyresintékter
Fastighetskostnader
Driftsnetto

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Resultat efter avskrivningar

Central administration och marknads{tring
Forsdljning av fastigheter
Rorelseresultat

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

180
-392
-212

-290

15

3318
3013

3013

4 (10)

2021-01-01
-2021-12-31

-134

-134
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Balansrakning
Tkr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Finansiella anliggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran

Summa anliaggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernftretag
Aktuella skattetordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

9 009
9 009

26
26

9 035

10

3510

12
3 532

d3
3 587

12 622

5 (10)

2021-12-31

8 958
8 958

21
21
8 979

11
104
21
136

142
278

9 257
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Balansrikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reserviond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Leveranttrsskulder

Skulder till koncernfretag

~Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

2 000
22
2 022

7 168

7148
9170

3098

343
3 452

12 622

6 (10)

2021-12-31

2 000
22
2022

7 185
-16
7169
9191
LY
22

17
66

9 257
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och viarderingsprinciper

Allmianna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr ofordndrade jamf{ort med féregaende ar.

Intiktsredovisning

Nettoomséttningen i bolaget bestar av hyresintékter. Uthyrningen klassificeras som operationell leasing
eftersom den avser hyresavtal diar de ekonomiska fordelar och risker som &r hintorliga till

leasingobjektet i allt visentligt kvarstar hos leasegivaren. Hyresintdkterna redovisas 1 den period
uthyrningen avser. Betalningar enligt dessa avtal redovisas linjért dver leasingperioden.

Rénteintdkter redovisas 1 den period de avser.

Fastighetskostnader

I fastighetskostnader ingar kostnader for drift och underhall, fastighetstorsékring, fastighetskatt samt all
administration som avser den 16pande driften i fastighetstorvaltningen till exempel kostnader f6r 16pande
redovisning, hyresdebitering, hyresforhandling, hyreskontrakt och hyreskrav. Kostnader f6r 6vrig
administration klassificeras som Central administration.

Anliggningstillgangar ,
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaftningsvérde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Materiella anldggningstillgédngar skrivs av systematiskt dver tillgdngens bedomda nyttjandeperiod. Nét
tillgangarnas avskrivningsbara belopp faststélls, beaktas 1 férekommande fall tillgangens restvérde.
Bolagets mark har obegrinsad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjdr avskrivningsmetod anvénds 16r
Ovriga typer av materiella tillgadngar.

Foéljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Byggnader
Stommar, grund och fasader * 50 ar
Yttertak 40 ar
Fonster, installationer, badrum och kok 30 ar

Finansiella instrument

Finansiella instrument virderas utifran anskaffningsvérdet. Instrumentet redovisas i balansrdkningen nér
bolaget blir part i instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrékningen
nér ritten att erhalla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller 6verforts och bolaget har 6verfort i
stort sett alla risker och formaner som ar forknippade med dganderétten. Finansiella skulder tas bort frdn
balansrdkningen nar forpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt upphort.

Assently: 5a50d397715dda11d9fb0bh70i85a2142f3cf3{86e49283481d5f37136420c6337aadada3e451b66e70101ci7ef3a67d3c6d78ca28¢7aed259d56b3008306e3f
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Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som
forvintas bli inbetalt efter avdrag f6r individuellt beddmda osédkra fordringar.

Laneskulder och leverantirsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag {6r
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad 6ver lanets 16ptid med hjédlp av
instrumentets effektivrinta. Hirigenom 6verensstdmmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrédkningen
endast da legal kvittningsrétt foreligger samt da en reglering med ett nettobelopp avses ske eller da en
samtida avyttring av tillgangen och reglering av skulden avses ske.

Leasingavtal
Foretagets uthyrning av lokaler klassificeras som operationell leasing. Leasingintdkterna redovisas linjért
under leasingperioden.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas eller erhdllas avseende aktuellt ar, samt
fordndringar 1 uppskjuten skatt.

Virdering av samtliga skatteskulder/-fordringar sker till nominella belopp och gérs enligt de skatteregler
och skattesatser som dr beslutade eller som 4r aviserade och med stor sdkerhet kommer att faststéllas.
For poster som redovisas i resultatrikningen, redovisas dven ddarmed sammanhéngande skatteeffekter 1
resultatrakningen. Skatteeffekter av poster som redovisas direkt mot eget kapital redovisas mot eget
kapital.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrdkningsmetoden pa alla temporéra skillnader som uppkommer
mellan redovisade och skattem#ssiga virden pa tillgangar och skulder. De temporéra skillnaderna har
uppkommit genom skillnad mellan bokférda och skatteméssiga avskrivningar av fastigheter.

P4 grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &r hédnforlig till obeskattade reserver.

Koncernbidrag
Erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositionet.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag t6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Assently: 5ab0d397715dda11d9ib0bb 7018522 14213c13{86e48283431d5f371364 2000337 asdada3ed 51hh6e70101ct7ef3ab/d3cbd/8ca28c/aed259d56b3008806e 3
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Not 2 Fastighetskostnader

Drift inkl fastighetsadministration
Reparation och underhall
Fastighetsskatt

Not 3 Bokslutsdispositioner

Mottagna koncernbidrag
Ldmnade koncernbidrag

Not 4 Byggnader och mark

Ingaende anskafiningsvirden

Inkop

Forsdljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 5 Uppskjutna skattefordringar

Ingdende anskaffningsvirden
Tillkommande fordringar
Utgaende restvirde

2022

183
154

54
392

2022

-3 038
-3 038

2022-12-31

9320

311
-182
9 449

-362

18
-440

9 009

2022-12-31

21

d
26

9 (10)

2021
141
12

61
2138

2021

114

114

2021-12-31
9251

69

0

9320

-292

-362

8 958

2021-12-31

17
4
21
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Not 6 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
I februari 2023 saldes fastigheten Brandshult 3:1.

Den dag som framgéar av min elektroniska underskrift

Alf Ebenhag

Vir revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Gunilla Lonnbratt
Auktoriserad revisor

Assently: 5ab0d397715dda11dStbibl70i85a214213ci3186e49283481d5137136420ch337aadadaded 51h66er0101ct 76l3a67d3¢bd 7 8ca28¢7 aed259d560L:3008800e 3¢



: (""":"...1' T et it gt g it it Ao bt e it B A & Tl ottt s it e o it o s b L e e R L S e T Sida 1 av 1 St
Foljande handlingar har undertecknats den 14 mars 2023
> Arsredovisning Kronoberg 2022.pdf
(1339676 byle) ;
i Caimrnd SHA-512: 94bcc88c9fafadec80336¢fb0dh3f5110c043 1
e 50547cdaa79ee2de56ce86200b{54558850a3279dbhce ;
= H  eB878b106ffc5cd1e0dbcI968e726cc209fe3242069912 ;
= ;
Gl
Il i
Gl Underskrifter
o b ;
e
pocsrd
::‘g P o - S e remsnmmneeere - 2023-03-09 10:14:52 (CET) A e e s |
7y ]
el |
ol Alf Sone Ebenhag g
Undertecknat med e-legitimation (BankiD) !
T A e e A 00 S AR R A TR 81 e 2023-03-14 16:25:38 (CET)  movsmrrn AR P A AT TN
\) Gunilia Fredrika Lonnbratt
' dhh Undertecknat med e-legitimation (BankID)
T (/ wwwww 0
J o — iy P i o J—— - . 4 T R R 2 };
- assent
Undertecknandet intygas av Assently I
. S — DR— . T A i |
Arsredovisning Kronoberg 2022
Verifiera &klheten och integritelen av detta underlecknade dokument genom aft skanna QR-koden {ill vinster.
; [ Du kan ocksa gora del genom all besdka hitps:/fapp.assently.comicase/verify
; SHA-512:
}i i 5a50d397715dda11d9b0bh70{85a2142f3¢i3f86e49283481d5f37136420c5337aadada3ed51b66e70101cl7ef3a67d3c6d78ca28¢7aed259d56h3008206e3f
Om detta kvitto
Dokumentet ar elektroniskt undertecknatl genom e-signeringsplattformen Assenlly I enlighet med elDAS, Europaparlamentets och radets forordning (EU) nr
910/2014. En elektronisk underskiifl far inte forvagras rattslig verkan eller giltighet som bevis vid réttsliga férfaranden enbart pa grund av att underskriften {
har elekfronisk form eller inle uppfylier kraven for kvaliflicerade elekironiska underskrifter. En kvalificerad elekironisk underskriit ska ha motsvarande
rallsliga verkan som en handskriven underskrift. Assently tillhandahéils av Assently AB, org. nr, 556828-8442, Hollandargatlan 20, 111 60 Stockholm,
i Sverige. g
PR e e e e am———— ol
s S 0 e O A R e e 5 , A T O AU AT o i T S e i o e e P S . S e T i S o . ——— PO SO T M A e - - - drrwret P :‘i




1T
G
A
L
1)
|

Ly

(]
-]
o
]

«# Signerat 2023-03-14 15:24:41 UTC

1(2)

Revisionsherattelse

Till bolagsstamman i Kronoberg Invest Aktiebolag, org.nr 556009-8435

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Kronoberg Invest Aktiebolag fér rakenskapsaret 1 januari 2022 till 31 december 2022.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réittvisande bild av Kronoberg
Invest Aktiebolags finansiella stéllning per 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrédkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar”, Vi ar oberoende i férhallande till Kronoberg Invest Aktiebolag enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det dr styrelsen och verkstillande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen och verkstéllande direktdren ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer &r nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vidsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa ocegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktdren for bedomningen av bolagets fdrmaga att fortsétta verksamheten. De
upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift, Antagandet
om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktéren avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att ggra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att Idmna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en héig grad av sdkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

En ytierligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats: www.revisorsinspektionen.se/
revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

UtSver var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande direktdrens férvaltning for Kronoberg Invest Aktiebolag for
rikenskapséaret 1 januari 2022 till 31 december 2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstédmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamot och verkstéllande direktdren
ansvarsfrihet for rakenskapséaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Vi dr oberoende i férhallande till
Kronoberg Invest Aktiebolag enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhidmtat &r tillrickliga och @ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaitningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortiépande bedéma bolagets
ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokfdoringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt. Verkstéllande direktoren ska skéta den lopande férvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland
annat vidta de atgarder som ar nddvindiga for att bolagets bokforing ska fullg6ras i Gverensstdmmelse med lag och fér att medelsférvaltningen ska skdtas pa
ett betryggande satt.
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Revisorns ansvar

vart mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet
kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstéllande direktoren i nagot vasentligt avseende:

- féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon farsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller
- pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen,

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet
beddma om forslaget dr férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet dr en hig grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka atgarder
eller forsummelser som kan foranleda erséattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller farlust inte ar férenligt med
aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar.
Denna beskrivaing ar en del av revisionsberattelsen.

Géteborg den dag som framgar av var elektroniska signatur.
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Gunilla Lénnbratt
Auktoriserad revisor
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankiD

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: Gunilla Fredrika Lénnbratt

Gunilla Lonnbratt
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