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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i VaMo Fastigheter 2:4 AB intygar att resultatrdkningen och

balansrdkningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 2 57 2 . Arsstimman
beslutade att godkiinna styrelsens forslag till resultatdisposition. b 7

Jag intygar ocksé att innehallet i &rsredovisningen och revisionsberéttelsen stdmmer dverens med
originalen,
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VaMo Fastigheter 2:4 AB [ (8)
Org.nr 559143-9541

Styrelsen for VaMo Fastigheter 2:4 AB avger foljande arsredovisning for rikenskapsaret 2023.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
t hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten
Bolaget dger och torvaltar en logistikbyggnad 1 Vallentuna kommun. Byggnaden &r uthyrd och anvinds
till padelverksambhet.

Bolaget &gs till 100 % av Nordiska Galleriet Properties AB, org.nr. 559174-7430.

Foretaget har sitt siite 1 Stockholm.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Bolagets storsta hyresgist, som bedrivit padelverksamhet i bolagets lokaler, har under aret forsatts i
konkurs. Detta har fatt en kraftigt negativ paverkan pa bolagets omséttning och resultat. Byggnaden &r nu
delvis uthyrd och arbetet med att hitta nya hyresgéster fortskrider.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséatining 3 186 7697 1 089 0 27
Resultat efter finansiella poster -3 182 142 -1 506 -1 407 -390
Soliditet (%) 0 0 0 0 ]

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper. %
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£
§I Foridndringar i eget kapital
§ Altie- Balanserat
= kapital resultat
g Belopp vid arets ingang 50 000 58 959
Disposition enligt beslut |
av drsstdmman: 141 986
Erhallna
aktiedgartillskott 3 300 000
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 50 000 3 500 945

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till f6rfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst

arets f6rlust

disponeras sa att
i ny rdkning Gverfores

Avets

resultat

141 986

-141 986

-3 212 590
-3 212 590

3 500 945
-3 212 590

288 355

288 355

2(8)

Totalt

250 945

3 300 000
-3 212 590
338 355

Foretagets resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstiligangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

3 185 688
1044 245
4229 933

-645 496

-2 912 305
-3 557 801
672 132

247
-3 854 157
-3 853 910
-3 181 778

-3 181 778

-30 812
-3 212 590

3 (8)

2022-01-01
-2022-12-31

7696 572
78 500
7775072

-3 426 399

-2 567 574
-3 993 973
1781 099

88 850

-1 727 963
-1 639 113
141 986

141 986

0
141 986

%
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark
[nventarier, verktyg och installationer

Finansiella anliggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag
Andra langfristiga fordringar

Summa anldggningstillgangar
Omsiittningstillgcangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

61515387
6 276 902
67 792 289

0

629 590
629 590
68 421 879

60 616

2 165 359
105 913

> 640

2 337 528

2 345 662
4 683 190

73 105 069

4 (8)

2022-12-31

63 996 127
6 208 467
70 204 594

2 881 549
709 397

3 590 946
13 795 340

802 231
0

161 461
3 507
967 199

52 653
1019 852

74 815 392
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

ICget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

LeverantOrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och f6rutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2023-12-31

50 000
S0 000

3 500 945
-3 212 590
288 355
338 335

69 563 000
69 563 000

2 268 000
100 188
371 256
464 270

3203714

73 105 069

5 (8)

2022-12-31

50 000
30 000

38 959
141 986
200 945
250 945

70 280 000
70 280 000

2 268 000
492 721
160 443

1363 283

4 284 447

74 815 392



TO1271726

{)24()

VaMo Fastigheter 2:4 AB 6 (8)
Org.nr 559143-9541

Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ér oférdndrade jAmfort med foregdende ar.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intédkterna kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anlidggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvéintade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvirde.

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader 3,5
Markanldggningar 5
Byggnadsinventarier 5
Inventarier, verktyg och installationer 20
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pd komponenter nér komponenterna dr betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anldggningstillging byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaftningsvérde aktiveras. Utgifter {6r 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver immed avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning. %
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Not Stillda sédkerheter

Fastighetsinteckning

Not 2 Byggnader och mark

Ingaende anskaiiningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingiende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 3 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskafiningsvirden
[nkdp
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 4 Fordringar hos koncernforetag

[ngaende anskafiningsvérden

Tillkommande fordringar

Avgaende fordringar

Utgiaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

2023-12-31

75 650 000
75 650 000

2023-12-31

66 408 805
66 408 8035

-2 412 678
-2 480 740
-4 893 418

61 515 387

2023-12-31

6 551 790
500 000
7 051 790

-343 323
431 565
-774 888

6276 902

2023-12-31

2 881 549
0
-2 881 549
0

7 (8)

2022-12-31

75 650 000
75 650 000

2022-12-31

66 408 805
66 408 805

-159 449

-2 253 229
-2 412 678

63 996 127

2022-12-31

6 551 790
0
6 551 790

-28 978
-314 345
-343 323

6 208 467

2022-12-31

4 510 000
2 388 844
-4 017 295
2 881 549

2 881 549
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Not 5 Andra langfristiga fordringar

Ingaende anskaffningsvéarden
Avgdende fordringar
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat varde

Not 6 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen

Not 7 Skulder till kreditinstitut

Langivare
SEB

Kortfristig del av langfristig skuld

|

Stockhdlm den %—76 — L %’

R

Auktoriserad revis

2023-12-31

709 397
=719 807
629 590

629 590

2023-12-31

60 491 000
60 491 000

Lanebelopp

8 (8)

2022-12-31

789 204
-79 807
709 397

709 397

2022-12-31

61 208 000
61 208 000

Lanebelopp

2023-12-31
71 831 000
71 831 000

2 268 000

2022-12-31
72 548 000
72 548 000

2 268 000
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Crowe Osborne AB

Revisionsberattelse

Till bolagsstiimman 1 VaMi Fastigheter 2:4 AB
Org.nr 559143-9541

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av drsredovisningen f6r VaMQo Fastigheter

2:4 AB tor 8r 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med frsredovisningslagen och ger en 1 alla visentliga avseenden
rittvisande bild av VaMuy Fastigheter 2:4 ABs finansiella stédllning
per den 2023-12-31 och av dess finansiella resultat for dret enligt
Arsredovisningsiagen. Forvaltningsberitielsen 4r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker d4rfor att bolagsstdimman faststidller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt Intemational Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mift ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag r
oberoende i forhéllande till VaMo Fastigheter 2:4 AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa kray.,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhmtat 4r tillrckliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréittas
och att den ger en rittvisande bild enligt rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar 4ven for den interna kontroll som den bed6mer &r
nddvindig fr att uppritta en drsredovisning som inte innehaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
clier misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen r
bedémningen av bolagets forméga att fortsétta verlcsamheten. Den
upplyser, nir s& 4r tillimpligi, om fOrhéllanden som kan paverka
formégan att fortsétta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drifi. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtira med verksamheten eller
inte har nigot realistiskt alternativ till att gra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppni en rimlig grad av stikerhet om huruvida
Arsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att 14imna en revisionsberéttelse som mnehaller mina uttalanden.
Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men #r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att upptéicka en visentlig felaktighet om en s&dan
finns, Felaktigheter kan uppsta p& grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forviintas pdverka de ekonomiska beslut som anvindare

fattar med grund i drsredovisningen.

[ (2)

som del av en revision enligt ISA anvéinder jag professionellt
omdodme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

- dentifierar och bedOmer jag riskerna f6r vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utiormar och utfdr granskningsétgérder bland annat utifran
dessa risker och inh#mtar revisionsbevis som #r tilirfickliga och
indamélsenliga {6r att utgdra en grund fir mina uttalanden, Risken
for att inte uppticka en vésentiig felaktighet till f6ljd av
oegenttigheter dr hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror pé
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontrol.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll
som har betydelse f6r min revision for at{ utforma
granskningsatgirder som #r ldmpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for ait uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen,

- utviirderar jag ldmpligheten 1 de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsais om ldmpligheten 1 att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av &rsredovisningen, Jag
drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns ndgon visentlig osékerhetsfaktor som avser
sddana héindelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig ostikerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberéttelsen fista uppmirksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar #r otilirickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som
inh#mtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida hdndelser eller forhaitanden gora att ett bolag inte lingre
kan fortsifta verksamheten.

- utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet 1 &rsredovisningen, déribland upplysningama, och om
arsredovisningen dterger de underliggande fransaktionerna och
héndelserna pa ett shtt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den, Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, d4ribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat,

VaMo Fastigheter 2:4 AB, Org.nr 559143-9541



Crowe Osborne AB

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for VaMo Fastigheter 2:4 AB {0y
rakenskapsdret 2023 samt av forslaget till dispositioner betriffande
bolagets vinst eller foriust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i
furvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet
for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mift
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag 4r oberoende i forhéllande till VaMy Fastigheter 2:4 AB enligt
god revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhmtat 4r tilirickliga och
#ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret fur forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forfust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &ér
forsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaliningen av
bolagets angeldgenheter, Deita innefattar bland annat att fortlépande
bedsma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

‘Mitt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt

uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inh4imta revisionsbevis for att med

en rimlig grad av sdkerhel kunna bedoma om ndgon styrelseledamot 1

ndgot visentligt avseende:

- fretagit ndgon atgird eller gjort sig skyidig till nagon frsummelse
som kan foranleda ersittmingsskyldighet mot bolagel, eller

- pd nAgot annat séft handlat i strid med aktiebolagslagen,
rsredovisningstagen eller bolagsordningen.

2 (2)

Mitt mél betciffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, dr att
med rimlig grad av sikerhet bedtma om fOrslaget 4r forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig stkerhet &r en hop grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alliid
kommer att uppticka atghrder eller fsrsummelser som kan franieda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller fdrlust inte 4r forenligt med
aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instédllning under hela revisionen. Granskningen av forvaliningen och
forstaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
frimst pd revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella
bedbmning med utgdngspunkt 1 risk och vésentlighet. Det innebir att
jag fokuserar granskningen pa sddana dtgéirder, omrdden och
forhdllanden som 4r véisentliga t6r verksamheten och dér avsteg och
overirddelser skulle ha s#rskild betydelse for bolagets situation. Jag
gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som 4r relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust har
jag granskat om fbrslaget fr forenligt med akticbolagslagen.

Stockholm den Zézﬂ-—ﬂ 2. (7,
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Olov Strémberg /

Auktoriserad revisor
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