Faststallelseintyg

KARLSSON Real Estate Development AB (556716-2002)

Rakenskapsar 2024-01-01 - 2024-12-31

Jag intygar att resultatrakningen och balansrakningen har faststallts pa arsstamma 2025-03-06. Arsstdmman

beslot att godkanna styrelsens forslag till vinstdisposition.
Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer Overens med ariginalen.

Goteborg, 2025-03-06
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Styrelsen for KARLSSON Real Estate Development AB upprattar foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 -

2024-12-31.

Arsredwisningen ar upprattad i svenska kronor (SEK), om inte nagot annat anges.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolaget agnar sig at fastighetsutveckling och konsultverksamhet samt forvaltning av L6s och fast egendom och dérmed
forenlig verksamhet inom verksamhetsomradet fastigheter.

Bolaget har sitt séte i Géteborg.

Flerarsoversikt

Flerarsoversikt visas i tusen svenska kronor (TSEK)

2024

2023 2022 2021 2020

Nettoomsattning
Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Kommentar flerarsoversikt

368

2 136

98,9

57 3106

690 1014 1077 1053

2743 607
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Nettoomsattningen har minskat till foljd av att agaren valt att erbjuda sina tianster i lagre utstrackning jamfort med

foregaende ar.
Nyckeltalsdefinitioner

Forandringari eget kapital (EK)

Aktiekapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa eget kapital

Belopp vid arets ingang 100 000
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Balanseras i ny rakning 0

Arets resultat 0

Belopp vid arets utgang 100 000
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Resultatdisposition

Till arsstammans forfogande star foljande medel:

14 696 989
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43 333
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14 390 322
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Balanserat resultat 14 390 322
Arets resultat 2 832 347
Summa 17 227 669

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
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Balanseras i ny rakning

Summa

Rakenskapsaret 20240101-20241231

375000
16 847 669
17 222 669

43 333
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2832 347
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14 840 322
350000
2832307
17322669
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Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att utdelning lamnas med 375 000 kr, vilket motsvarar 3 750,00 kr per aktie.

Styrelsen foreslar att utbetalning av utdelning skall ske i omedelbar anslutning till arsstamman.

Styrelsen har gjort beddomningen att vinstutdelningen ar forsvarlig med hansyn till dom krav som verksamhetens art,
omfattning och risker staller pa storleken av det egna kapitalet, och bolagets konsolideringsbehov, likviditet och stallning |
ovrigt. Den forslagna vinstutdelningen ar darfor forenlig med vad som anges | aktiebolagslagen 17 kap. 35 andra och tredje
styckena.

Rakenskapsaret 20240101-20241231
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2024-01-01 2023-01-01
Resultatrakning Not 2024-12-31 2023-12-31
Rﬁrelseresulﬂtat | -
Rorelseintdkter, lagerforandringar m.m. |
Nettoomsattning 368 f_l_OO 6_9___(_]_ 303
Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m. 368 400 690 303
Rirelsekostnader | |
Ovriga externa kostnader -96 744 -105 076
Personglkosmader | | ” 2 -796 27_84‘~ | -854 329
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anliggningstiltgéngar;_ . - . -24-38.1 (39149
Summa rorelsekostnader ~-917 909 -1 003 324
Rérelseresultat R - _549 509 -313 021
F*i_nansiell_a poster | ) |
Resultat fran andelar i intressefdretag och gemensamt styrda
oretag | e 3 cearsa .0
Resultat tran owriga fingusiells sniggeningstilgangar, | A 4 AR |t
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 82 322 04 334
Summa finansiella poster 3 285 746 369 914
Resultat efter finansiella poster 2736 237 56 893
Bokslutsdispositioner | o |
Fﬁrég_t_:lring av periodiseringsfonder B . L 96110 0
Summa bokslutsdispositioner 96 110 0
Resultat fore skatt 2832 347 56 893
Skatter? | | |
Skatt pa arets resultat 0 -13 560
Arets resultat 2832 347 43 333

Rakenskapsdret 20240101-20241231
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Balansrakning Tillgangar Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anlﬁg_gningstillg%ngar _ |

Materiella anlﬁggningstil{géngar | - - | -
Inventarier, verktyg och installationer 5 o0 24 381
Summa materiella anlaggningstillgangar 0 24 381
Finansiella anldggningstillgangar | | |

Andelar | intressefﬁfetag‘uch gemensamt styrda foretag ‘ b 760 625 641811
Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda foretag 7 1046 667 1270580
Andra langfristiga vardepappersinnehav 8 2489 561 2488 561
Andra langfristiga fordringar -~ } 9 8508500 8 505 000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 12 805 353 12 906 952
Summa anldaggningstillgangar 12 805 353 12931 333
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar o

Kundfordringar 0 o 83 750
Ovrigafordringar 970 . 203534
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 0O 0
Summa kortfristiga fordringar 970 287 284
Kassa och bank o | |
Kassa och bank 4710 801 2101 759
Summa kassa och bank 4710 801 2101 759
Summa omsattningstillgangar 4711771 2 389 043
SUMMA TILLGANGAR 17 517 124 15320376

Rakenskapsaret 20240101-20241231
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Balansrakning Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDEB

Eget kapital |

Bundetegetkagﬁak - o |
Aktiekapital N 100 000 ) 100 000
Summa bundet eget kapital 100 00 100 000
Fritt eget kapital - | o
Balanserat resultat 14 390 322 14 696 989
Arets resultat 2832347 43 333
Summa fritt eget kapital 17 222 669 14740 322
Summa eget kapital ) 17 322 669 " 14 840322
Obeskattade reserver o
Periodiseringsfonder N N i 0 ~ 96110
Summa obeskattade reserver 0 96110
Kurtfristﬁigva skulder S ) | N
Leverantérsskulder 1714 1693
Skatteskulder o 0 S 85576
Ovriga skulder | “ - 93 581 o 186 515
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 399 160 110 160
Summa kortfristiga skulder 194 455 383 944
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 17517 124 15 320376

Rakenskapsaret 20240101-20241231
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Noter

Not 1 - Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och bokféringsndmndens allménna rad

(BFNARZ2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).
Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet = Justerat eget kapital/totalt kapital.
Justerat eget kapital beraknas som eget kapital plus 79,4 % av obeskattade reserver.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerac
eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart dver tillgangarnas beddmda nyttjande
inte skrivs av. Nyttiandeperioden omprovas per varje balansdag. Féljande nyttjandeperioder tillampas:

Avskrivning

Avskrivningsprinciper

Typ av tillgang
Inventarier, verktyg och installationer

Typ av tillgang

Not 2 - Medelantalet anstallda

Madelantalet anstallda
Medelantalet anstallda

Not 3 - Resultat fran andelar i intresseforetag

Utdelning samt resultatandelar fran intresseforetag

Resultat fran forsaljning av andelar i intresseforetag

Not 4 — Resultat fran ovriga finansiella anlaggningstillgangar

Rénteintakter som avser langfristiga fordringar pa intresseforetag

.....

Rakenskapsaret 20240101-20241231
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2024-12-31
1580000
1261 334

2024-12-31
37090

325 000
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1

2023-12-31

2023-12-31
75 580

200 000
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Not 5 - Inventarier, verktyg och installationer
Inventarier, verktyg och installationer
2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 269 595 269 595
Utgﬁendelanskaffningsvﬁrden l - ] - 269 5-95 ) 269 595
Ingaende avskrivningar ~245 214 -201 295
Farandringar av avskrivningar | . “ J
.E\t;ets avskrkiv-r‘linguar o - R o —‘24 381 —43 9i9
Utggende ausk;uningar o B ) -269 595 —245;1:
Redovisat varde i 0 24 381
Not 6 - Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag
Andelar i intresseféretag och gemensamt styrda foretag
2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 641 811 641 811
Fi:iréindrir;gﬁar av ansﬂkéffningsvérdelnﬂ | N o - | o | | |
Inkop “ * . o | | 128 81"4 | 0
Fﬁﬁr;s*élining;rm S S . o -16 OOO I 0!
U’:géende ansl:affningsué;den - | ) 760 625 ;41 811
Reda:uisat varde ) i ) B 760 625 641_811
Not 7 - Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda foretag
Fordringar hos intresseftiretag och gemensamt styrda foretag
| 2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 1270580 6219370
Fﬁ;‘ﬁndringa;' auﬁansi(affnlingfsvéirden o - o | H o I H
TiL‘lkc;rnlmandle fc:;rdrfﬁgar S - - '*1 SrBO OOO 75 SBb
Reglerade frnrdrlingar o | . ” | | -1 8(53 9i3 | -5024 37b
Utgaende ansk;fningsuéirc_l-;l - R 1 046 667 1270580
Redovisat varde 1046 667 1270580
Not 8 - Andra langfristiga vardepappersinnehav
Andra ngfristiga vardepappersinnehav
2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 2489 561 0
I;ﬁqréli'nﬁcdlr‘i.ng;;' au énskéffnéﬁgsuérden - - |
Inkop P 5, B b g BT W ann BEE nl Whe me f o ST B O RN MW G G UM R B O w5 24"89 561
Utgﬁende:nskaffnin;s_uéirden - o - 2489 561 o 2 489 S-l-:‘:]-._
Redovisat vﬁr;e B - - ] o 2489 SEI- ;439 561

Rakenskapsaret 20240101-20241231
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Not 9 - Andra langfristiga fordringar
Andra langfristiga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 8 505 000 ¢
Forandringar av anskaffningsvarden
Tillkommande fordringar 3 500 8 505 000
Utgaende anskaffningsvarden 8 508 500 8 505 000
Redovisat varde 8508500 8 505 000
Not 10 - Stallda sakerheter
Stallda sdkerheter
2024-12-31 2023-12-31
Borgensataganden for intresseftretag 0 300 000
Summa stallda sakerheter 0 300 000

Rakenskapsaret 20240101-20241231
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KARLSSON Real Estate Development AB
556716-2002

Underskrifter av arsredovisning

Ort

Goteborg

Yngve Karlsson

Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den

Johan Pauli

Auktoriserad revisor

Rakenskapsaret 20240101-20241.231
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revisionsneratteise

Till bolagsstdmman i KARLSSON Real Estate Development AB, org. nr 556716-2002

Rapport om arsredovisnhingen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fé6r KARLSSON Real Estate Development AB for ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden réttvisande
bild av KARLSSON Real Estate Development ABs finansielia stallning per den 31 december 2024 och av dess ifinansiella resultat for aret

enligt arsredovisningsiagen. Fdrvaltningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.
Jag tillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till KARLSSON Real Estate Development AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina uttatanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret {0r att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven {dr den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig fér att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vaseniliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lAmna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

— identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
| arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
missiag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken f0r att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter ar hogre an f6r en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

—— gkaffar jag mig en fOrstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse 16r min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten |
den interna kontrollen.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedOmningen av bolagets férmaga att fortsatia verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
fdrmagan att fortsatta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt driff. Antagandet om forisatt drift tillAmpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

— utvarderar jag lampligheien i de redovisningspringciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

—— drar jag en slutsats om [Ampligheten i att styrelsen anvénder

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan ieda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar sluisatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberétielsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn elier,
om sadana upplysningar ar otilirdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mias fram till datumet for revisionsberatielsen. Dock
kan framiida handelser eller férhallanden gbra att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

— utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Jag masie ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Revisionsberatielse KARLSSON Real Estate Development AB, org. nr 556716-2002, 2024 1 (2)

Penneo document key: FW7MI-YZOVB-KE5 1C-P2TUX-Z5EQM-XYOKQ




prea

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for KARLSSON Real Estate Development AB
for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelseledamoten ansvarsfrihet for

rakenskapsaret.

Grund f6r uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i foérhallande till KARLSSON Real Estate Development AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

otyrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn iill de krav som bolagets verksamhetsar,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stailning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om styrelseledamoten |
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriffande revisionen av frslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sadkerhet bedbma om férslaget &r férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av séakerhet, men ingen garanti 6r att
en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranieda

Goteborg den dag som framgar av elektronisk signatur

Johan Pauli
Auktoriserad revisor

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
beddma bolagets ekonomiska sifuation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bok{oringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag fill dispositioner
av bolagets vinst eller foriust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
jag professionellt omddme och har en professionelit skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av férvaliningen och
férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller f6riust grundar sig
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebéar att
jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
férhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och dér avsteg och
Overtradelser skutlle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Jag
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande bolagets vinst eller férlust har jag
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen
for detta for att kunna beddma om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Revisionsberitielse KARLSSON Real Estate Development AB, org. nr 556716-2002, 2024 2 (2)

Penneo document key: FW7MI-YZ0VB-KES1C-P2TUX-Z5EOM-XYOKQ



(s
iy
41

[ |-
A
T+
i hierd

r
HES
"~
s

PENMN30

Signaturernd i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet ar signerat genom Penneo™ for
sdker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekriftar jag innehallet och alla datum i detta dokumentet.”

Yngve Ture Karisson
Underskrivare 1

Serienummer: Off8efef3e2asd/,..]f1 1c8alc61e06

IP: 81.235.XXX.XxX

2025-03-06 13:42:27 UTC nkﬁ@

Detta dokument ar undertecknat digitalt via Penneo.com. De signerade
uppgifternas integritet ar validerad med hjélp av ett beraknat hashvarde f6r
originaldokumentet. Alla kryptografiska bevis ar inbaddade i denna PDF, vilket
sakerstaller bade autenticitet och majlighet till framtida validering,

Detta dokument ar forsett med ett kvalificerat elektroniskt sigill som innehaller
ett certifikat och en tidsstampel fran en kvalificerad tillhandahallare av betrodda
tianster.

JOHAN PAULI

Underskrivare 2

Serienummer: f131a8fcd24aa6/...]9b7c475e187a0
IP; 91.132.Xxx.xxXx

2025-03-06 13:59:28 UTC

\fdsmecnd  LoLS-o0d ob

Prillp Svan

Sa har verifierar du dokumentets dkthet:

Nar du 8ppnar dokumentet i Adobe Reader kan du se att det ar
certifierat av Penneo A/S. Detta bekraftar att dokumentets innehall
forblir oférandrat sedan tidpunkten for undertecknandet, Bevis for de
enskilda undertecknarnas digitala signaturer bifogas dokumentet,

De kryptografiska bevisen kan kontrolleras med hjalp av Penneos
validator, htips://penneo.com/validator, eller andra validerings

verktyg for digitala signaturer.

Penneo dokumentnyckel: FW7MI-YZ0VB-KES1C-P2TUX-Z5EOM-XYOKQ



