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Faststiillelseintyg
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Fastighets AB Edsby 2
Org.nr 559364-6226

Styrelsen for Fastighets AB Edsby 2 far hdrmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2023.

2 (8)

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp

1 hela kronor (kr).

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Bolaget ska dga, exploatera och silja fastigheter samt bedriva ddrmed f6renlig verksamhet.

Bolaget dger fastigheterna Upplands Visby Edsby 1:117 samt 1:119.

Moderbolaget Ikano Bostadsutveckling AB har férbundit sig, genom en kapitaltickningsgaranti, att
[6pande under rikenskapsaret svara for att bolagets egna kapital uppgar till minst det registrerade

aktiekapitalet.

F'Oretaget har sitt sédte 1 Sundbyberg.

Agarforhallanden

Bolaget ar ett dotterbolag till Ikano Bostad Projektbolag A Holding AB (556930-8413).

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Fastighetsbranschen har paverkats av den fordndrade omvérldssituationen genom hdgre marknadsrantor.

Flerarsoversikt (TSEK) 2023 2022
Resultat efter finansiella poster -20 581 -756
Balansomslutning 41 145 39 776
Soliditet (%) 0,2 0,2

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper.

Foriandringar i eget kapital

Alktie- Balanserat
lkapital resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 800 000
Disposition enligt beslut
av arsstimman: -755 915
Erhallna aktiedgartillskott 16 700 000
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 50 000 16 744 085

Arets

resultat

-755 915

tael Nk

-16 696 023
-16 696 025

Totalt

94 085

0

16 700 000
-16 696 025
98 060
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Férslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdlla nedanstaende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 16 744 085
arets forlust -16 696 025
48 060

disponeras sa att
1 ny rikning 6verfores 48 060

Féretagets resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansridkning med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader
Ovriga externa kostnader

Nedskrivning av omséttningstillgangar utdver normala
nedskrivningar

Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rénteintidkter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Mottagna koncernbidrag

Resultat fore skatt
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

=72 006

TRy

-18 400 000
-18 494 829

-18 494 829

0
-2 086 425
-2 086 425

-20 581 254

94 829

-20 486 425

3 790 400

-16 696 025

4 (8)

2022-02-08
-2022-12-31
(11 mén)

32
=755 947
=755 915

-733 915

-755 915

=735 9135
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Fastighets AB Edsby 2
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran

Omsittningstillgangar
Exploateringstastigheter

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Iiget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Skulder till koncernforetag
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2023-12-31

3790 400

20 559 496

16 794 829

37 354 324

41 144 724

50 000

16 744 085

-16 696 025

48 060

98 060

40 993 864
52 800
41 046 664

41 144 724
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2022-12-31

38 975 940

300 000

39 775 940

39 775 940

50 000

800 000
=755 915
44 085

94 085

39 681 855
0
39 681 855

39 775 940
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Fastighets AB Edsby 2 med organisationsnummer 559364-6226 ir ett aktiebolag registrerat 1 Sverige.

Moderforetag 1 den minsta koncern dér foretaget ingér och som uppréttar koncernredovisning dr Ikano
Bostad AB med organisationsnummer 556289-0961 med séte 1 Malmo.

Moderféretag 1 den storsta koncernen dir foretaget ingar och som uppréttar koncernredovisning dr Ikano
S.A. org.nr, B 87 842, med site i Luxemburg. Det utlindska moderforetagets koncernredovisning kan
erhallas fran Ikano S.A 1 Rue Nicolas Welter L-2740 Luxemburg.

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Koncernbidrag
Erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Inkomstskatter
Total skatt utgtrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrdkningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeftekter redovisas 1
eget kapital.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter

Likvida medel

Likvida medel inkluderar kassamedel och disponibla tillgodohavanden hos banker och andra
kreditinstitut samt andra kortfristiga likvida placeringar som ldtt kan omvandlas till kontanter och dr
foremél for en obetydlig risk for virdefluktuationer. For att klassificeras som likvida medel tar 16ptiden

inte Overskrida tre manader fran tidpunkten {or torvérvet.

Koncernbankkonto
Foretagets banktillgodohavande ingar i annat bolags cashpool inom koncernen. Foretagets andel av

koncernbankkontot redovisas under kortfristiga tillgdngar/skulder till koncernféretag.

Exploateringsfastigheter
Exploateringsfastigheter utgérs av fastigheter, obebyggda eller bebyggda avsedda f6r produktion av

bostadsritter eller smadhus med dganderétt.

Virdering av exploateringsfastigheter
Exploateringsfastigheter redovisas till det lagsta av anskaffningsvérdet och nettoférsédljningsvirdet.

Beddmning av nettoforsiljningsvirdet baseras pa en rad antaganden, till exempel forsdljningspriser,
markpriser, produktionskostnader, hyresnivaer, avkastningskrav samt mdjliga tidpunkter £0r

produktionsstart och/eller forséljning. Bolaget provar kontinuerligt gjorda antaganden och f6ljer 16pande
marknadsutvecklingen. Skillnaden mellan bokfért viarde och nettof6rséljningsvérdet ar 1 vissa fall sma.

En forindring i gjorda bedomningar kan leda till nedskrivningsbehov.

Laneutgifter
Laneutgifter redovisas i resultatriakningen 1 den period de uppkommer.
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Fastighets AB Edsby 2
Org.nr 559364-6226

Nyckeltalsdefinitioner
Resultat efter finansiella poster

7(8)

Resultat efter finansiella intidkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter

Réntemtdkter fran koncernforetag

Not 3 Riantekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader till koncernforetag

Not 4 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat

Fordndring av uppskjuten skatt avseende temporéra
skillnader

Totalt redovisad skatt

2023

2023

-2 086 425
-2 086 425

2025

3 790 400
3 790 400

2022-02-08
-2022-12-31

32
32

2022-02-08
-2022-12-31

=755 947
-735 947

2022-02-08
-2022-12-31

Arets carry forward-rinta uppgér till 756 TSEK (756). Ingen uppskjuten skatt har berdknats pa carry

forward-riantan, da det bedéms osikert om den kan nyttjas 1 framtiden.
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Not S Exploateringsfastigheter

[ngaende anskaffningsvérden
Nyanskaffningar
Forsédljningar/utrangeringar
Utgaende anskaffningsviirde

[ngaende nedskrivningar
Arets nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Fastighter med byggnader

Not 6 Eventualforpliktelser
Det finns inga eventualfrpliktelser.

Not 7 Stillda sikerheter
Det finns inga stillda sdkerheter.
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2023-12-31 2022-12-31
38 975 940 0

0 38 975 940

-16 444 0

38 959 496 38 975 940

0 0

-18 400 000 0
-18 400 000 0
20 559 496 38 975 940

Not 8 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Inga visentliga hdndelser efter rikenskapsaret har identifierats.

Sundbyberg 2024-05-08

Linda Leppénen
Ordi6rande

Ann-Charlotte Hansson




