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Bolagsverket
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Wallenstam Fastighets AB Vallgraven 69:5

Org.nr 556761-9076

Arsredovisning for rikenskapsaret 2023

Innehall

- forvaltningsberéattelse
- resultatrakning

- balansrékning

- forandringar | eget kapital

- kassaflodesanalys
- n@tupplysmngar

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parantes avser féregaende ar.

Jag mtygar att resultatraknmgen och balansraknmgen har faststallts pa arsstdmma 2024-05-02

Martina Wass
Styrelseledamot
2024-05-02
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Wallenstam Fastighets AB Vall
Org.nr 556761-9076

Arsredovisning for rakenskapsaret 2023

Styrelsen avger féljande arsredovishing

innehall

- forvaltningsberéttelse

- resultatrakning

- balansrakning

- forandringar 1 eget kapital
- kassafltédesanalys

- notupplysningar

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parantes avser féregdende ar.

) Signerat MW, MF, AME
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Forvaltningsberattelse

Verksamhet
Foretaget har sitt séte | Goteborg, Vastra Gotalands lan.

oretaget ar ett helagt dotterféretag till Wallenstam Fastigheter 96 AB, org.nr 556960-8663.

Moderféretag i koncernen ar Wallenstam AB (publ), org.nr 556072-1523, som &r noterat pa Nasdaq
Stockholm.

inga anstallda har funnits under aret och nagra léner eller andra ersattningar har inte utbetalats.

Vasentliga handelser under rédkenskapsaret

Under aret har takarbeten utforts i fastigheten. En stdrre lokalanpassning pagar, som beraknas vara klar
under nasta ar.

| 6vrigt har inga vasentliga handelser skett.

Flerarsjamforelse

Foretagets ekonomiska utveckling i sammandrag (tkr)

2023
Hyresintakter 40 315
Resultat efter finansiella poster -6 072
Balansomslutning 447 502
Eget kapital 606

Soliditet 2%

Transaktuon 09222115557512110460 S

2022

468 178

Signerat MW, MF, AME

2021 2020

30477
-371

438 163

101
0%

17 464
408 783
100

0%
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Org.nr 556761-9076

Forslag till vinstdisposition
Till arsstammans férfogande star féljande resultat:

Balanserat resultat 87
Arets resultat 505 575
505 662

Styrelsen foreslar att vinsten disponeras sa att

till aktieagarna utdelas 505,60 kr/aktie 505 600

| ny rakning balanseras : 62
505 662

Styrelsens yitrande dver den féreslagna vinstdispositionen

Styrelsens uppfattning ar att den féreslagna utdelningen ej hindrar bolaget frén att fullgéra sina forpliktelser pa

kort och lang sikt, ej heller fullgéra ;zeirford?é'rléi;ga- inv.e:stezring;ar_. Den ft}regszl?agna utdelningen kan darmed
forsvaras med hansyn till vad som anférts i ABL 17 kap 3§ 2-3 st (forsiktighetsregeln).

B Sionerat MW, MF, AME
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Resultatrakning

Hyresintakter
Ovriga rérelseintakter

Rorelsekostnader

Drift- och férvaltningskostnader

Fastighetsskatt

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Ovriga rérelsekostnader

Summa rérelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran dvriga vardepapper och fordringar
som ar anlaggningstillgangar

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag

Foréndring av overavskrivningar

Erhallet kommissionarsbidrag

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Ovrigt totalresultat
Totalresultat

Transakuon 09222115557512110469

Not

3

Fam  Siprerat MW, MFAME e e

2023

40 315 126

41 446 655

-3 910 000
-14 828 173

37414421

4032 224

7 159 894
19 026

-17 283 517
-10 104 597

-6 072 363
0

10 402 624
16474 987
505 575
505 575

505 575

4i16

2022

34 233 637
586787
34 820 424

-12 904 634
-3 910 000
12 964 186
-747 727
-30 526 547

0

43
-6 379 807
-6 379 759

-2 405 541
0

0
-3 961 758
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Balansrakning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Férvaltningsfastigheter

Pagaende nyanlaggningar

Finansiella anlaggningstillgangar
Fordringar hos koncernféretag

Summa anlaggningstiilgangar

Omsittningstillgangar

Skattefordringar

Foruthetalda kostnader och upplupna intakter

Summa omsiéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

B e Transaktion 09222115557512110469

Signerat MW, MF, AME

9125881

65 433 440
444 614 169

64 369

2 058 407
730 667

33 911

447 501 523

2 887 354

2 887 354

5/16

2022-12-31

83949 227

83 949 227
468 067 219

95 078
O

16 010

111 088
111 088

468 178 307
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Avsiéttningar

Avsattningar {6r skatter

Langfristiga skulder
Cfv‘rig'af skulger

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Aktuella skatteskulder
Qvriga skulder

Upplupna kosthader och férutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Fransaktion 09222115557512110469

Not

11

10

femd  Sionerat MW, MF, AME

2023-12-31

_100000

100 000

87

906575

505 662
605 662

10 402 624

32 528 188

7101
7101

393 000 000
1160 672

3
537 454

403 957 948

447 501 523

9259822

6/16

2022-12-31

100 000

3 962 044
-3 961 758
—_—

100 286

31 954 046

426 000 000
522 550

535 985

220 963

8 819 003

468 178 307
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Forandringar i eget kapital

Arets resultat

Transaktioner med aktiedgarna
-Utdelning:

-Aktiedgartillskott _
Utgae nde egetkapltal 2022-1 2-31

Ingaende eget kapital 2023-01-01
Al"ﬁ‘etsf resultat

Transaktioner med aktiedgarna
-Utdelning

Utgaende eget kapital 2023-12-31

—~ e Transaktion 09222115557512110469

Aktiekapital

100 000

100 000

Aktiekapital
100 000

100 000

() Signerat MW, MF, AME

Fritt eget
kapital

-y _.

-3 961 758

-500

3 962 000

Fritt eget
_kapital
287

7/16

Summa eget

-3 961 758

- 3962 SD:QO_

Summa eget
kapital

100 287

505 575
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Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat

Justering fOr poster som inte ingar | kassaflodet

- Avskrivningar
- Ovrigt

Erhalien ranta
Erlagd ranta

Kassaflode fore forandringar i rorelsekapital

Forandringar i riérelsekapital

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skulder

Kassafidde fran den Iopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar
Aterférd moms pa tidigare investeringar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Erhalina aktieagartillskott

Upptagna lan

Amortering av skuld

Forandring av investeringsmoms.
Forandring av fordringar hos koncerntoretag
Lamnade koncernbidrag

Erhallet kommissionérsbidrag

Utbetald utdelning

Arets kassafldde

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

2023

4032 234

14 828 173
4071 731

7178 920
18056757 _

12 054 301

11 990 440

15 470 919
. 1508278

-13 962 641

0

393.000 000
-426 000 000
-18 373

0
16 474 987
<200

1972 201

0

O
O

8/16

2022
4293 877

12 964 186
1 893 489

48
-5 736 646
13 414 954

10 953 415
168 471

-18 256 755

6295248

-11 961 507

3962 000
30 000 000
0

-265 957
-43 865 335
-2 405 541
0

- -500

-12 575 333

Det finns inga ej kassaflddespaverkande poster inom finansieringsverksamheten i foretaget att specificera i

enlighet med IAS 7 Rapport dver kassafléden.

}  Sipnerat MW, MF, AME

—————  Transakiion 09222115557512110469  {mm
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allman information

Foretagets verksamhet omfattar att aga och forvalta fastigheter samt darmed forenlig verksamhet. Foretaget

&r eft aktiebolag registrerat i Sverige. Overordnat moderféretag i den koncern dar féretaget ingér och
koncernredovisning upprattas ar Wallenstam AB (publ), org.nr 556072-1523, vilket dr ett svenskt publikt
aktiebolag, med sate i Géteborg, Véastra Gétalands lan. Adressen fill huvudkontoret ar

401 84 Goteborg med besoksadress Kungsportsavenyn 2.

Denna arsredovisning godkénns for utfardande samtidigt som undertecknandet nedan.

Grunden for rapportens upprattande

Foretaget har upprattat arsredovisningen i enlighet med Arsredovlsmngslagen (1995:1554) och RFR 2 -
Redovisning for juridiska personer. Foretaget tillampar frivilligt RFR 2 enligt reglerna i BFNAR 2012:3 da

féretaget ar ett dotterféretag till Wallenstam AB (publ), org.nr 556072-1523, som tillampar IFRS i dess

koncernredovisning.

RFR 2 anger att en juridisk person ska tillampa samtl:ga av EU antagna IFRS och IFRIC sa langt detta &r
m&jligt inom ramen fér Arsredovisningslagen, Tryggandelagen och med hansyn till sambandet mellan
redovisning och beskattning. Rekommendationen anger vilka undantag fran och tillagg till IFRS som ska
goras.

Foretagets funktionella valuta ar svenska kronor (SEK), vilken aven ar féretagets rapporteringsvaluta, varfor

den finansiella rapporten upprattats i svenska kronor. Om inget annat anges ar samtliga belopp i kronor (kr).

Tillgangar och skulder har tagits upp till anskaffningsvarden om ej annat framgar av nedanstaende

kommentarer el’ler noter. Kvittningar av skulder och fordringar samt av intakter och kostnader gors endast om

Foréndringar i redovisningsprinciper och upplysningar

Arets férdndringar av redovisningsprinciper inom IFRS
Arets forandringar av IFRS med tillamning fran 1 januari 2023 har inte haft nagon effekt pa foretagets

redovisning.

Ovriga éndringar i RFR 2
Andringar inom RFR 2 har inte haft nagon paverkan pa de finansiella rapporterna.

Nya IFRS som &nnu inte borfat tilldmpas
Nya och andrade IFRS med framtida tillampning férvantas inte komma att ha nagon vasentlig effekt pa

foretagets finansiella rapporter.

Klassificeringar

Anlaggmngstlllgangar och langfristiga skulder bestar av belopp som férvantas atervinnas eller betalas mer an
tolv méanader fran balansdagen. Omséttningstillgangar och kortfristiga skulder bestar av belopp som férvéantas
atervinnas eller betalas inom tolv manader fran balansdagen.

3 Signerat MW, MF, AME

— ——  Transaktion 09222115557512110469  §




Wallenstam Fastighets AB Vallgraven 69:5 10/16
Org.nr 556761-9076

Intakter

Hyresintékter
Hy-resintékter frén fc'jrva'f]’tningsfasﬁghete-r redovisas Iinjért over hyresperioden Férsko’ttsbetalda hyror

;hyresfordnngar e.nl:g_t beskrmen p_rmc_l_p_ nedan _re_dowsas_ i res.ul.tatraknmgen som en mmskad hyresmtékt

Rénteintékter
Finansiella intakter redovisas i den period de avser med tillampning av effektiviantemetoden.

Samtliga koncernféretag belastas med dess andel av koncernens réntekostnad utifran bolagets koncernskuld.
_Ft‘jrsta halvéret uppgi’ck rén‘tan till 2,75 % och fér andra halvaret 3,15 %. Koncernmassiga ranteintakter

Koncernbidrag
Foretaget redovisar koncernbidrag i enlighet med alternativregeln, innebarande att dessa redovisas som
bokslutsdisposition.

_Inko'mstskatter

Aktuell skatt beraknas pa det skattepliktiga res.:ultat_eet- for perioden.

Uppskjuten !nkomstSkatt'
up_pk.ommer .fl'amfef a.llt. pa. gmnd. av. sk:llnad_en mezl.l_.an bokfar.m_gs.masslga och skattemas$|g.;a avs_krwnl_ngar pa
férvaltningsfastigheter:

Kommissionédrsredovisning

F:éretag'et bed'river“frén oCh' med’ '1 januari“ 2023 'S'in verksam’het’ 'i' kommission 'ffj’r WallenStam AB
kﬁmmissa_onarsbldrag som redows_as _m_ed samma namn | re__sultatrakmn,gen u.nd_;er bokslutsdssppsntuoner Detta}
innebar att samtliga skatteméassiga effekter hanteras i kommittenten.

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter (mark och/eller byggnad) som innehas | syfte att erhalla
hyresinkomster eller vardestegring eller en kombination av dessa.

:avskrwmngar over nyttjandep_.en@den _och .med erforderh_ga nedskrwnmar och _eventue_lla upp.skrwnmg.ar
Avskrivningstider som tillampas pa byggnad ar 15 ar samt 50 ar. inga avskrivningar gors pa mark.

iagfartskfostnader QCh dareﬂer tlllkommande vardehojande forbattrmgsatgarder Endast utgn‘ter som genererar
bestédende vardehdjning av fastigheterna aktiveras. Ombyggnadskostnader av underhallskaraktar belastar
resultatet.

Marknadsvardering forvaltningsfastigheter
D& férsaljning av foretagets fastighet kan ske pa fler satt an som fowaltmngsfastlghet lamnas ingen
information om det beraknade verkliga vardet i egenskap av férvaltningsfastighet utifran affarsskal.

—_— - Transakuion 09222115557512110469 Signerat MW, ME,AME oo
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Ovriga materiella anldggningstillgangar _
Avskrivningstider som tilldmpas pa byggnadsinventarier &ar 5-20 ar.

forutsatiningar indikerar att det redovisade vardet eventuellt inte kommer att kunna atervinnas. Om det finns
sadana indikationer och om det redovisade vardet éverstiger det férvantade atervinningsvardet, skrivs

Finansiella instrument

Redovisning och férsta vérdering - finansiella tillgangar

finansiella skulder redovisas nar foretaget blir part i instrumentets avtalsmassiga villkor.

Klassificering och efterfGljande vérdering
Vid forsta redovisningstillféllet klassificeras en finansiell tillgang som varderad till: upplupet anskaffningsvarde;
verkligt varde via 6vrigt totalresultat — skuldinstrumentsinvestering; verkligt vérde via 6vrigt totalresultat —

egetkapitalinvestering; eller verkligt varde via resultatet.

Samtliga av foéretagets finansiella tillgangar och skulder klassas in under vérderingen till upplupet
anskaffningsvarde.

Koncernmellanhavanden
Koncernmellanhavanden gentemot 6vriga féretag inom Wallenstam-koncernen betraktas som langfristiga da
det inte finns ndgon avsikt eller ndgot krav att dessa skall regleras inom en period om tolv manader.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder

kommer att finnas tillgangliga, mot vilka de temporara skillnaderna kommer att kunna utnyttjas.
Uppskjutna skattefordringar respektive skatteskulder varderas till 20,6 % och nettoredovisas i
balansrakningen.

Kassaflodeanalys
Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt den indirekta metoden.

Vid vardering av underskottsavdrag gors en beddmning av sannolikheten att underskotten i framtiden kan
utnyttjas. Faststallda underskott som med hdg sdkerhet kan nyttjas mot framtida vinster utgér underlag fér
berakning av uppskjuten skattefordran. Foretaget beddmer, beaktat nu géllande skatteregler, att samtliga

forlustavdrag kommer att kunna utnyttjas mot framtida vinster.

Finansiell riskhantering

Foretaget utsatts genom sin verksamhet for en mangd olika finansiella risker; marknadsrisk (avseende
rénterisk i verkligt varde, ranterisk i kassaflédet och prisrisk), kreditrisk och likviditetsrisk. Dessa risker
hanteras inom ramen fér den finanspolicy som antagits av Wallenstam-koncernens styrelse.

femr} Slgnerat MW, MF, AME =~ = I e
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Rénterisk
Med ranterisk avses hur férandringar i réntenivan paverkar féretagets finansnetto och vérdet pa finansiella
instrument vid férandrade marknadsrantor. | forsta hand finansieras foretaget genom koncerninterna lan.

.....

med 43,3 tkr vid en ranteférandring om +/- 1 %.

Wallenstam-koncernens laneportfélj bestar av 1an med olika Iéptider och fordelning fran olika kreditgivare. For
att fa en stabil réantekostnadsutveckling &r en bra balans mellan en lang rantebindningstid som ger stabilitet
och en kort som normalt ger den lagsta rantekostnaden viktig. Utifran finanspolicyn arbetar koncernen aktivt
med rantebindning for att uppna en 6ver tiden bra genomsnittlig ranteniva. Koncernens genomsnittliga
rantebindningstid ska ligga inom intervallet 24-48 manader. Den fasta delen av laneportféijen stracker sig i
huvudsak 6ver en tioarsperiod med en avvagd jamn férdelning.

Kreditrisk

Féretagets maximala exponering for kreditrisk bedéms motsvaras av bokforda varden pa samtliga finansiella
tillgangar. Féretaget har ingen pant som sakerhet. Féretagets kreditrisker avser framst hyresfordringar.
Kreditrisken &r risken for férlust om koncernens motparter inte fullgdr sina avtalsforpliktelser, varfor varje ny
kund féljs upp och analyseras exempelvis genom inhamtande av information fran kreditupplysningsforetag. |
enlighet med Wallenstam-koncernens kreditpolicy kravs, i de fall motpartens betalningsférmaga bedéms som
begransas kreditrisken da hyresfordringar i huvudsak regleras i forskott.

Reservering av obetalda bostadshyresgésterfordringar sker kvartalsvis eller vid utestaende fordran
dverstigande 10 000 kr. For kommersiella fordringar gors individuella bedémningar.

Likviditetsrisk
En likviditetsrisk innebar en situation dar likvida medel fér betalning av ataganden inte kan sakerstallas.

tillrackligt med kassamedel for att pa sa satt mota behovet i den |6pande verksamheten.

Hantering av kapital

Foretagets mal avseende kapitalstruktur &r att trygga féretagets foérmaga att fortsatta sin verksamhet sa att
den kan fortsatta att generera avkastning till aktiedagarna och nytta for andra intressenter och att uppratthalla
en optimal kapitalstruktur fér att halla kostnader for kapital nere. Fér att uppratthalla eller justera
kapitalstrukturen kan koncernen forandra den utdelning som betalas till aktiedgarna, aterbetala kapital {ill
aktieagarna, utfarda nya aktier eller salja tillgangar for att minska skulderna.

Beslutade och forslag till dndringar av RFR 2 som dnnu inte har tratt ikraft
Radet for finansiell rapportering har inte beslutat eller féreslagit nagra vasentliga andringar som annu inte har
tratt ikraft.

3 Signerat M, MF, AME
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NOT 2 Resulitat fran 6vriga vardepapper och fordringar som &r anldggningstiligangar

2023

Ranteintékter fran koncernféretag - 7159894 o 0
Summa 715984 0

NOT 3 Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter

2023 2022

Rénteintakter - 19 026 48
Summa _ 19 026 o 48

NOT 4 Rantekostnader och liknande resuitatposter

2023 2022

Réntekostnader till koncernféretag 0 -326 974
Rantekostnader till kreditinstitut -17 283 313 -6 052 771
Ovriga rantekostnader 204 62
Summa , 17 283 517 -6 379 807

NOT 5 Skatt pa arets resultat

2023 2022
Uppskjuten skatt 505 575 529 665
Summa . 505 575 529665

Skillnad mellan redovisad skattekostnad och en beraknad skattekosinad baserad pa gallade skattesats:

Resultat fore skatt 0 -4 491 423
Inkomstskatt beraknad enligt gallande skattesats O 925 233
Skatteeffekter av:

-Ej skattepliktiga intékter 0 10
-Ej avdragsgilla kostnader 0 -395 578
-Uppskjuten skatt pa temporéara skillnader _ 5058575 , 0

Under aret har ingen inkomstskatt redovisats i eget kapital.

Signerat MW, MF, AME
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NOT 6 Férvaltningsfastigheter

Ingaende anskaffningsvarden

Omklassificeringar fran pagdende nyanlaggningar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Bokfort varde byggnader
Bokfdrt varde mark

NOT 7 Pagaende nyanliggningar

2023-12-31
Ingéende anskaffningsvéarden
Under aret nedlagda utgifter
Omklassificeringar till férvaltningsfastigheter
Resultatforda kostnader -4 071 731
Avrékning investeringsmoms
Utgaende redovisat vérde

NOT 8 Finansiella instrument

Finansiella instrument per kategori

2452318
466 714 780

-81 831 759
-14 828 173
-96 659 932

370054 848

302 291 375
67 7683473

1687 289

9125 881

464 262 462
Arets anskaffningar A

14116

600 375

-68 867 573
-12 964 186
-81 831 759

_ - 332 430 703

314 667 230
67 763 473

17 103 783
17 656 380
-24 884 137
-1 893 489
-6 295 248
1687 289

Samtliga finansiella tillgangar ar klassificerade som lanefordringar och kundfordringar och samtliga finansiella

skulder &r klassificerade som 6vriga finansiella skulder.

Kundfordringar och andra fordringar

Kundfordringar

Kundfordringar netto

| bvriga kategorier inom kundfordringar och andra fordringar ingar inte- nagra t
nedskrivningsbehov foreligger.

Finansiella skulder omfattar skulder till koncernforetag, leverantérsskulder, évriga skulder samt upplupna
kostnader. Det verkliga vardet pa leverantdrsskulder och andra finansiella skulder motsvarar dess redovisade

varde, eftersom diskonteringseffekten inte ar vasentlig.

Transaktion 09222115557512110465 (6 Signerat MW, MF, AME
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Finansiella instrument varderade till upplupet anskaffningsvérde

Finansiella tillgangar _202312-31 2022-12-31 Resultatrakning

' - o | - Resultat fran fordringar som
Koncernfordringar 65 433 440 83 949 227 &r anléggningstilgangar

Kundfordringar 64 369 95 078 Hyresintakter
Summa tillgangar 65 497 809 84 044 305

Finansiella instrument varderade till upplupet anskaffningsvarde

Finansiella skulder
Réantebarande skulder -393 000 000 4286 000 000 Rantekostnader

Drift- och
L everantorsskulder . -1160672 -022 500 férvaltningskostnader

Summa skulder -394 160 672 -426 522 550

2023-12-31

Rantebarande
Forfallotid skulder Koncernskulder - skulder Leverantorsskulder
0-3 manader 0 0 -1 160672
3-12 ménader . . 0 _ -395000000 === 0O

0 -393 000 000 1 160 672

2022-12-31
Rantebarande
Férfallotid skulder . Koncernskulder _skulder _ LeverantSrsskulder

0-3 méanader -0 426000000  -522550
0 -426 000 000 522 550

NOT 9 Fordringar hos koncernféretag

Ing&ende anskaffningsvarden 83 949 227 40 083 892
Tillkommande fordringar 96 035 966 114 775 332
Avgdende fordringar =114 551753 70909 997

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 65433440 = 83949227

NOT 10 Uppskjuten skatt

2023-12-31 _2022-12-31
Skillnad bokférd/skattemassig avskrivning -32 528 188 -33 033 764
Skattereduktion inventarieinkép ...V O_ — 407971 5079 718

Summa __ 32528188 31954046

— — - Transaktion 09222115557512110469  §#
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NOT 11 Forslag till disposition av resultatet

Till arsstammans forfogande star féljande vinstmede!:

Balanserade vinstmedel 87 3 962 044

Arets resultat _ _ 505 575 -3 961 758
PP .4 L3 o 662__...___..._______._.._.. — )

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

till aktieagarna utdelas 505 600 200

i ny rékning balanseras | B 286
' 505662 286

NOT 12 Stillda sikerheter

20231231 _ 2022-12-31
Fastighetsinteckningar fér egna férbindelser 426000000 _ 426000000
Summa 426000000 426000000

Resultat- och balansrakning kommer att forelaggas arsstamman for faststallelse.

Goteborg den dag som framgar av elektroniska underskrifter

Marina Fritsche Martina Wass

Ordforande

Vér revisionsberéttelse har [amnats den dag som framgar av elektroniska underskrifter

KPMG AB

Anna Maria Edenblad
Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557512110460
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Rapport om arsredowsmngen

Uttalande med reservatson respektwe uttalande

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Wallenstam Fastighets AB Vallgraven 69:5 far ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen, férutom effekterna av det foérhallande som beskrivs i stycket "Grund for uttalande”, uppréttats i
enlighet med érsredawsnmgslagen och ger en | alla uasenthga avseenden rattmsanﬂe blld av Wallenstam Fastlghets AB Vallgraven 69 55

“G—rund for uttalande

Som framgar av arsredovisningens not 1 Redovisnings- och vérdeéringsprinciper, under rubriken Férvaltningsfastigheter, har bolaget valt att av
affdrsméssiga skal utetdmna upplysning om férvaliningsfastigheternas verkliga varde. Enligt RFR2, Redovisning for juridiska personer, ska

forvaltningsfastigheternas verkliga varde redovisas i arsredovisningen.

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder

beskrivs ndrmare i avsnittet Rewsoms ansvar. Vi 4r oberoende i forhallande till Wallenstam Fastighets AB Vallgraven 69:5 eriligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser ait de rewsmnsbews Vi har mhamtat Hr tlllrackllga oc'n andama!senlzga som grund for vara uttalanden med reservation.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och aft den geren réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvéandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
négra vasenthga felaktigheter vare sig dessa beror pa

Vid upprattandet av érsredwzsmhgen ansvarar styrelsen fér
bedomningen av bolagets: fﬁrmaa att fortsétta verksamheten. Den

Revisorns ansvar

Varamal ar att ..u.pp.na. en rimlig grad av sékerhet om huruyida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lAmna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet dr en htg grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en 1u.fas.entlig felaktighet om en sddan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter elier
misstag och anses vara vésentliiga om de enskiit eller tillsammans
rimiligen kan forvéintas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedtmer vi riskerna for vasentilga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbavis som &r
tilfrdckliga och dndamalsentiga for att utgéra en grund fér véra
uttalanden; Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet
till folid av: oegentl'lg'heter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som. bemr pa mlsstag eﬁersom @egentllgheter kan mnafatta

fe!aktlg, lnfermatlon eller éadosaﬁande av mtem kcuntroll

- gkaffar vi oss en férstaelse av den del av bolageis interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r ldmpliga med hansyn il
omstédndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

upplyser, nr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsdtta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift titimpas dock inte om
.:sftyre'isen avser 'att ii’kuidera bola'ge't upphﬁra‘ med uerksamhe’ten

-arwands och rlmllgheten i styrelsens uppskattningarl
redovisningen och tillhérande upplysningar.

~— drarvi en slutsats om Iamphgheten i att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sédana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga alt fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
'rewsnonsberatte!sen fasta uppmarksamheten pé upplysnmgama

.érsredwlsnmgen Vara slutsatser baseras pé de rewsmnsbews
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock
*kan framtlda handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte

—s .utuarderar vi den overgripande prese'n'tatitmen strukturen och

innehallet i drsredovisningen, dédribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett s&tt som ger en réttvisande bild.

Vi maste infoermera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Vi méaste ocksa
mformera om betydelsefuiia Iakttagelser under rewsmnen darlbland

identlf" erat
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Utwer vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Wallenstam Fastighets AB Vallgraven 69:5
for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust.

Vitilistyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrinet for

rakenskaps aret.

Grund for uttalanden

V| har utfnrt rewslcmen enl:gt gad rewalonssed I Svenge Vart ansvar enligt denna beskrws narmare | ausmttet Rewsarns ansvar. VI ar

ansvar enhgt degsa krav

Vi anser att de rewsmnsbems vi har mhamtat ér tll[rackhga ach andamalsenhga som grund for vara uttaianden

Styreisens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdeining
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav-som bolagets verksamhetsart,

omfattning och risker stéller pé storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

‘Revisorns ansvar
Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och déarmed vart:
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med

en rimlig grad av sgkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
i ndgot vasentligt avseende:

—— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig titl néagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagof annat sétt handiat i strid med aktiebolagsiagen,
arsredovisningsliagen eller bglagsmrdnmgen

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
ba!ag&ts vins’t eller fcarlust ach darmed vart uttalande om detta ﬁr att

Anna Maria Edenblad
Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557512110469

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaitningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
bedama bﬂiagets ekcznom:ska sﬁuatmn ach att tillse att bu!agets
bola_g_ets ekanomlska angelagenheter i owigt kﬂntralleras pa eft
betryggande sétt.

Som -eni;del aven reyisrim enligt god rev‘isri'ms-sed_ 'i..Sﬂerigf_e anvander
vi professionelit omdéme och har en professionellt skeptisk
instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och

'farslaget till dispositioner av bofagets vinst eller forfust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande

granskningsatgédrder som utférs baseras pa var pmfessmnella
bedammng med utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pd sadana atgdrder, omraden och

forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och

dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi
gér :gemm ﬁCh prdvar fattade beslut, beslutsunderlag wdtagna

{Jm ansvarsfrlhet Som underlag far vért uttalande om styrelsehs """
forslag till daspmsntloner betraffande holagets vinst efler forlust har vi

granskat styrelsens motiverade yitrande samt et urval av underlagen
for detta for att kunna bedéma om forslaget ar forenligt med

aktiebolagstagen.
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bekvamlighettillhandahaller Scrive aven en tjanst for att kontrollera aokumentets integritet automatiskt
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