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Arsredovisning
for rakenskapsaret 1 januari 2023 — 31 december 2023

Styrelsen for Samhall 94 AB avger hdarmed féljande arsredovisning.

Innehall Sida

Forvaltningsberéttelse
Resultatrakning

Balansréakning

Rapport ¢ver forandring i eget kapital
Kassaflodesanalys

Tillaggsupplysningar

Alla belopp redovisas, om inte annat anges, 1 tusentals kronor (tkr).
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Samhall 94 AB
Org.nr 559225-1168

Forvaltningsberattelse
Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inget annat anges, redovisas alla belopp i tusental
kronor. Uppgifterinom parentes avser féregaende rakenskapsar.

Kriget mellan Ryssland och Ukraina tortsatter att skapa oro i varldsekonomin samtidigt som den héga
inflationen och 6kande rantekostnader skapar osékerhet inom finansmarknaden. Bolaget ingar i SBB-
é démn’ngen -w{:im att om

.mm@mm SO gﬁmermtg a‘mgat ﬂ av mmammde mmjﬁaghet@rtsiﬂ f n-a-nmermg,
SBB ir '
:mm mmisgger wﬁket fm'mngmngen kan bEa @gynnsamt mr baﬁamn

Det har under &ret gjorts ett aktieagartillskott om 18 390 000 kr frén Samhall 78 AB, org.nr. 5591

Verksamhet
Bolagets verksamhet ar att, direkt eller indirekt genom bolag, dga och forvalta fastigheter. Bolaget har sitt sate
I Stockholm.

Det har under aret gjorts ett aktiedgartillskott om 18 390 000 kr.

Hallbarhetsrapport
Samhall 94 AB &r dotterbolag till Samhallsbyggnadsbolaget i Norden AB, 556981-7660, med site i Stockholm.
Bolaget omfattas av hallbarhetsrapporten fér koncernen som har upprattats av moderbolaget i enlighet med

Arsredovisningslagen 6 kap 10 §.

Innehav av egna aktier
Bolaget har inget innehav av egna aktier.

Flerarsversikt (tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Hyresintakter 71 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster -1 344 0 0 0 0
Balansomslutning (tkr) 89 686 70 735 156 o0 50
Soliditet (%) 20,7% 220 32,1% 100,0% 100,0%

Forslag till vinstdisposition (kr)

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel

Balanserad vinst 1482 777
Aktieagartillskott 18 390 000

Arets forlust -1 348 064
18 524 713

Disponeras sa att
I ny rakning dverfores 18 524 713
18 524 713
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Samhall 94 AB
Org.nr 559225-1168

Resultatrakning
1jan. 2023- 1 jan. 2022-
Not 31 dec. 2023 31 dec. 2022

Hyresintakter 5 71 0
Summa rorelseintiakter 71 0

Fastighetskostnader 6 17 0
Ovriga externa kostnader -23 0
Summa rorelsekostnader 7 -40 0
Rorelseresultat 31 0
Resultat fran finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter 8 -1 375 0
Summa resultat fran finansiella poster -1 375 0
Resultat efter finansiella poster -1 344 0

Resultat fore skatt -1 344 0

Skatt pa arets resultat 9 -5 g
Arets resultat -1 348 0

Arets resultat 6verensstammer med totalresultatet fér bolaget.
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Samhall 94 AB
Org.nr 559225-1168

Balansrékning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar

Forvaltningsfastigheter

Pagaende nyanlaggningar och forskott
avseende materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgdngar

Fordringar hos koncernforetag
Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Not

10

11

12

13
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31 dec. 2023

70 629

666

18 391
89 686

89 686

31 dec. 2022

70 629

70 629

106
106

106

70 735
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Samhall 94 AB
Org.nr 559225-1168

Balansrékning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 14

Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 50

Summa bundet eget kapital 50 50

Fritt eget kapital
Balanserat resultat 19 873 1 599

Arets resultat -1 348 116

Summa fritt eget kapital 18 525 1483

Summa eget kapital ' 18 575 1 533

Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag 15 70 406 0
Summa langfristiga skulder 70 406 0

Kortfristiga skulder

Skulder till koncernforetag 274 0
Aktuella skatteskulder 5 0
Ovriga skulder 16 56 69 086
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 371 116
Summa kortfristiga skulder 706 69 202
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 89 686 70735
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Samhall 94 AB
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Aktie-
kapital

Ingaende eget kapital,

2022-01-01 50

Arets resultat 0
Utgaende eget kapital, 50
2022-12-31

Ingaende eget kapital, -

Aktiedgartillskott
Arets resultat
Utgaende eget kapital, 50
2023-12-31

Reserv- Uppskriv-

fond ningsfond

oloo o
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0

0

oloo o

Balanserat
resultat

1599

-116
1483

1483

18 390
-1 348
18 525

Summa eget
kapital
1649

-116
1533

15633

18 390
-1 348
18 575

6 (22)



Samhall 94 AB
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Kassaflodesanalys

“__Lbj_p;a;;_nxde verksamhet
Rorelseresultat

Betalt rantenetto
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten

fore forandringar i rorelsekapital

Foérandring rorelsefordringar
Forandring rorelseskulder
Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamhet
Férvary av materiella anldggningstillgangar
Investering | forvaltningsfastigheter
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Kassaflode fran finansieringsverksamhet
Nyemissioner

Erhéllna aktiedgartillskott

Férandring av externa lan

Férandring av koncernfordringar
Férandring av koncernskulder

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel i bérjan av aret
Likvida medel vid arets slut

Not

18

19
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1 jan. 2023-

21
-1 375
0

-1 344
106

-68 775
-70 013

-666
-666

18 390

-18 391
70 680
70 679

1 jan. 2022-
31 dec. 2022



Samhall 94 AB
Org.nr 559225-1168

Not 1 Foretagsinformation

Namn: Samhall 94 AB, séate i Stockholm
Org nummer: 559204-0462
Huvudsaklig verksamhet: Fastighetsférvaltning

Koncernforhallanden
Bolaget &r dotterféretag till Samhall 78 AB, 559164-8851. Narmast 6verordnade moderféretag som uppréattar

koncernredovisning i vilken foretaget ingar ar Samhallsbyggnadsbolaget i Norden AB, 556981-7660, med site
i Stockholm. Moderforetag for hela koncernen dr Samhallsbyggnadsbolaget i Norden AB, 556981-7660.

Not 2 Grunder for upprattandet av arsredovisningen

vard_e.rad_e tléll_ sina .h |.s:to..r_|ska_, .ans._k.affmng_svarden_.

De finansiella rapporterna har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 — Redovisning fér
juridiska personer. Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna i BFNAR 2012:3 da bolaget &r ett
dotterféretag till Samhéllsbyggnadsbolaget i Norden AB, 556981-7660 som fillampar IFRS i dess

kencernredovisning.

Not 3 Vasentliga redovisningsbedomningar, uppskattningar och
anta s anden

Nar styrelsen och verkstéllande direktdren uppréattar finansiella rapporter i enlighet med tillampade
redovisningsrinciper méste vissa uska'i:tningar och antaganen gr'as som éverkar det redovisade vér.de-t

betydelse for foretaget och som kan komma att paverka resultat— och balansrakmng om de andras beskrlvs
nedan:

Uppstaliningsformen i balansrakningen har dndrats jamfoért med foregaende ar. Pagaende nyanlaggningar och

forskott avseende materiella anlaggningstillgangar ingick féregaende ar i posten Forvaltningsfastigheter men
har nu delats upp i namnda separata poster. Se vidare i not 10 och not 11.

Viédrdering av férvaltningsfastigheter
Upplysningen om forvaltningsfastigheternas verkliga varde baseras pa antaganden om framtida kassafléde
och diskonteringsfaktorer. Dessa antaganden kan ge en betydande paverkan pa koncernens resultat och
finansiella stallining. FOor vikliga antaganden och bedOmningar 1| samband med vardering av

forvaltningsfastigheter se not 10.

Skatt

Uppskjuten skatt redovisas till nominellt varde utan diskontering. Den verkliga skatten ar betydligt lagre pa
grund av dels mojlighet att sélja fastigheter skatteeffektivt, dels till foljd av tidsfaktorn. Den uppskjutna skatten
dr baserad pa skattesatsen 20,6 procent.
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Samhall 94 AB
Org.nr 559225-1168

Not 4 Sammanfattning av viktiga redovisningsprinciper

Intaktsredovisning

Foretagets intékter bestar i all vasentlighet av hyresintdkter. Intékter redovisas da det &r troligt att ekonomiska
férdelar kommer féretaget tillgodo och att intékterna kan faststéllas pa ett tillforlitligt satt.

Hyresintakter fran férvaltningsfastigheter &r att betrakta som operationella leasingavtal som intaktsredovisas |
resultatrékningen linjart éver hyresperioden. Forskottsbetalda hyror redovisas som férutbetalda intékter. | de
fall hyresrabatter forekommer har de redovisade hyresintdkterna reducerats med vardet av lamnade
hyresrabatter.

Inkomstskatter _
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Ak’l‘ueﬂ fﬁkﬂm StSkatZ‘

f_o_rv_an_tas aterfas fra_n el_lze_r betalas .ti_I_I -S_k-atteve_rk-e.t. De ;s_k-atte;satse_r o_ch_ skatte-l_aar som tll_l_a_m_pas fo_r _a.t_t-
berdkna beloppet &r de som &r antagna eller aviserade pa balansdagen.

Aktuell inkomstskatt hanférlig till poster/transaktioner som redovisas i eget kapital redovisas i eget kapital och
Inte | resultatrakningen.

Uppskjuten inkomstskatt

Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen i enlighet med balansréakningsmetoden for temporéra skillnader
mellan tillgangars och skulders skatteméssiga och redovisningsméssiga vérden. Uppskjuten skatt beréknas
med fillamplig skatiesats som beslutats eller aviserats per balansdagen och som forvantas galla nar den
uppskjutna skatten realiseras eller regleras.

Uppskjutna skatteskulder uppkommer framférallt pa grund av skillnader mellan bokféringsméssiga
avskrivningar och skatteméassiga avskrivningar pa férvaltningsfastigheter.

Uppskjutna skattefordringar redovisas endast | den omfatining att det ar sannolikt att framtida Overskott
kommer att finnas tillgangliga, mot vilka de temporéra skillnaderna kommer att kunna utnyttjas.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nar det finns en legal kvittningsrétt for aktuella
skattefordringar och skatteskulder och nar de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hanfor sig till

skatt debiterade av samma skaftemyndighet dar det finns en avsikt att reglera saldona genom
nettobetalningar.

Lanekostnader
Laneutgifter utgérs av rénta och andra kostnader som uppstar nér ett féretag lanar pengar. Laneutgifter
redovisas som en kostnad 1 den period de uppkommer.
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Samhall 94 AB
Org.nr 559225-1168

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter (mark eller en byggnad) som innehas i syfte att erhalla
hyresinkomster eller vardestegring eller en kombination av dessa.

Forvaltningsfastigheter redovisas vid forvéarvet till anskaffningsvérde, inkluderat direkt hdnférbara

som gallde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad i den
period de uppkommer. Efter anskaffningstillféllet redovisas forvaltningsfastigheten till anskaffningsvéarde med
avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med tillagg for eventuell uppskrivning.
Utgifter fér reparationer och I6pande underhall kostnadsfors i den period de uppkommer.

Avskrivhing berdknas enligt foljande. Antal ar
Férvaltningsfastigheter 100 ar

Markanlaggning 20 ar

Nedskrivning av icke-finansiella anlaggningstillgangar
Tillgangarsom lépande skrivs av skall nedskrivningstestas narhelst hdndelser eller férandringar i férhallanden
indikerar att det redovisade vardet kanske inte ar atervinningsbart.

En nedskrivning av tillgangar, med undantag av finansiella instrument som omfattas av nedskrivning for
forvantade kreditforluster, gors med det belopp varmed tillgangens redovisade varde 6verstiger dess
atervinningsvirde. Atervinningsvérdet ar det hégre av tillgdngens verkliga varde minskat med
forsaljningskostnader och dess nyttjandevarde.

Finansiella instrument

Finansiella instrument &r varje form av avtal som ger upphov {ill en finansiell tillgang i ett féretag och en
finansiell skuld eller ett eget kapitalinstrument i ett annat foretag. Finansiella instrument som redovisas |
balansrdkningen inkluderar pa ftillgangssidan likvida medel, kundfordringar, derivatinstrument, &vriga
fordringar och upplupna intdkter. Pa skuldsidan aterfinns leverantdrsskulder, rantebdrande skulder,
derivatinstrument och upplupna kostnader.

Redovisning och borttagande

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nér bolaget blir part enligt instrumentets
avtalsmassiga villkor. Kundfordringar tas upp |1 balansrakningen néar faktura har skickats och foretagets ratt till
ersattning ar ovillkorlig. Skuld tas upp nar motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet foreligger att
betala, dven om faktura annu inte mottagits. Leverantdérsskulder tas upp nér faktura mottagits.

En finansiell tillgang och finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrdakningen endast

balansrékningen nér rattigheterna i avtalet realiseras, forfaller eller nér bolaget forlorar kontrollen 6ver dem.
Detsamma galler for del av en finansiell tillgang. En finansiell skuld tas bort fran balansrakningen nar
forpliktelsen i avtalet fullgors eller pa annat satt utslacks. Detsamma géller for del av en finansiell skuld. Vid
varje rapporttillfélle utvarderar féretaget om det finns objektiva indikationer pa att en finansiell tillgang eller
grupp av finansiella tillgangar ar i behov av nedskrivning.
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Samhall 94 AB
Org.nr 559225-1168

Vinster och forluster fran borttagande ur balansrékning samt effekter av omférhandling av lan, som innebér en
modifiering av lanet, redovisas i resultatet.

Med anledning av sambandet mellan redovisning och beskattning, tillampas inte reglerna om finansiella
instrument enligt IFRS 9 i bolaget som juridisk person, utan bolaget tillimpar i enlighet med ARL
anskaffningsvardemetoden. Finansiella anldggningstillgangar vérderas dédrmed till anskaffningsvarde och
'i'" na’nsfiel'lia* -omséttni'ngstil'lgéng'ar‘ e'nligt I-é-gsta vardets pri'ncii'p, med t'iII-émpni*ng av nedskrivning 'f--’f:ir ftiwéntade
b;ase_rxa;s .ne.d.sk,rwnmg pa m.arkn.adsvarde.n.. De.rl.vatl.n.st_ru.m..e-nt.. m.;ed.. n;e;g-atl.v.t verkl.l.;gt.. varde re.d.ov.ls.as -s.@m. en
skuld till det negativa verkliga vardet med vardeférandring i resultatet. Finansiella skulder redovisas fill
upplupet anskaffningsvarde, med tillampning av effektivrantemetoden.

Bolaget tillampar undantaget att inte vérdera finansiella garantiavtal till forman for dotter- och intressebolag
samt joint ventures i enlighet med reglerna i IFRS 9 utan tillampar istéllet principerna for vérdering enligt IAS
37, Avséttningar, eventualforpliktelser och eventualtillgangar.

Nedskrivning av finansiella fillgangar véarderade till upplupet anskaffningsvérde

Nedskrivning for kreditférluster enligt IFRS 9 ar framatblickande och en férlustreservering gors nér det finns
en exponering for kreditrisk, vanligtvis vid férsta redovisningstillfallet. Forvantade kreditférluster aterspeglar
nuvardet av alla underskott i kassafléden hanférliga till fallissemang antingen for de ndstkommande 12
manaderna eller fér den férvantade aterstaende 16ptiden for det finansiella instrumentet, beroende pa
tillgangsslag och pa kreditférsamring sedan férsta redovisningstillfallet. Forvantade kredltforluster aterspeglar
ett objektivt, sannolikhetsvigt utfall som beaktar flertalet scenarier baserade pa rimliga och verifierbara
prognoser.

Den férenklade modellen tillampas for leasing-/kundfordringar och eventuella avtalstillgangar. En férlustreserv
redovisas, i den férenklade modellen, fér fordrans eller tillgangens férvantade aterstaende [6ptid.

For Gvriga poster som omfattas av forvéntade kreditforluster tillampas en nedskrivhingsmodell med tre
stadier. Initialt, samt per varje balansdag, redovisas en forlustreserv for de nastkommande 12 manaderna,
alternativt for en kortare tidsperiod beroende pa aterstaende I6ptid (stadie 1). Om det har skett en véasentlig
okning av kreditrisk sedan forsta redovisningstillfallet, medférande en rating understigande investment grade,
redovisas en forlustreserv for tillgangens aterstaende loptid (stadie 2). For tillgangar som bedéms vara
kreditférsamrade reserveras fortsatt for férvantade kreditfériuster fér den aterstaende I6ptiden (stadie 3). For
kreditférsdamrade tillgangar och fordringar baseras berdkningen av rénteintakterna pa tillgangens redovisade
vérde, netto av férlustreservering, till skillnad mot pd bruttobeloppet som i féregadende stadier.

Varderingen av forvdntade kreditfériuster baseras for leasing-/kundfordringar, fordringar pa koncernbolag och
eventuella avtalstillgangar pa historiska kundforluster kombinerat med framatblickande faktorer. For

kreditférsamrade tillgangar och fordringar gérs en individuell bedomning dar hdnsyn tas till historisk, aktuell
och framatblickande information. Varderingen av forvantade kreditforluster beaktar eventuella sdkerheter och
andra kreditforstarkningar | form av garantier.

De finansiella tillgangarna redovisas i balansrakningen till upplupet anskaffningsvérde, det vill sdga netto av
bruttovarde och forlustreserv. Férandringar av férlustreserven redovisas i resultatrakningen.

Likvida medel

Likvida medel i kassaflodesanalysen bestar av kassamedel samt omedelbart tillgéngliga tillgodohavanden hos
banker och motsvarande institut, vilka redovisas som Kassa och bank i balansrdakningen, samt kortfristiga
likvida placeringar med en I6ptid fran anskaffningstidpunkten understigande tre manader. Likvida medel
omfattas av kraven pa forlustreservering for férvantade kreditforluster.
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Samhall 94 AB
Org.nr 559225-1168

Bolaget klassificerar en tillgang som en omséttningstillgdng nér bolaget férvantas realisera tillgangen, eller
avser att sélja eller férbruka tillgangen, under bolagets normala verksamhetscykel eller inom 12 manader efter
rapportperioden samt nar bolaget innehar tillgangen primart for handelsdndamal eller att tillgangen utgérs av
likvida medel. Alla andra tillgangar klassificeras som anldggningstillgangar.

Gransdragning mellan omséttnings- och anldggningstillgangar samt mellan kort- och langfristiga

Bolaget klassificerar en skuld som en kortfristig nar bolaget forvantas reglera skulden under bolagets normala

handelséandamal eller att bolaget inte har en ovillkorad rattighet per balansdagen att senarelégga skuldens

reglering i minst 12 manader efter rapportperioden. Alla andra skulder klassificeras som langfristiga.

Redovisning av koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Kassaflodesanalys

Kassafléden fran den I8pande verksamheten redovisas enligt den indirekta metoden, vilket innebér att
resultatet justeras for transaktioner som inte medfért in- eller utbetalningar, upplupna eller férutbetalda poster
som avser tidigare eller kommande perioder samt for eventuella intdkter och kostnader som hénférs till
investerings- eller finansieringsverksamhetens kassafléden.

Nya standarder, dndringar och tolkningar av befintliga standarder som d@nnu inte har tratt i kraft och

Inga nya standarder, andringar och tolkningar av befintliga standarder har tillkommit.

Kommande andringar i RFR 2

Bolagets bedémning &r att inga kommande &ndringar av RFR 2 som ska tillampas for rakenskapsar som
pabdrjas den 1 januari 2024 eller senare kommer att ha en vésentlig paverkan pa bolagets finansiella
rapporter.

Not> Hyresintakter

Foretaget hyr ut sina forvaltningsfastigheter enligt operationella hyresavtal och hyresintédkterna, reducerat med
eventuella hyresrabatter, redovisas linjart 6ver hyresperioden.

1jan. 2023- 1 jan. 2022-

31 dec. 2023 31 dec. 2022

Hyresintékter 71 0
summa hyresintakter 71 0

Bolagets leasingavtal avser bostéder, parkeringsplatser och kommersiella lokaler. Leasingavtal for
bostéader/parkeringsplatser, de kommersiella leasingavtal har oftast en hyresperiod om 3 manader till 36
manader.

Framtida odiskonterade hyresintdkter, exklusive variabla hyror, avseende icke uppségningsbara operationella
hyresavtal per den 31 december &r enligt féljande:

31 dec. 2023 31 dec. 2022
Mindre 4n 1 &r 1 567 0

1-5ar 0 0
Mer @n'5 ar 0 0
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Framtida hyresinbetalningar 1 567 0
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.. .................................................................................................................... :: ' " .....................................................................................................................................................................................

1jan. 2023-
31 dec. 2023
Drift 17
Summa fastighetskostnader 17

1 jan. 2023-

31 dec. 2023
'Fastighetskostnader avseende férvaltningsfastigheter som
genererat hyresintakter
Summa fastighetskostnader

Not 7 Inkdép och forsalining mellan koncernféretag
2023

Andel av arets totala ink6p som skett fran andra féretag inom
koncernen

Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter

1 jan. 2023-

17
17

0%

1 Jan. 2022-
31 dec. 2022

0
0

1 jan. 2022-
31 dec. 2022

0
0

2022

0%

1 jan. 2022-

31 dec. 2023 31 dec. 2022

_ Rantekostnader, koncernféretag -1 375
1375

-1 375

‘Summa rantekostnader enligt effektivrintemetod
Summa rantekostnader och liknande resultatposter

0
0
0
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Not 9 Skatt pa arets resultat

De huvudsakliga komponenterna nar det galler skattekostnader for rakenskapsaret med avslut den 31
december 2023 ar foljande:

1jan. 2023- 1 jan. 2022-
_ 31 dec. 2023 31 dec. 2022
Redovisad skatt i resultatrdkning
Aktuell skatt ' -5 0
Foérandring av uppskjuten skatt pa temporéra skillnader 0 0
Summa redovisad skatt -5 0

Avstimning av effektiv skattesats 2023 2022
Resultat fére skatt -1 344
Skatt enligt géllande skattesats, 20,6 procent 277
Skatt pa ej avdragsgilla kostnader 282
Justering uppskjuten skatt 0
Summa -5

oloo oo

Den genomsnittliga effektiva skattesatsen ar 0 procent (). Under aret har ingen inkomstskatt redovisats i eget
kapital.

Uppskjuten skatteskuld ,
Ingaende varde 0 0
Skattekostnad (+) /intakt (-) redovisad i resultatrdkningen 0 0
Utgaende vidrde 0 0
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Not 10 Forvaltningsfastigheter

Ingaende ackumulerade anskaffningsvéarden
Anskaffning
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivning

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat varde

SRS Slpneral VAL, KR LS D

0
70 629

70 629

31 dec. 2023 31 dec. 2022

0
70 629
70 629

0
0
o
70 630
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Upplysning om verkligt viarde pa forvaltningsfastigheter

Verkligt varde ar det beddmda belopp som skulle inkasseras | en transaktion vid vardetidpunkten mellan
kunniga parter som ar oberoende av varandra och som har ett intresse av att transaktionen genomfoérs eller
sedvanlig marknadsféring, dar bada parter forutsétts ha agerat insiktsfullt, klokt och utan tvang.

Det verkliga vardet pa férvaltningsfastigheterna uppgar till 117,8 mkr (0). Samtliga fastigheter har per

fastighetsvarderare som auktoriserats av foreningen Samhallsbyggarna, som ansvarar for auktorisation av
fastighetsvarderare i Sverige.

Varderingsmetodik

Fastighetsinnehavet virderas till verkligt varde och hanfors till niva 3 i verkligt vardehierarkin. Det innebéar att
verkligt varde har bestamts med hjélp av indata som inte &r observerbar pa marknaden. Vardet har bedomts |
enlighet med varderingshandledning upprattad av MSCI, t6re detta |IPD Svenskt Fastighetsindex.
Varderingshandledningen baseras pa fillampning av International Valuation Standard, IVS.
Marknadsvéarderingen genomférs av externa vérderingsféretag och vid vardebedémningen tilldmpas normailt
en kombination av ortsprismetod genom avstamning mot genomforda transaktioner av likartade objekt och
avkastningsbaserad med, kassaflédesmetoden. Den enskilt stérsta vardepaverkande faktorn vid vardering ar
direktavkastningskravet.

Not 11 Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella
anlaggningstillgangar

31 dec. 2023 31 dec. 2022

ji ngaende ackumulerade anskaffningsvéarden 0 0
Ink6p under aret, aktiverade utgifter 666 '

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 666 0

Not 12 Fordringar hos koncernféretac

31 dec. 2023 31 dec. 2022

Férandring fordringar 18 391 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 18 391 0

Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden 0 0

Finansiella anidggningstiligangar 31 dec. 2023 31 dec. 2022

Langfristiga fordringar hos koncernforetag
‘Lan till koncernbolag 18 391 0
Summa langfristiga fordringar hos koncernféretag 18 391 0

. T -: -:_ - T LA Ty L
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Not 13 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

31 dec. 2023 31 dec. 2022

Burigt ; o
Summa 0 106

Not 14 Eget kapital

Aktiekapital
31dec. 2023 31 dec. 2022 31 dec. 2023 31 dec. 2022
Kvotvarde Kvotvirde Antal Antal
Aktier 1 1 50 000 50 000
50 000 50 000
Forklaring till poster i balansrdkningen
Aktiekapital
Avser det registrerade aktiekapialet.

Balanserat resultat _
Balanserat resultat utgérs av ackumulerade vinster och férluster i bolaget samt i férekommande fall erhallna
aktiedgartillskott och med avdrag for lamnade utdelningar.

Erhéllna aktiedgartillskott ingar i balanserade vinstmedel med 18 390 000 kr (0).

18 (22)
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Not 15 Finansiella instrument och finansiell riskhantering

Finansiella instrument och finansiell riskhantering

Bolaget ar exponerat for ett antal finansiella risker som foretaget hanterar inom ramen for den finanspolicy
som godkénts av styrelsen. Det évergripande malet dr att ha en kostnadseffektiv finansiering inom féretaget
och hantera de finansiella riskerna genom att utnyttja finansiella instrument. Foretagets framsta finansiella

skulder utg6rs av lan. Bolagets finansiella anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvérde och finansiella

en approximation av det verkliga vardet, varfér dessa poster inte indelas i nivaer enligt varderingshierarkin.
De framsta riskerna som foretaget ar utsatt for &r rénterisk, kreditrisk och likviditets- och refinansieringsrisk.

Réanterisk
for att minska inverkan fran 'fr@-é.n.t:e;ffjré'nd.ringﬁa‘f pa redovisat resultat. Bolagets externa rantebarande skulder
uppgick per balansdagen till O kr (0).

Kreditrisk
Kreditrisk definieras som risken att en motpart i en transaktion inte kan fullfélja sina ataganden. For bolaget
utgors denna risk primért av kundfordringar och koncerninterna fordringar. | de fall en av bolagets kunder

kund eller motpart 16r bolaget.
Bolaget har inte erhallit nagra stallda sdkerheter for de finansiella nettotillgangarna.

Kreditkvaliteten for finansiella tillgadngar som varken férfallit till betalning eller 4r nedskrivna bedéms vara god.

Beddmningen har gjorts att det inte har skett nagon vasentlig 6ékning av kreditrisk for nagon av bolagets
finansiella tillgangar per balansdagen.

Likviditets- och refinansieringsrisk

Finansieringsrisker avser risk for svarigheter att erhalla finansiering for verksamhet vid en given tidpunkt. |
bolagets finansieringspolicy anges att bolagets externa laneportfélj ska ha en l6ptidsstruktur som reducerar
refinansieringsrisker.

Refinansieringsrisker minskas genom bolagets malséttning att uppréatthalla en spridning i férfallostrukturen for
utestaende skulder. Bolaget &r ocksa foremal for ett antal s@ kallade Covenants vilka finns féreskrivha |
bankens lanevillkor, sasom nyckeltal och resultatmatt kopplade till foretagets konsoliderade resultat- och

balansrikning. Bolaget uppfyllde alla sddana Covenants den 31 december 2023.

Foretagets kapitalstruktur ska hallas pa en niva som sikerstaller méjligheten att driva verksamheten vidare
for att skapa avkastning till aktiedgarna, samtidigt som en optimal struktur upprétthalls for att minska
kapitalkostnaderna.

31 dec. 2023 31 dec. 2022
Réntebérande nettoskuld 70 406 5

‘Summa eget kapital 18 574 1533
Forhallande mellan skuld och eget kapital 3,8 0,0

19 (22)
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Réntebadrande lan

Tabellen nedan visar foretagets rantebarande 1an.

- 31 dec. 2023 31 dec. 2022
Langfristiga:

Lan fran koncernféretag 70 406 0
Summa langfristiga skulder 70 406 0

Foretagets lan har féljande rénteforfallostruktur:

. < 6 man 6—12 man 1till 5 ar Mer dn 5 ar Summa
31 dec. 2023
L&nebelopp 70 406 - 70 406

| tabellen nedan sammanfattas aterbetalningsplanen for langfristiga skulder.

31 dec. 2023 31 dec. 2022
Mellan 1 och 5 &r 70 406 0
Senare 8n 5 ar 0 0
Summa 70 406 0

Not 16 Ovriga skulder

e —————————————————————e OO ———————————————————————

Ovrig post 56 69 086
Summa 56 69 086

Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________ ] SR )
Forutbetalda hyresintakter 120 0

‘A

Ovriga poster 138 116

31 dec. 2023 31 dec. 2022

Not 18 Forandringar i skulder hanférliga finansieringsverksamheten

Kassaflodes- Ej kassaflodespaverkande poster
1 jan. 2023 paverkande Forvarv/avyttring Ovrigt 31 dec. 2023

Kortfristiga:

Ej rantebdrande skulder,
koncernféretag 0 274 0 0 274
Langfristiga:
Rantebarande skulder,
‘koncernforetag
‘Summa

70 406
70 680

-~
O
O

70 406
70 680

0

-
o
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Not 19 Likvida medel

| 31 dec. 2023 31 dec. 2022

‘Banktillgodohavanden och kassamedel 0 0
Kortfristiga investeringar och l&n 0 0
Summa | 0 0

Se dven not 16 betraffande bolagets finansiella instrument och riskhantering.

Not 20 Stillda sikerheter och eventualférpliktelser

Stéllda sékerheter
31 dec. 2023 31 dec. 2022

Stillda sdkerheter for egna skulder till kreditinstitut:
_ Fastighetsinteckningar 0 0

Eventualforpliktelser
Inga eventualforpliktelser finns i bolaget.

Not 21 Viasentliga hiandelser efter rikenskapsarets slut

Inga vésentliga héndelser efter rdkenskapsarets utgang
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Stockholm, datum enligt digital signering

Leiv Synnes Krister Karlsson
Styrelsens ordférande otyrelseledamot

Annika Ekstrém ‘Daniel Tellberg
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats, datum enligt digital signering

Ernst & Young AB

Jeanette Martensson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse
Till bolagsstamman i Samhall 94 AB, org.nr 559225-1168

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Samhéll 94
AB for rakenskapsaret 2023-01-01-2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-

het med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga

avseenden rattvisande bild av Samhdll 94 ABs finansiella
stdlining per den 31 december 2023 och av dess finansiella

resultat och kassafléde fdr aret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberdttelsen ar forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resuitat-
rakningen och balansrakningen.

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on

Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar

enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns

ansvar. Vi §r oberoende i forhallande till Samhéll 94 AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i Ovrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevisvi har inhamtat dr tillrdckliga och
andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Vi vill fasta uppmarksamheten pa informationen som lamnas i
férvaltningsberattelsen av vilken det framgér att koncernen i
vilken bolaget ingar paverkats negativt av forsdmrade

mdjligheter till finansiering. Skulle: fmansrerlng inte erhdllas i
tillrackiig omfattning finns det en risk for att furutsattnmgar

'for fortsatt drnft mte farehgger Dessa forhéll'anden tyder pa;

'?erksa_mh_eten Vi har ln;ta_ mﬂdlfie_rat vart uttalande_ p3 grund

av detta.

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovlsnlngen
upprattas och att den ger en rattwsande blld enlngt arsredwus

som den bedomer ar nedvandug for att uppratta en arsredo---

visning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sigdessa beror pa oegentllgheter eller misstag.

_bed_om_nlnqen avbalagets fo_rmag_a att fa_;rt_satta ve_r__k.samheten_
Den upplyser, ndr sa &r tilldmpligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda

antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift

tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,

upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt

alternativ till att géra ndgot av detta.

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstag, och att I8mna en revisionsberattelse som innehaller

vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &ren hog grad av sdkerhet,

men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt 1ISA

och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en

-vasenthg felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan

uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara

-vasentliga om de enskllt eller tlllsammans rlmllgen kan fﬂrvan-

-grund__l ars_r_e;dwlsningen .

Sam de‘l av en revision enl‘igt I'SA anvénder vi pra’fess’ionel‘lt‘

_hela rewsmnen Dessu‘mm

o identifierar och bed&mer vi riskerna fér vasentllga felaktig-
;heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-

atgarder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar

revisionsbevis som &r tillréckliga och dndamélsenliga for
att utgora en grund f6r vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasenthg felaktighet till foljd av oegentllg

heter dr hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller 8sidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en férstdelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskmngsatgarder som dar Iampllga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

o utvdrderar vi [dmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
vishingen och tillhérande upplysningar..

» drarvienslutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
vlsmngen VI drar mcksa en slutsats med grund | de | m

Iysnmgarna i arsredwlsmngen om den vasentllga
osédkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet f8r revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden géra att ett bolag inte léngre
kan fortsitta verksamheten. | |

¢ utvdrderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i &rsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

';rewsmnen_ darlbland de eventuella betydande brlster I den

interna kontrollen som vi identifierat.
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Utdver var revision av-arsredovisningen har vi dven utfort en

reﬂsmn av Sty'relsens forvaltnmg av Samhal'l '94 AB 'f@r rake’h-

-ferslaget I forvaltmngsberattelsen och bewljar styreisens Ieda-
moter ansvarsfrihet 16r rakenskapsaret

-ansvar_ V;I ar o_bereende _l_ fc::_rhéllandie till Samhall 94AB_ enllg_t-
god revisorssed i Sverige och har i Ovrigt fullgjort vart

‘yrke‘set-iska ansvafr-en.l'i*g_t'_.}de-ssa krav.

_Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-

tioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till

.utdelnlng innefattar detta bland annat en beddmning av om

_utdelnmgen ar forsvarlig med. hansyn till de kra*ur som bolagets

verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och

stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska mtuatlen och att

tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsfﬂrvaltmngen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon

styrelseledamot i nagot vdsentligt avseende:

® feretaglt nagon atgard eller gj-:th 3|g skyldlg tlll nagon fﬂr -

balaget eIIer

o pa nagot annat s&tt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredawsnmqslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner

av bolagets vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om

detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddoma om fOrslaget
ar férenligt med aktiebalagslagen

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige

alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som

kan féranleda ersattmngsskyldlghet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander w professmellt omdéme ach har en pmfessmnellt

'farwal-tn-l-ngen och farslaqet tIII dlspemtloner av belagets wnst

gller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskmngsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentllghet Det innehdr att vi fokuserar gransk

ningen pd sadana &tgirder, omraden och férhllanden som &r
viisentliga fér verksamheten och dér avsteq och wertradelser

skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhdllanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande

om styrelsens fﬂrslag till dlsthSitlener betraffande balagets
vinst eller férlust har vi granskat om férslaget dr férenligt med

aktiebolagslagen.

Helsingborg den dag som framgér av var elektroniska
underskrift

Ernst & Young AB

Jeanette Martensson
Auktoriserad revisor
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